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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN Slare; 5

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma dr Bostadsritistoreningen J fap ey S5

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 Iéreningens hus
upplita ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning (ill tiden. Medlems rétt i foreningen pa

grund av sidan upplételse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishas are.
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Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplételse av féreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som férvirvat bostadsytt till bostadsldgenhet fAr
vigras medlemskap.

Forening som har férvérvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet f6r ombildning av hyresritt till
bostadsratt far inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som ar fysisk persen medlemskap i féreningen,
om hyresgésten ansékt om medlemskap inom ett &r fran féreningens fastighetsférviry och
hyrestorhallandet forelag vid tiden for ombildningen.

$3
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom
in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 4

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Fareningens kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att

: bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i

forhédllande till ligenheternas andelstal.
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Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore kalenderménads bérjan om inte styrelsen

beslutat annat. Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér drdjsmélsrinta enligt
rantelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsitining,
Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Overldtelseavgiften betalas.
Pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt stvrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsritt,

Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt 11 annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inldmna
skriftlig anmélan om éverldtelsen med angivande av 6verlitelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. I ansokan skall
anges personnumnmer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av {orvarvshandlingen skall ailtid bifogas anmiilan/ansékan.
OVERLATELSEAVTALET
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Ett avial om §verldtelse av bostadsréit genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. I avtalet skall anges den {dgenhet som $verldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande
skall gélla vid byte eller ghva. En 6verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§7

Nér en bostadsrétt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tilltrida ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dgdsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dgdsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens
dod eller att ndgon som inte fér vigras intrdde i féreningen, forvArvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten siljas pé offentlig auktion for
dddsboets rikning.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vdgras medlemskap 1 foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsréitshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosiitta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underarig persan som har férvarvat bostadsrét il en bostadsldgenhet far
vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsriitt dvergdtt tiil make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vigras om férvirvaren inte kommer att vara permanent bosait 1 lgenheten efter
forvarvet.

Den som har forviirvat andel 1 bostadsriu fir viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

§9

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv. testzmente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvérvaren inte antagits tiil medlem, far f6reningen anmana forvirvaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far viigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. lakitas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten séljas pd offentlig auktion for
forvarvarens ridkning,.

§ 10

En Gverlételse dr ogiltig om den som bostadsrétten verlatits till viigras medlemskap 1 bostadsrétts-
féreningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostads-
réttslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall foreningen l6sa bostadsritten mot
skélig ersétining.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar silunda fér ldgenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.



- inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar;
svagstrémsanlaggningar; i frdga om vattenfyilda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren
dock endast f6r mdlning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstdder, rékgéngar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfénster;
bostadsritishavaren svarar dock inte f6r mélning av yttersidorna av ytterdsrrar och ytterfonster.

Bostadsrdttshavaren svarar {6r reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget vallande eller genom vardsisshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller gistar honom eller av annan som han mrymt i
ldgenheten eller som utfér arbete dér for hans rikning.

I fréga om brandskada som bostadsrttshavaren inte sjilv véllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng. skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsréttshavaren svarar [r aigdrder i ldgenheten som vidiagits av tidigare bostadsrittshavare sasom
reparationer, underhall, instaliationer m m.

§12
Bostadsréttshavaren fér inte gora ndgon visentlig férdndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebdra bestdende oldgenhet f6r freningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgirder skall utforas pa et fackmannamissigt sétt.

Som visentlig foréndring riknas bl a alltid férandring som kriver bygglov eller innebir dndring av ledning
for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nédr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen meddelar i $verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall
hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller
av négon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Faoremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra
far inte fOras in i1 ldgenheten.



§14

Foretrddare f6r bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten ndr det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddetande om detta skall l4ggas i lgenhetens
brevinkast elier anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att téla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvéndiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar féreningen tilltrdde tiil lagenheten, ndr freningen har réut till det, kan
beslutas om handréckning.

§15
En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ldgenhet { andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

516

Bostadsrittshavaren far inte intvmma utomstiende personer 1 ldgenheten, om det kan medfsra men for
foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§17
Bostadsrdttshavaren far inte anvédnda ldgenheten {6r ndgot annat dndamaél dn det avsedda. Féreningen fir

dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betvdelse for toreningen eiler ndgon annan medlem 1
féreningen.

§18

Om bostadsréttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten fér tilltrddas och sker inte heller rdttelse inom en manad frén anmaning far féreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrduts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.
§19

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrats dr med de begrénsningar
som foljer nedan férverkad och féreningen saledes berittigad att stiga upp bostadsréttshavaren till
av{lytining,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavegift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyidighet eller om
bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar fran forfaliodagen,

2} om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohvran sprids i fastigheten, ﬂ



5) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till t andra hand, dsidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ldgenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittsinnehavare,

6) om bostadsrttshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt § 14 och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7)  om bostadsréttshavaren inte futlgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt fir
foreningen att skyidigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i viiken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eiller for
tillféiliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten fr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§20

Uppsédgning som avses 1§ 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli au
efter titlsdgelse vidta rdttelse utan dorjsmal. I frdga om en bostadsldgenhet fZr uppsiigning pd grund av
forhallanden som avses i § 19 férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderitien forverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan fireningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas
fran ldgenheten pd den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining inom tre ménader fran den dag féreningen fick reda pé forhallande som avsest § 19 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader fran den dag d& foremingen fick reda pa férhallande som avses
i § 19 forsta stvcket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse,

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av {orhallande som avsesi § 19 forsta stycket 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att
foreningen fick reda pd férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att
tva manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kratt eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§23

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

I véntan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fér att {4 tillbaka nyttjanderatten
f&r beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren
sades upp.
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§ 24

Sdgs bostadsritishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r
han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. Sdgs bostadsritishavaren upp av nigon annan i

§ 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
ménader fran uppségningen, om inte rdtten &ldgger honom att flytta tidigare.

§25
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren tll avilytining, har foreningen ritt tili skadestind.
§ 26

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses i § 19, skall
bostadsrétten séljas pd offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrittshavaren och
de kdnda borgendrer vars rétt berdrs av forséljningen kommer verens om négot annat. Férsiljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrdushavaren svarar fér blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran férordnas av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER

s
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Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter.

Styreiseledamoéter véljs av foreningssidmman {or hogst tva ar. Ledamot kan omvélias. Till styrelseledamot
kan forutom mediem viljas dven make 1ill medlem och nirstdende som varakiigt sammanbor med
medlemmen. Valbar dr endast ej underarig person som &r bosatt i féreningens fastighet. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot utses i enlighet med villkor fér l4nets beviljande.
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§28

Styrelsen har sitt séte i Helsingborg. Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet
nirvarande ledamaéter vid sammantriddet Gverstiger hillften av samtliga styrelseledaméter. Som styvrelsens
beslut géller den mening for vitken mer dn hélften av de nirvarande rostat eiler vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordfdranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsférhet minsta
antalet ledaméter dr nédrvarande.

L S—
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/ Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller av dem som styrelsen utseﬂ

——
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Féreningens rikenskapsir omfattar forsta tiden 6 december - 31 december 2001, dérefter 1 januari - 31
december. Fore april ménads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrakning samt balansrikning.

§30

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda fGreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgirder av
sddan egendom.



§ 31

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hégst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd féreningsstamma for tiden frdn ordinarie féreningsstdimma fram till nasta
ordinarie féreningsstimima. Om fdreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses 1 enlighet med villkor for lanets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 54 att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
31 maj. Styrelsen skail avge skriftlig forklaring ull ordinarie féreningsstamma Sver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en
vecka fore den féreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

§ 33

0b
Ordinarie fdreningsstdmma skall hallas drligen fore juni ménads utgdng. For att visst drende som medlem
Onskar fa behandlat pa fGreningsstdémma skall kunna anges 1 kalielsen till denna skall drendet skriftligen
anmilas till styrelsen senast f6re april manads utgdng eller den tidpunkt som styreisen kan komma att
bestdmma.

Extra {éreningsstdmma skail hailas ndr styrelsen eller revisor tinner skl ull det eiler nidr minst 1/10 av
samtliga rdstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat
pa stimman.
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Pa ordinarie f6reningsstdmma skall {6rekomma:

1)  Stdmmans &ppnande.

2)  Godkidnnande av dagordningen.

3) Val av stdmmoordférande.

4)  Anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

5)  Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berdttelse.

10) Beslut om fastatillande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

13) Frdga om arvoden ét styrelseledamdter och revisorer {or
nastkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledaméter.

15} Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av stvrelsen till stdimman hinskjutna fragor samt av forenings-
medlem anmilt drende enligt § 33.

18) Stimmans avsiutande. 6)/
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Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for

vilka stimman blivit utlyst och viltka angetts 1 kallelsen till stmman.

§ 36

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drende som anmilts av styrelsen eller toreningsmedlem enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna
skall utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fre ordinarie och en vecka {Ure extra foreningsstdmma, dock tidigast fira
veckor fre stdmman,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé [dmplig plats inom fdreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriit gemensamt har
de dock tillsamimans endast en rést.

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej
dldre dn ett &r. Endast annan medlem, make eller nidrstéende, som varakiigt sammanber med medlemmen

far vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.

Rastberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadear eller
enligt lag.

§ 38

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tillgéingligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stdimman.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstdimmans beslut.

§ 40

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser. JL




UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 41

Om féreningen uppidses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
Ovrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrdusféreningen Olympia:s foreningsstimma
2000-12-06.
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