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A. Allmiéinna forutsiittningar

Bostadsrittsféreningen, HSB BRF Akanten i Angelholm (769636-7353), som har sitt site i Skane ln,
Angelholms kommun och som registrerats hos Bolagsverket 2018-09-18 har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frdmja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling. Bostadsritt #r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Byggnation av féreningens hus, innehéllandes 65 bostadsritter, avser man att pabérja under hésten 2019.
Bostadsrittsforeningen avser att teckna férhandsavtal sa snart kostnadskalkylen 4r registrerad och erforderligt
tillstdnd erhéllits. Férskottsgaranti limnas genom bankgaranti eller forsikring.

Preliminér inflyttning och tecknande av upplételseavtal berdknas ske senast i slutet av september 2021,
exakt datum meddelas 4 manader i forvig.

I'enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande kostnadskalky],
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pa beriknade kostnader for forviry
av fastigheten, entreprenader mm. Denna kostnadskalkyl ersitter tidigare kalkyl daterad 2018-10-15.

Berédkningar av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa de bedémningar och de
fSrutsittningar for projektet som fanns da kalkylen upprittades i januari 2019. Dessa kostnader &r
kalkylerade.

Foreningen kommer att forvérva fastigheten genom att forvérva ett aktiebolag vars enda tillgéng 4r
fastigheten. Foreningen kommer sedan att teckna ett totalentreprenadsavtal for uppférandet av féreningens
hus. Om foreningen i framtiden siljer fastigheten kommer det att utga en realisationsvinst grundat pa det
skatteméssiga virdet pa fastigheten vid forvérvstidpunkten. Eftersom foreningen inte avser att avyttra
fastigheten har hinsyn inte tagits till den latenta skatten i kostnadskalkylen, detta kommer att beriknas i
den ekonomiska planen.

Fastigheten kommer att forsikras (fastighetsforsikring, styrelseansvar och bostadsrittstillagg).



B. Preliminir beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea

Lokalarea

Byggnadens utformning

Byggar
Antal bostadsligenheter

Antal lokaler

Upplatelseform

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

Uppvérmningssystem

Ventilation
Kommunikationer
Avfall

Parkering

Teknikutrymme

Angelholm Rénnen 1
Garvaregatan 2A och B, 4 A och B
5.288 kvm

ca 5968 kvm
Mitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning

156 kvm
Mitning av lokalens area har gjorts pa ritning

3 punkthus i 5-8 vaningar i anslutning till varandra. Ett av
punkthusen har tva trapphus.

2021
65 stycken
1 stycken

Frikopt tomt

Fastigheten &r ansluten till det kommunala niitet
Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella mitare i
ldgenheterna

Fjérrvirme fran undercentral till vattenburen golvvirme
Badrum med elektrisk komfortvirme
Ventilationssystemet for ligenheterna sker via FTX
Hiss. Trappor av betong med klinker

Gemensamt miljohus

P-plats i kéllargarage (47 st) samt markplan (4 st)

4 st gemensamma p-platser (inkl 2 HCP)

I kéllare i resp. byggnad

Preliminir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundlaggning
Byggnadsstomme
Yttervigg

Innervéggar i ldgenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorrar

Fonster

Balkong
Takterrasser
Uteplatser

Platta p& mark

Betong

Betong

Gipsvéggar

Betong

Fasadtegel

Sedum/papp

Légenhet, sikerhetsdorr i stal
Tré/aluminium, 3 glas isolerglas
Fonsterskjutpartier mot balkong/uteplats
Betongplatta belagd med tritrall. Malade ricken av smide
Trétrall med récke i smide och glasfronter
Betongplattor. Hick



Preliminir ligenhetsbeskrivning

Generell

Golv Parkett

Viggar Mélade

Tak Mélat

Ovrigt Fonsterbénkar i kalksten, stidskap med inredning
Belysning Led-spottar i tak

Hall Keramiska plattor vid lagenhetsentrédorr
Hatthylla, forvaring
Kok Mélade luckor
Bénkskiva med infilld diskho
Spishéll infilld i bankskiva
Inbyggnadsugn
Separat kyl och frys
Diskmaskin
Flakt
Bad/tvitt/we Keramiska plattor pa golv
Kakel pa vaggar (forutom pa giistwc)
Vigghingd toalett
Tvittstdllskommod
Spegelskap dver tvittstillet
Vikbara duschvéggar av glas
Fristdende badkar
Elhanddukstork
Tvéttmaskin och torktumlare
Foérvaring Klddkammare/frd i ldgenheten med kladstdng/hyllor
Garderober med skjutdorrar
Forréd i killare med gallerviggar



C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforviry

Forvirvskostnader

Anskaffningskostnad* 334 000 000

Likvidreserv. dispfond 320 000

Totalkostnad 334 320 000

*Forvarv AB, fastighet, entreprenad och ovriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvirde

Prelimindrt beriiknat

Taxeringsvirde bostider garage Summa
Byggnadsvirde 63 000 000 1437 000 0] 64437000
Markvirde 12 000 000 280 000 2 653 000 14933 000
Totalt 75000 000 1717 000 2 653 000 79370 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundf6rutsittningar

Banklian Summa/Total
Belopp kr 73 445 000
Sékerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa réntor

Réntesats* 2,00%
Amortering 1,00%
Belopp amortering 4r 1 734 450
Réntekostnad ar 1 1468 900
Totalbelopp ar 1 (rinta+amort 2203 350
*Prelimindr rinta

Finansiering

Insatser 260 875 000

Foreningens lan 73 445 000

Summa finansiering 334320 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA+LOA) 54 592
Lan per kvm (BOA+LOA) 11993
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 43712
Arsavgift per kvm (BOA) 590
Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 268
Hyresintékter per kvm (BOA+LOA) 110
Underhéllsavsittning + amortering per kvm (BOA+LOA) 170

Kassaflode per kvm (BOA+LOA)

50




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 6 124

Finansiella kostnader

Avskrivningar 2259665

Réntor 1468 900

Summa finansiella kostnader: 3 728 565
Driftkostnader kr/kvm
Fastighetsel (ej hushalls) 185 000 30
Vatten och avlopp 240 000 39
Fjdrrvirme 460 000 79
Avfall 90 000 15
Fastighetsforsikring inkl brftilligg 70 000 11
Fastighetsskotsel (inkl. stid) 275 000 45
Ekonomisk Forvaltning+medlemskap HSB 130 000 210
Styrelsearvode 65 000 11
Lopande underhall/diverse 125 000 20
Summa drift: 1 640 000 268
Driftkostnaderna kan bli hogre eller ligre in angivet.

Underhallsfondering

Underhaéllsfond 306 000 50
Ienlighet med foreningens stadgar §27

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokal och garage 43 700

Fastighetsav gift* 0

Summa skatter och avgifter: 43 700

*Fastigheten bediéms fa virdedr 2021 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.
LSumma kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 1989 700 j
G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 3520 450

Lokal 249 600

Garage 423 000

Summa intikter:

4193 050




H. Redovisning av Ligenheterna

Arsavgift 3 520 450
Insats 260 875 000
Adress LGH A-lgh Vin Antal Lgh area Insatser Avgift Avgift Andelstal |Terrass**
nr nr plan rok ca kvm kr/ar* kr/mén*

Hus 1{ Garvaregatan 4B 1 1101 1 4 98 3950 000 57 809 4817 0,01642 1
Garvaregatan 4B 2 1102 1 3 83 3 600 000 48 961 4080 0,01391 1
Garvaregatan 4B 3 1103 1 4 97 4200 000 57 219 4768 0,01625 1
Garvaregatan 4B 4 1104 1 1 31 1 400 000 20 821 1735 0,00591 1
Garvaregatan 4B 5 1201 2 4 98 3975000 57 809 4817 0,01642
Garvaregatan 4B 6 1202 2 3 83 3600 000 48 961 4 080 0,01391
Garvaregatan 4B 7 1203 2 4 97 4200 000 57 219 4768 0,01625
Garvaregatan 4B 8 1204 2 3 78 3400 000 46 011 3834 0,01307
Garvaregatan 4B 9 1301 3 4 98 3975000 57 809 4817 0,01642
Garvaregatan 4B 10 1302 3 3 83 3600 000 48 961 4080 0,01391
Garvaregatan 4B 11 1303 3 4 97 4200 000 57219 4768 0,01625
Garvaregatan 4B 12 1304 3 3 78 3400 000 46 011 3 834 0,01307
Garvaregatan 4B 13 1401 4 4 98 3975000 57 809 4817 0,01642
Garvaregatan 4B 14 1402 4 3 83 3600 000 48 961 4080 0,01391
Garvaregatan 4B 15 1403 4 4 97 4200 000 57 219 4768 0,01625
Garvaregatan 4B 16 1404 4 3 78 3400 000 46 011 3834 0,01307
Garvaregatan 4B 17 1501 5 2 69 3500 000 40773 3398 0,01158 1
Garvaregatan 4B 18 1502 5 3 78 4350000 46 011 3834 0,01307 2

Hus 2| Garvaregatan 4A 19 2101 1 3 69 2950 000 40 773 3398 0,01158 1
Garvaregatan 4A 20 2102 1 3 83 3 600 000 48 961 4080 0,01391 1
Garvaregatan 4A 21 2103 1 4 97 4200 000 57 219 4768 0,01625 1
Garvaregatan 4A 22 2104 1 2 64 2750 000 37 823 3152 0,01074 1
Garvaregatan 4A 23 2201 2 4 98 3975000 57 809 4817 0,01642
Garvaregatan 4A 24 2202 2 3 83 3600 000 48 961 4080 0,01391
Garvaregatan 4A 25 2203 2 4 97 4200 000 57219 4768 0,01625
Garvaregatan 4A 26 2204 2 3 78 3400 000 46 011 3834 0,01307
Garvaregatan 4A 27 2301 3 4 98 3975000 57 809 4817 0,01642
Garvaregatan 4A 28 2302 3 3 83 3600 000 48 961 4080 0,01391
Garvaregatan 4A 29 2303 3 4 97 4200 000 57 219 4768 0,01625
Garvaregatan 4A 30 2304 3 3 78 3400 000 46 011 3834 0,01307
Garvaregatan 4A 31 2401 4 4 98 3975000 57 809 4 817 0,01642
Garvaregatan 4A 32 2402 4 3 83 3600 000 48 961 4 080 0,01391
Garvaregatan 4A 33 2403 4 4 97 4200 000 57 219 4768 0,01625
Garvaregatan 4A 34 2404 4 3 78 3400 000 46 011 3834 0,01307
Garvaregatan 4A 35 2501 5 4 98 3975000 57 809 4817 0,01642
Garvaregatan 4A 36 2502 5 3 83 3600 000 48 961 4080 0,01391
Garvaregatan 4A 37 2503 8 4 97 4200 000 57219 4768 0,01625
Garvaregatan 4A 38 2504 5 3 78 3400 000 46 011 3834 0,01307
Garvaregatan 4A 39 2601 6 2 69 3500 000 40 773 3398 0,01158 1
Garvaregatan 4A 40 2602 6 3 78 4 350 000 46011 3834 0,01307 2

Hus 3| Garvaregatan 2B 41 3101 1 4 102 3900 000 59993 4999 0,01704 1
Garvaregatan 2A 42 3102 1 4 102 4200 000 59993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 43 3201 2 4 102 4300 000 59993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 44 3202 2 4 101 3 850 000 59579 4965 0,01692
Garvaregatan 2A 45 3203 2 4 102 3 850 000 59993 4 999 0,01704
Garvaregatan 2A 46 3204 2 4 102 4300 000 59993 4 999 0,01704
Garvaregatan 2B 47 3301 3 4 102 4300 000 59993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 48 3302 3 4 101 3 850 000 59 579 4 965 0,01692
Garvaregatan 2A 49 3303 3 4 102 3850 000 59993 4999 0.01704
Garvaregatan 2A 50 3304 3 - 102 4300 000 59 993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 51 3401 4 4 102 4300 000 59 993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 52 3402 4 4 101 3 850000 59 579 4965 0,01692
Garvaregatan 2A 53 3403 4 4 102 3 850 000 59 993 4999 0,01704
Garvaregatan 2A 54 3404 4 Bl 102 4300 000 59 993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 55 3501 5 4 102 4300 000 59993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 56 3502 5 4 101 3 850 000 59 579 4 965 0,01692
Garvaregatan 2A 57 3503 5 4 102 3850 000 59 993 4 999 0,01704
Garvaregatan 2A 58 3504 5 4 102 4300 000 59993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 59 3601 6 4 101 5500 000 59 579 4965 0,01692 1
Garvaregatan 2A 60 3602 6 4 101 4500 000 59579 4 965 0,01692
Garvaregatan 2A 61 3603 6 4 102 5500 000 59 993 4999 0,01704
Garvaregatan 2B 62 3701 4 4 101 5000 000 59 579 4965 0,01692
Garvaregatan 2A 63 3702 7 4 101 4 500 000 59 579 4965 0,01692
Garvaregatan 2A 64 3703 7 4 102 5500 000 59993 4999 0,01704
Garvaregatan  2A 65 3801 8 5 120 8 500 000 70 787 5 899 0.02011 2

65 Igh 5968 260 875 000 3 520 450 293 371 1,00000
*Forklaring avgifter och tilligg
Bostadsrittshavare bekostar och svarar sjalv for abonnemang avseende hushéllsel, internet och tv
**Till lagenheten finns terrass
Hyresintikt Kvm Antal Kr/min Kr/ar
Lokal (1600 kr/kvm) 156 20 800 249 600 |Ingatillagg allt ingar
Garage 47 35250 423 000
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K. Sérskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Arsavgiften fordelas pé
bostadsrittslagenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beraknats utifran ldgenhetsarea.

I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid féreningens upplosning.

De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, beriiknade kostnader och
intékter hénfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprittande kiinda och bedémda forutsittningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjily for abonnemang avseende hushallsel.
2. Bostadsrittshavare bekostar bredband efter vald leverantsr.

3. Bostadsrittshavare bér teckna och vidmakthalla hemférsikring. Féreningen tecknar kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna.

4. Bostadsrittshavare &r skyldiga att pa egen bekostnad hélla lagenheten och dér tillhérande mark i gott
skick.

5. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten i sin helhet &r firdigstéllda,
Bostadsrittshavare erhéller inte ersdttning eller nedséttning av &rsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

6. Sedan ligenheterna firdigstillts och verlimnats skall bostadsrétthavare halla ligenheten tillgénglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhaller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
cventuella olédgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Féreningen kommer att gora preliminéra avskrivningar pé bedémt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvérdet frén firdigstallande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
véljs i samrdd med foéreningens revisor. Foreningens beriknade arsavgifter kommer att ticka foreningens
I6pande utbetalningar for drift, laner4ntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att
redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan
av drlig amortering och avsttning till yttre fond.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Akanten i Angelholm

Angelholm den ¥ l december 2018

Add o™

\%lena Pantzar \\)
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Intyg kostnadskalkyl

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat férestaende kostnadskalkyl daterad
2018-12-21 for HSB Bostadsréattsférening Akanten i Angelholm, 769636-7353.

Kostnadskalkylen innehaller savél kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingarna som varit tillgéngliga fér mig och i ovrigt med férhallanden som ar kanda
for mig.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kinda som preliminira uppgifter ar vederhéftiga,
varfér min beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pd tillforlitliga
grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesok inte tillfér ndgot av
betydelse for granskningen.

Simrishamn den 17 januari 2019

A

Oy [

l‘\7|onica Johyé{)n

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Till grund for granskning har féljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 2018-10-31

- Stadgar, registrerade 2018-09-18

- Fastighetsutdrag Angelholm Rénnen 1, 2018-10-16

- Bekraftelse gatuadresser, 2018-10-15

- Finansieringsoffert Swedbank Angelholm, 2018-10-12
- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberakningar

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn



Intyg kostnadskalkyl

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat forestdende kostnadskalkyl
daterad 2018-12-21 for Bostadsrittsforening HSB Brf Akanten i Angelholm, 769636-
7353.

Kostnadskalkylen innehéller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingarna som varit tillgéngliga for mig och i 6vrigt med
forhallanden som ér kénda for mig.

De i kalkylen lamnade uppgifterna #r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade p4 sévil kinda som prelimindra uppgifter #r
vederhiftiga, varfor min bedsmning ér att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser Jag att kostnadskalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Jag har inte besckt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av
betydelse for granskningen.

Lammbhult den 17 januari 2019

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

Till grund for granskning har fsljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 180918

- Stadgar, registrerade 180918

- Namnéndring inskickad till Bolagsverket, 181016
- Fastighetsutdrag Angelholm Rénnen 1, 181016

- Bekriftelse gatuadresser, 181015

- Finansieringsoffert Swedbank, 181012

- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberdkning

- Avskrivningsplan

- Presentation av foreningen

Gosta & Urban Bliicher AB

Gardesgatan 3
363 45 Lammbhult



