017090461775

~
£

538011/17

EKONOMISK PLAN FC')R BOSTADSRATTSFORENINGEN KLOCKROSEN
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Klockrosen (org.nr 769631-6301), som registrerats hos Bolagsverket
2016-02-03 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder fér permanent boende och lokaler till nyttjande t
medlemmarna utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) upprittades en
Kostnadskalkyl 2016-05-31 av bostadsrattsforeningens styrelse. Samma dag intygsgavs
Kostnadskalkylen.

Bostadsrdttsféreningen uppfér genom nyproduktion 30 st radhus. Dartill tillkkommer
parkeringsplatser i anslutning till samtliga radhus.

Foreningen har férvdrvat fastigheterna Lillros 1, Klockros 1 och Fjillros 1 genom ett férviry av
Fastighetsbolaget Fjillros AB {org. nr. 559054-6379) i vilken fastigheterna fanns. Fastigheterna
har genom transportkép Gverforts till foreningen efter férviarvet. Fireningen dger saledes
fastigheterna med lagfart efter genomftrd transaktion.

Bygglov for projektet erhdlls 2016-06-08 och byggstarten dgde rum i augusti 2016.
Byggprojektet genomfdrs med SHH Bostadsproduktion som totalentreprendr.

Under entreprenadtiden har erforderliga férsdkringar tecknats.

Samtliga ldgenheter &r salda med bindande forhandsavtal som tecknats med kipare. Upplitelse
av bostadsrdtterna berdknas ske i september 2017 och inflyttning beriknas ske i november
2017,

Berakning av foreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i augusti 2017.

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbheteckningar:
Kommun:

Adress:

Tomtareal Lillros 1:
Tomtareal Klockros 1:
Tomtareal Fjéllros 1:
Total tomtarea:

Antal bostadshus:
Nybyggnadsar:

Utformning av husen:

Antal bostadslagenheter:
Bostadsarea:
Parkering:

Detaljplan®:

Servitut:

Ovrig information:

Lillros 1, Klockros 1 och Fjdllros 1
Helsinghorg Kommun

Bjélloxegatan 1-42, Grabondegatan 33-47
256 71 Helsinghorg

2 201 kvm
2 360 kvm
1751 kvm
6312 kvm
6

2017

Radhus i tva plan. Parkering, enskild sophantering samt
enskilda anslutningar fér varje bostad fér fjarrvirme,
vatten och el.

30
3 300 kvm

Plats fér parkering vid varje radhus

DETALIPLAN FOR HUSENSI( 9:25 M FL

Detaljplan

Aktbeteckning: 1283K-17289
Stakus: Besiut
Beslutsdatuni: 2014-05-1%
Senaste #ndring: -~

Laga krafi: 2014-07-22

Genomfdrande: 014-07-32 - 2019-07-22
Berdrd kommun:  HELSINGBORSG

*Hdégsta Domstolen har beviljat dterstélining av forsutten tid
och detaljplanen dr nu bverklogad och ef lingre i laga kraft.
Detta pdverkar dock inte Brf Klockrosen d& samtliga bygglov ér
beviliade.

Fastigheterna dr ej belastade med kdnda servitut

Bygglov beviljat 2016-06-08

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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Byggnadsbeskrivning

Vatten/aviopp:

Uppvdarmning:

El:

Ventilation:

Post/tidningar:

Sophantering:

Gard:

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Golvbjilklag:

Takbjdlklag:

Yttervigg:

Uteplats:

Fonster:

Dérrar:

Brandskydd:

Fastigheterna ar anslutna till det kommunala va-nitet

Fidrrvarme. Golvvdrme pa bottenvaning, elkomfortvirme i
badrum pé ovanvanig samt vattenburna radiatorer pa
ovanvaning

El- och IT-férsirjning kommer fran utvindigt placerade
centralenheter ddr elmdtare for respektive hus &r
placerade. Radhusen ansluts till fiberndt fér TV, data och
telefoni

Till- och franlufisaggregat med atervinning. Im-kanal fran
spisflakt. I1solerade kanaler pa vinden

Brevlador placeras enligt Postens anvisningar

Bostadsrattshavaren abonnerar sjalv pa karl placerade vid
respektive radhus.

Inga gemensamma ytor.
2 vaningar ovan mark utan kallare
Platta pa mark

Randoisolerat regelverk i trd med golvspanskiva. Innertak
med fabriksbehandlad skiva pé glesregelverk.

Isolerat regelverk i trd. Underlagstak med rdaspont.
Taktackning med tvakupiga betongpannor. Innertak med
fabriksbehandlad skiva pa glesregelverk.

Isolerat skivbeklitt regelverk i tra. Tegelfasad
Samtliga radhus har uteplatser med beldggning av tratrall.

NorDan NTech Villa. Trd i bédge och karm med utvindig
aluminiumbeklddnad

Entrédorr: Traytterdorr 10x21M typ NorDan
Invandiga dorrar: Swedoor Clever-Line Easy GW

Brandvarnare monteras i varje lagenhet

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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Lﬁgenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Dusch/Tvitt, entréplan:

Stad/forrad under trappa:

Kdk:

Bad Gvre plan:

Vardagsrum/matplats/klk/frd/hall:

Sovrum:

Utvandigt férrad:

Klinkergolv, skjutddrrsgarderob, malade vdggar,
el-och mediacentral, eluttag

Klinkergolv,  kaklade vdggar, badrumsskdp med
spegellucka  och  belysning, toalettpappershallare,
handdukshingare, duschviggar, tvdttmaskin, torktumlare,
varmevaxlarskap, bankskiva, viaggskap, handtag, tvattstall,
ettgreppsblandare, WC-stol, duschblandare, duschset
med tvalhylla, eluttag, infallda spotlights, bankbelysning,
handdukstork

Lamellparkett, malade vdggar, hallare for
dammsugarslang, medicinskap, viggskap

Lamellparkett, koksskapsinredning, bdnkskap,
laminatbankskiva, k&llsortering, ladspérr, inbyggnadshill
{induktion), inbyggnadsugn, héllskydd, flikt, micro, kyl,
frys, diskmaskin, diskbank, ettgreppsblandare,
bankbelysning, eluttag

Klinkergolv, kaklade viggar, badrumsskap, tvattstall,
toalettpappershallare, handdukshdngare,
duschdraperiskena, ettgreppsblandare, WC-stol,
duschblandare, duschset med tvalhylla, badkar,
handdukstork, inféllda spotlights med dimmer

Lamellparkett, malade vaggar
Lamellparkett, malade viggar, garderober

Obehandlat betonggolv, oisolerade vdggar av trd, liggande
trapanelsfasad, papptak, isolerad ytterdérr med

cylinderlas, taklampa, eluttag utomhus \ﬁk

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv
och pantbrev 106 150 000

Berdknad anskaffningskostnad 106 150 000

Skulle totalkostnaderna for entreprenaden &ka ska kopeskillingen fér aktierna i
Fastighetsbolaget Fjdllros AB minska med motsvarande belopp enligt villkor i
aktiedverlatelseavtalet, Vice versa intraffar dédr som entreprenaden blir ldgre.

Preliminért berdknat taxeringsvirde fér ar 2017

/Radhus Totalt
Mark 511 000 15 330 000
Byggnad 1 189 000 35 670 000
Summa 1700000 51 000 000

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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D. FINANSIERINGSPLAN

Belopp Rénta Amortering | Summa
kronor procent kronor kronar kronor
Bindningstid 90 dagar 14 000 000 1,95% 273 000 70000 343 000
Bindningstid 3 ar 14500000 2,05% 297 250 72500 369 750
Bindningstid 5 ar 14500000 2,48% 359 600 72500 432 100
Insatser 63 150 000
Summa finansiering ar 1 106 150 000 929 850 215000 | 1144850

Lanevillkoren for lanen dr baserade pa en bankoffert daterad 2017-08-22, med ett tillagg om i
genomsnitt ca 70 baspunkter som sdkerhetsmarginal. F&reningen kan komma att rédntesakra
fastighetslanet innan projektet ar slutfért om villkoren inte avsevart avviker fran villkoren enligt

ovan,

Amortering sker med 0,5% per ar. Andras lanevillkoren paverkas rintekostnad och eventuell

amortering i motsvarande grad.

Sakerhet fir 1anen dr inteckning i féreningens fastigheter med pantbrev.

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen

3




i

17090401783

i

-

|

~

E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader Kr/kvm Kr
Rantekostnader 282 929 850
Amaortering 65 215000
Avskrivningar* 216 712 996
Summa kapitalkostnader exkl avskrivaingar 347 1144 850
Driftskostnader Krfkvm Kr
Forsdkringar 10 33 000
Fastighetsférvaltning 20 66 000
Tillsyn och skatsel 15 49 500
Administration 20 66 000
Vattenférbrukning o] 4]
Fastighetselférbrukning 1] 0
Stadning 10 334000
Sndrdjning 5 16 500
Varmeforbrukning 0 0
Reparationer 10 33000
Styrelsearvoden 5 15 000
Driftsreserv 5 16 500
Summa driftskestnader 100 328 500
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 enligt ovan, kronor 1473 350

Avsattningar for fastighetsunderhall
Avsattning 30 000

Sammanstalining av utbetalningar och fond forsta dret

Utbetalningar
Réniekostnader 529 850
Amorteringar 215000
Avsattning fond fér yttre underhall {avsattning for inre underhall gérs ej) 30000
Driftkostnader bostdder 328500
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 1503 350

* Avskrivningen &r rak och berdknas pa total anskaffningskostnad minus ki paskilling mark minus preduktion mark férdelat pA 100 Ar. Férenlngens
Arsavgifter skall ticka Idpande kostnader inklusive amorteringar och avsattningar. Denna kostnadskalkyl &r en analys av féreningans likviditet
under 11 ar och tar Inte hansyn til det bokféringsmassiga resultatet.

Intikter ar 1, kr Kr/kvm Kr
Arsavgifter 456 1503 350
SUMMA BERAKNADE ARLIGA |NTAKTER, AR1 456 1503 350

Uppskattade driftskostnader per radhus utéver vad som ingar i arsavgifterna

Farbr. Area Férbr. Pris Forbr,
{SEK/kvm) {kvm) (kwh) (SEK/kwh} {SEK/ar)

Fjarrvarme (virme/vatien) 47 110 6500 0,8 5200
Fjdrrvarme (fast kostnad}) 32 110 3555
Hushallsel 33 110 3 Ga0 1,0 3650
Natabbonemang (Telia 3Play) 27 110 2991
VA {uppskattad forbrukning) 28 110 3080
Sop 21 110 2268

139 20744 %

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen



F. NYCKELTAL

Nyckeltal Kr
Anskaffningskostnad kr per kvm boarea 32167
Beldning kr per kvm boarea 13 030
Driftskostnader kr per kvm hoarea 100
Arsavgift kr per kvm boarea 456
Antal kv boarea 3300

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen



G. LAGENHETSREDOQVISNING

Avgift

Lgh. Antal Yta Andel Avgift Insats
Nr RoK Kvm % Kefar  Kr/méan Kr
26 4 110 3,33333 50112 4176 2 245 000
27 4 110 3,33333 50112 4176 2 045 000
28 4 110 3,33333 50112 4176 2 045 000
29 1 110 3,33333 50112 4178 2 045 000
30 4 110 3,33333 50112 4176 2 045000
31 4 110 3,33333 50112 4175 2145 000
32 4 110 3,33333 50112 4176 2145 000
33 4 114 3,33333 50112 4176 2245000
34 4 110 3,33333 50112 4176 2 245 000
35 4 110 3,33333 50112 4 176 2045 000
36 4 1140 3,33333 50112 4176 2045000
37 4 110 3,33333 50112 4176 2145000
38 4 110 3,33333 50112 4176 2145000
39 4 110 3,33333 50112 4176 2045 000
40 4 110 3,33333 50112 4176 2045000
41 4 110 3,33333 50112 4176 2045 000
42 4 110 3,33333 50112 4176 2 045 000
43 4 114 3,33333 50112 4176 2245000
a4 a4 114 3,33333 50 112 4176 2 245 000
45 4 114 3,33333 50112 4176 2045 000
46 2 119 3,33333 50 112 4176 2045000
47 4 110 3,33333 50112 4176 2045 000
48 4 110 3,33333 50112 4176 2045000
49 4 110 3,33333 50112 4176 2145000
50 4 110 3,33333 50112 4 176 2145 000
51 4 110 3,33333 50112 4176 2045 000
52 4 110 3,33333 50112 4176 2045 0C0
53 4 110 3,33333 50112 4176 2045000
54 4 110 3,33333 50112 4176 2045 000
55 4 110 3,33333 50112 4176 2 245000

TOTAL 3300 100% 1503 350 63 150 000

Féreningens arliga driftkostnader férdelas efter andelstal. Insatserna ir baserade pa ligenheternas
ldge och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de faststillda insatserna.
Bostddernas faktiska areor ar avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk
Standard, vilket har innebdr att ldgenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.

W

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen

10



H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 AR2 AR3 AR4 Ars ARG AR11
Summa kostnader 1503 350 1505 871 1508535 1511346 1514306 1517418 1535 369
Kapitalkostnader
Rdntor, lan 929 850 925 201 920552 915903 911 254 206 605 8383 360
Amertering 215 000 215000 215 000 215000 215000 215 000 215 000
Avskrivningar* 712 396 /12 896 712 996 712 956 7129946 712996 712996
Oriftskostnader 328 500 335070 341771 348 607 355 579 362691 400 440
Avsdttning for underhall 30000 30 600 31212 31 836 32473 33122 36570
Ackumulerad avsittning 30000 60 600 91812 123 648 156121 189 244 365061
Summa Intdkter 1503 350 1505871 1508 535 1511 346 1514 306 1517 418 1535 369
Arsavglfter 1503 350 1505871 1508535 151134¢ 1514306 1517 418 1535369
Ovriga Intikter, p-platser 0 0 0 0 0 0 0
Ranteantagande, 1an 1 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95%
Ranteantagande, lan 2 2,05% 2,05% 2,05% 2,05% 2,05% 2,05% 2,05%
Rénteantagande, I&n 3 2,48% 2,48% 2,48% 2,48% 2,48% 2,48% 2,48%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

*Avskrivaingar dr inte underlag for drsavgifier

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5| Ar6| Arn

Genomshittlig arsavgift per m? om:

Antagen inflationsnivéa (2%) och

Antagen rénteniva® 456 456 457 458 459 460 465
Antagen ranteniva + 1% 536 587 587 588 539 590 596
Antagen ranteniva + 2% 716 717 718 719 719 720 726
Antagen réanteniva - 1% 325 326 327 328 329 330 335

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsnivé (2%) 456 456 457 458 459 460 465
Antagen inflationsniva + 1% 456 457 459 461 464 466 479
Antagen inflationsniva - 1 % 456 455 455 455 454 454 453

*dnpassning till amortering har ef skeli avseende fordndrad réintenivi

Ekonomisk Plan Brf Klackrosen
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SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdttshavarna skall erldgga insats. FOr bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Foreningens Iépande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrattsldgenheterna enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

Samtliga lagenheter har vid inflytining ett abonnemang med energibolag for hushallsel
hos Oresundskraft som bostadsrittshavarna sedan kan vilja att byta.

i anslutning till inflyttning skall bostadsinnehavarna teckna egna abonnemang fér VA,
Fjdrrvdrme, sopor och TV/Bredband.

Bostadsrdttshavarna skall pa egen bekostnad till det inre hilla ldgenheterna i gott skick i
enlighet med féreningens stadgar.

Bostadsrattshavarna skall utan sdrskild ersdttning halla ligenheterna tiligangliga under
ordinarie arbetstid for entreprenérens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och
andra arheten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Nagon rdtt for bostadsrittshavaren att utkrdva ersittning eller nedsédttning av
arsavgiften pa grund av oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring foreningens
fastighet foreligger inte.

Bostadsrédtternas insatser grundar sig pd lagenheternas beddmda marknadsvirde.
Angiven boarea hanfdr sig till uppmatt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion,
utformning eller yta paverkar inte de faststéllda insatserna.

Vid uppldsning av foreningen skall foreningens tillgangar skiftas pd satt som anges i
féreningens stadgar. \

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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Stockholm den 29 / & 2017

Bostadsrattsfireningen Klockrosen

Undertecknat av samtliga styrelseledamdéter

Anna-Karin Stéhre

Joel Sandin Persson Mikael Stabo

Ekonomisk Plan Brf Klockrosen
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
Undertecknade, vilket for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Klockrosen, 769631-6301, fir

harmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forh3llanden som ar kidnda fér oss.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap. 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.
Mot bakgrund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimant omdéme uttala att

den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar p&
tillforlitliga.

Stockholm 29/8 2017

/4—% L /%/////%W

Advokat Kjell Karlsson Jur kand Urban Wiman




Bilaga till granskningsintyg daterat 2017-08-29 for bostadsréittsféreningeh Klockrosen

769631-6301.

Nedanstdaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:
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Kostnadskalkyl (2016-05-31)

Registreringsbevis fér Brf Klockrosen (2017-08-07), Fastighetsbolaget
Fjallros AB (2017-08-23) och SHH Invest nr 28 AB (2016-12-13)
Aktiedverlatelseavtal (2016-12-09)

Stadgar (2017-08-07)

Fastighetsdatautdrag (2017-08-16)

Kopebrev (2016-11-30), Markoverlatelseavtal (2016-05-19) och
Transportkop (2016-12-14)

Situationsplan (2016-04-08)

Bygglov (2016-06-08)

Typritning radhus (2016-03-17)

Bofaktablad (2017-03-23)

Totalentreprenadkontrakt SHH Bostadsproduktion AB (2016-08-11),
Entreprenadkontrakt NCC (2016-04-07), Teknisk beskrivning (2016-
02-08), Rumsbeskrivning (2016-02-08), Tidplan (2016-03-16)
Affdrsforslag om langfristig finansiering fran Handelsbanken (2017-08-
22)

Berdkning taxeringsvdrde (2017-08-23)

Forteckning dver kopare (odaterat) samt férhandsavtal med enskild

kopare (2016-08-0 2)\&



