STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HILLTORP NORRA 4

Firma och &ndamal

81 Foreningens firma &r "Bostadsrattsféreningen Hilltorp Norra 4",

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra lagenheter a medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2 Intrade i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsratt i féreningens hus.
Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, personnummer/organisationsnummer,
lagenhetens beteckning, kvadratmeterantal, andamalet med upplatelsen, grundavgift och
eventuell upplatelseavgift.

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt i foreningen.

83 Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
Bostadsrattslagen.

Om Gvergang av bostadsratt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avqifter

84 Grundavgift och arsavgift faststalles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstamman.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens Iépande utgifter, s& ock
for dess avsattning till fonder. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och
erlagges pé tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan bestimma att erséttning for varme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall
erlaggas efter forbrukning eller annan vedertagen berakningsgrund.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10% av gallande prisbashbelopp. Om en lagenhet uppléts under del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som uppléter sin lagenhet i andra hand.

Overgang av bostadsratt

85 Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsféreningen inlamna
skriftlig anmalan harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem overlatelsen
skett.

86 Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej far vagras intrade i foreningen, forvarvat



bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

87 Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen
skéligen kan ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen inte vagras
maken. Vad som sagts nu &ger motsvarande tillampning om bostadsrétt till bostadslagenhet
overgatt till bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
narstaende.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

88 Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex (6)
manader visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig
auktion for innehavarens rakning.

89 Har den till vilken bostadsratt Gverlatits inte antagits till medlem, ar 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen
88 10, 12 eller 37. Har i sddant fall forvéarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen I6sa
bostadsratten mot skalig ersattning.

810 Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal, undertecknat av dverlataren och
forvarvaren.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvéarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Underhall, reparation och ombyggnad

§ 11 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement
som kan ingd i upplatelsen.

Alla arbeten skall utforas pa ett fackmannamassigt satt, enligt gallande lagar och regler.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

+  ytbelaggning p& rummens alla véaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt satt

. icke barande innervaggar

. glas i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, géngjarn, handtag,
I3sanordning och tatningslister samt malning av innerbdge. Foreningen svarar for malning
mellan inner- och ytterbage samt utvandig malning och kittning

. till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lés inklusive

nycklar;

bostadsrattshavare svarar dven for all mélning med undantag for malning av ytterdorrens utsida;
. innerddrrar
. lister, foder och stuckaturer

. elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning



. elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhorande rokgangar

. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

. undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

. ventiler och luftinslapp, dock endast malning

. brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven
for:
. till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
. inredning och belysningsarmaturer
. vitvaror och sanitetsporslin
. golvbrunn med tillhorande klamring till den del det &r atkomligt fran lagenheten
. rensning av golvbrunn och vattenlas
. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstangningsventiler
. ventilationsflakt
elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-havaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

. vitvaror

. koksflakt

«  rensning av vattenlas

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

. kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla installationer i lagenheten som
installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast for renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindra. renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att skyndsamt till féreningen anmaéla fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsréattslagen och dessa stadgar.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta. Motsvarande tillampas om ohyra férekommer i lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for skador pd gemensamma utrymmen och ev reparationer av
dess som uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall

eller som besdker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i

lagenheten, eller ¢) ndgon som for hans eller hennes

rakning utfor arbete i ldgenheten.

8§12 Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten.



§13

§14

Alla arbeten skall utforas pa ett fackmannamassigt satt, enligt gallande lagar och

regler. Innan arbetet pab6rjas maste medlemmen skriftligt ansoka om tillstand

hos styrelsen. Féljande &tgarder far inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de
ordningsforeskrifter foreningen i éverensstdmmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger
honom sjalv iakttas dven av dem fér vilka han svarar enligt 8 11 tredje stycket.

Bostadsrattsforening har rétt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behdvs for att utdva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordra

Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nér foreningen
har ratt till det kan forordnas om handrackning.

Boende och nyttjande av ldgenheten

§15

8§16

§17

§18

§19

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for annat andamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller annan
medlem.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en (1) manad fran
anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte, om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har féreningen rétt till
ersattning for skada.

Nyttjanderétten till [&genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva (2) veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tva
(2) vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,



§20

§21

§22

§23

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidosatter ndgot av vad som enligt § 13 skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsréattshavare,

6. om i strid med § 14 tilltrade till lagenheten végras och bostadsrattshavaren inte kan
visa giltig ursékt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsidgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséages bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den begérda grunden

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kannedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran det den erh6ll vetskap om forhallande som avses i
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning,
far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte
(12:e) vardagen fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort
vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas
forran fjorton (14) vardagar forflutit frdn uppsagningen.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som anges i 8 19 forsta stycket 1 eller 4-
6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av 8§ 21. Uppsages bostadsréttshavaren
av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den vardag for avtradande av hyrd lagenhet
som intraffar narmast efter tre (3) manader fran uppsagningen, om inte rétten eller annan
behdrig myndighet provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i §
19, skall foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrattshavaren kommer Gverens om annat. Forséljningen far dock ansta till
dess brist for vars avhjélpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far foreningen uppbara sd mycket som behdvs for
att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§24

§25

Styrelsen bestér av minst tre (3) och hogst fem (5) ledaméter med minst en (1) och hogst tre
(3) suppleanter, vilka samtliga viljs av foreningen pé ordinarie foreningsstamma for tiden
intill slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen har sitt sédte i Helsingborg.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande

forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitréddes av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhallighet nar fér beslutférhet minsta antal ledamoter ar narvarande.



§ 26

§27

Eftersom tva styrelseledamoter fran samma lagenhet kan sitta i styrelsen som ordinarie
ledamot resp. suppleant far bara en rost avlaggas per lagenhet vid eventuell omréstning i
styrelsen.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen ager for foreningen teckna borgen for lan som medlem upptar for forvarv av
bostadsratt och darvid jamval stélla pantbrev i foreningens fasta egendom som sakerhet for
sadan borgensforbindelse. Medlem skall i sadant fall pantsétta bostadsrétten till foreningen.

Foreningens rakenskapsar utgores av kalenderaret.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen aligger:

§28

§29

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under ret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en méanad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorns berattelse skall framlaggas, till revisorn lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en (1) vecka innan ordinarie foreningsstdimma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill slutet av nésta
ordinarie stimma.

Revisorn aligger:
att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt

att senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsheréttelse.

Foreningsstamma

§30

§31

§32

§33

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
arende, som 0nskas behandlat.

Medlem, som Gnskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen i s& god tid att arendet kan anges i kallelsen.

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1 Stdmmans dppnande.

2. Godkénnande av dagordning.



3. Val av ordférande vid stimman.

4, Anmélan av styrelsens val av protokollférare.

5. Val av tva justeringsman.

6. Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
7. Faststallande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berdttelse.

10. Faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdtena.
13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter.

16.  Arenden enligt § 32.

17. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden, for vilka stdamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

8§34 Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande &drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdéndning med post
elller e-post senast tva (2) veckor fore ordinarie och en (1) vecka fore extra féreningsstamma,
dock tidigast fyra (4)veckor fore stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom foéreningens
fastighet eller genom brev.

8§35 Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rostratt endast genom annan medlem, &kta
make eller narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.
ROstréatt innefattar &ven rétt att ndrvara vid foreningstamma.

Ingen far sdsom ombud foretrada mer &n en medlem. Ombud skall ha skriftlig fullmakt.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

Omrdstning vid foreningsstdamma sker 6ppet darest ej ndrvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrades av stdmmans ordférande.



Fragor som skall avgdras med sarskild rostovervikt behandlas i §8§ 60-62 Bostadsrattslagen.

Fonder

8§ 36 Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3% av anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

Uppldsning och likvidation

§37  Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéallande till
grundavgifterna.

I allt varom ej harovan stadgats galler Bostadsrattslagen.
Att ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande forenings-stamma 1982-03-20, intygar
undertecknade styrelseledamoter.
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