ITTATONN
ACFAY

- .
201801
wWF 3 - . S

Registrerades av Bolagsverket
2019-01-25 09:28
R33412/19

EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TYCHO BRAHE

MED ORGANISATIONSNUMMER 769632-9262

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning

1 tiden.

I enlighet med vad som stadgas 1 bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprittat
foljande handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 handlingen grundar sig ifraga om
kostnader for fastighetens férviarv och uppforande ldgenheter pa den slutliga kostnaden.
Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden fOr

planens upprittande kalkylerade och kénda férhallanden.

Fastigheten Helsingborg Kvick 1, ddr bostadsrittsforeningen bygger 62 bostadsldgenheter och
2 lokaler som skall 6verlatas pa féreningen via MPD Brun Grund 3 AB med org.nr 559081 -

9636. Brf Tycho Brahe forvirvar fastigheten genom att f6rvéarva samtliga aktier 1 MPD Brun
Grund 3 AB vars enda tillgang 4r ovannamnda fastighet. Fastigheten kommer genom
transportkop Overforas till Bostadsrittsforeningen genom s.k. underprisoverlatelse for det
bokforda virdet direkt efter forvarvet. Foreningen kommer att dga fastigheten med lagfart

efter genomiord transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omridet, se sirskilt RA2003, ref 61
bedoms underprisoverlatelse inte innebéra nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affaren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras 1 det fall

foreningen avyttrar fastigheten.

I forvérvet ingar ett totalentreprenadavtal med Midroc Projects AB med org.nr. 556532-9926
som ansvarar for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering, garanti- och

myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt fOrsdljning.
Byggnadsarbetet pabdrjades under kvartal 3, 2016 och skall vara klart f6r inflyttning under

kvartal 3, 2019.

A %

Upplatelse av bostadsritt sker 1 anslutning till inflyttningen.
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KORTFATTAD BYGGBESKRIVNING

LAGENHETSYTA:
TOMT AREAL:
GRUND:

STOMME:

YTTERVAGGAR:

YTTERTAK:

LLAGENHETSAVSKILJANDE
VAGGAR:

UPPVARMNING:

VENTILATION:

UTRUSTNING:
LAGENHETS-
SAMMANSATTNING:

PARKERING:

OVRIGT:

Ca 5520 kvim

Ca 3970 kvm

Vattentit/isolerad betongplatta och kéllarviggar.

Betongstomme med skalmurar och barande stalpelare
vid utfackningsvaggar.

Fasadtegel med kombinerade kulOrer, fogar,
murférband och releif murningar.

Papptickning som till delar &r tdackta med sedum.

Betong samt 1 forekommande fall lattvaggar.

Vattenburen via fjidrrvirmeanslutning med
forberedelse for individuell métning.

Mekaniskt franluftssystem med atervinning, (FTX).

Betriffande ytskikt och utrustning se
rumsbeskrivning, bilaga 2. Vaningshojd: ca 2,7 m.

62 st bostdder, bilaga 1.

Det finns 50 st garageplatser samt 5 mc-platser
tilldelade 1 gemensamt garage till medlemmarna 1 bri

Tycho Brahe.

Gemensamt miljorum, tillgang till
Overnattningsldgenhet, ldgenhetsforrad i
kallare/garage. Det gemensamma garaget ligger
samfillighetstorening som administrerar intdkter och
kostnader. Samfallighetstéreningen kommer moms
registreras, varfor uppgivna garageintikter och
arsavgifter avseende lokaler dr exklusive moms 1
denna kalkyl. Brt Tycho Brahe andelstal 1

samféllighetsfOreningen ir; 44,6%
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARY (Kr)

Anskaffningskostnad 313 600 000
Upplatelseavgift 11 200 000
Rorelsekapital 1 foreningen och disp.fond 310 000
Totalt 325 110 000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvirdet beriiknas totalt bli ca 160 000 000 kr varav mark ca 50 000 000 kr. Fastigheten &r
upplaten med tomtritt ddr avgilden &r faststdlld de kommande 10 aren till 2 275 390 kr och kommer

efter fardigstéllandet att forsdkras med fullvardesklausul.

Banklan (kronor)

Lan 32 460 000
Genomsnittlig lanerédnta (%) 2,62
Arlig amortering 275 000
Réntekostnad ar 1 - o - - 850 452
Total belopp ar 1 (rdnta + amort.) 1 125 452

Slutfinansieringen dir fordelad med lika stort lanebelopp pa ett ldn med bindningstid om 3 ar
till en bunden riinta om 2,46% och ett lin med bindningstid om 5 ar till en bunden réinta om

2,78% samt 275 000 kr i arlig amortering.

Finansiering
Insats 281 450 000
Foreningens lan - B - 32460000
' Summa finansiering | | , | 313 910 000
Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm 58 841
Belaning per kv 5 880
Genomsnittsinsats per kvm 50 987
Driftskostnad per kvm, ar 1 243
Genomsnittlig arsavgift per kvm, ar, exkl lokaler 638
FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER
Berdikningar gjorda for ar 1
Kapitalkostnader
Avskrivningar® | 1 600 000
Rinta, ar 1 . . L . 850 452
Summa kapitalkostnader | 2 450 452
Driftskostnad, ar 1 1 340 000
Yttre underhallsfond 235 000
Tomtrittsavgild o - - - 2 275 390
Summa utgifter: 3 850 390
//
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Prognos avseende framtida kostnader.

Driftskostnaderna kommer att f6lja den allménna kostnadsutvecklingen vilken beriknas oka
med 2% arligen. Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar
sexton har beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 337 kr/ldgenhet med en
arlig inflationsupprakning om 2%. Prognosens och analysens huvudsakliga syfte dr att utgora
underlag for intygsgivarnas beddmning av foreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad giller framtida rinte- och inflationsnivaers paverkan pa arsavgiften.

FORENINGENS BERAKNADE INKOMSTER

Arsavgifter 3 520 687
Hyresintédkter lokaler, exkl moms** 477 990
Parkeringsavgifter, exkl moms 747 000
Summa intikter 4 745 677

Garage-plats for bil kostar 1 200 kr/manad samt MC-plats 450 kr/manad, exkl moms

I arsavgiften ingar ej kostnaden for hushallsel och bredband. Mediakostnaden dr berdknad till ca
3.000 kr per ar och ldgenhet samt ovriga kostnader till ca 75 kr per kvm och ar. *Genom att rak
avskrivning tilldmpas, ger ett negativt resultat som inte paverkar foreningens kassaflode eller
ekonomiska stabilitet, men innebdr att en forlust uppstar som kommer att redovisas i

verksamhetsberdttelsen. **Lokaler belastas arligen av 1% statlig fastighetsskatt

INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING
Séirskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsrdttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplételse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststéllas av f0reningsstimman.

2. De 1 planen limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intakter, hanfor sig till vid tidpunkten {6r planens upprittande kdnda
fOorutséttningar.

3. Projektrisken for osalda bostadsriitter skall biras av siljaren till fastigheten eller till
detta ndrstaende bolag. Osalda ldigenheter forvirvas senast sex manader efter godkénd
slutbesiktning till insatser enligt bilaga 1 och eventuella upplatelseavgifter. Uteblivna
hyresintidkter for hyreslokalerna belastar inte foreningen de tre (3) fOrsta aren fran
Overtagandet.

4. Bostadsrittshavaren rekommenderas att ha gillande hemf6rsdkring anpassad till denna
boendeform.

Malmo den 14 december 2018

Bostadsrittstoreningen Tycho Brahe _

Peter Samuelsson Sved<trbm “ Christian Ahlkrona
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Prislista Brf Tycho Brahe, Helsingborg
Hus 2, Helsingorskajen 14
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* | avgiften ingar varme och vatten
* | avgiften ingar gj hushallsel.

* | avgiften ingar ej bredband, TV och telefoni.

e,



| .l"‘ " . "t a i ¥

Il gl

e o T

r::n-w—-h.

vl

o "ilu-i:-'

hosle

Prislista Brf Tycho Brahe, Helsingborg, Hus 3, Helsingdrskajen 12

Lagenhet
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* | avgiften ingar e hushallsel.

* | avgiften ingar ej_bredband, TV och telefoni.
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Prislista Brf Tycho Brahe, Helsingborg
Hus 4, Helsingdrskajen 4

Lagenhet
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* | avgiften ingar varme och vatten

Antal rum Boarea Plan Insats

* | avgiften ingar gf hushallsel.

* | avgiften ingar ej bredband, TV och telefoni.
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Kortfattad ramsbeskrivning brf

Bilaga. 2

2 7 F3 3

ST TN
R ¥y 4

J.r ™
-

FONSTERBANKAR: natursten
INNERDORRAR: slita vita.

Rum Golyv Viggar Tak  Maskiner Inredning Ovrigt
Hall Ekparkett Malat vitt Malat
vitt
Kok Ekparkett Malatvitt, Malat Kkyl, frys, Slata vita malade Spotlights
stankskydd vitt. induktions hill, luckor, ladori under
av kakel inbyggnadsugn, underskdp, Silestone  6verskap
ovarn mikrovagsugni bankskiva med samt
bankskiva overskap och underlimmad vask spotlights
spiskapa, samt infialldai tak
helintegrerad
diskmaskin
Vardagsrum Ekparkett Malatvitt  Malat
vitt
Sovrum Ekparkett Malatvitt  Malat Skjutdérrsgarderober i
itk omfattning enligt
respektive
lagenhetsritning
WC/ dusch Klinker Helkaklade Malat Toalettstol, blandare Elektronisk
vitt tvattstill med handdukstork,
kommod och infalld komfortvirme
spegel med belysning igoly,
ovan, duschviggar, tvattmaskin,
handdukskrokar, torktumlare
toalettpappershallare,
vaggskap, bankskiva,
. ) duschvaggar, 230V '
uttag
WC(C/ gast Klinker Helkaklade Malat Toalettstol, tvattstdll, Spotlights
vitt spegelskap med infillda i tak
belysning,
handdukskrokar,
toalettpappershallare,
230 V uttag.
Kladkammare Ekparkett Malatvitt — Malat Hylla med klddstang  Spotlights l
vitt infallda i tak
Entré/Hall Ekparkett Malatvitt Malat Skjutddrrsgarderober
vitt 1 omiattning enligt
respektive
ldgenhetsritning
Ovrigt:
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7 ~EKONOMISK PLAN -

Vi undertecknade’, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen® granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsrattsféreningen Tycho Brahe (org.nr. 769632-9262), far
harmed avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. En ekonomisk plan ska innefatta slutliga
kostnhader och uppgifter, men om vissa kostnader senare visar sig vara preliminéra, skall den
slutliga kostnaden héarefter omgaende redovisas vid en extra foéreningsstamma. Samtliga
handlingar framgar av bilaga till detta intyg. Vi har aven noterat att den arliga allménna kost-
nadsékningen ar beddémd till c:a 2 procent och att en uppgift lamnats om hur en andrad rante-
niva paverkar féreningens kosthader. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Pro-

jects AB.

Av planen framgar, att Brf Tycho Brahe férvarvar fastigheten genom att férvarva samtliga aktier
i MPD Brun Grund 3 AB (med org.nr. 5569081-9636), vars enda tillgang ar fastigheten Helsing-
borg Kvick 1. Fastigheten kommer genom transportkép dverféras till féreningen genom sa kal-
lad underpristverlatelse for det bokforda vardet direkt efter férvarvet. Féreningen &ger saledes
fastigheten med lagfart forst efter genomférd transaktion. Med dagens regler och praxis® be-
démer vi underpriséverlatelse idag inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen. Af-
faren med fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock endast reali-
seras i det fall féreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken kommer
med uppléagget heller inte att kunna tilldampas.

Baserat pa de handlingar och kartor éver fastigheten som vi har tagit del av samt de fotografier
pa byggnaderna som vi har sett, har skél inte funnits att bestka fastigheten. De faktiska upp-
gifter som lamnats i den ekonomiska planen stammer éverens med innehallet i tiligangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda fér oss. | planen gjorda berakningar
(som é&r slutliga) ar vederhéftiga och inget talar for att féreningen kommer att bli ett oakta bo-

stadsféretag (oakta bostadsratisforening).

Vi ar av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjamt &r god i Helsingborgs kommun och att
lagenheterna ifraga kan upplatas med hénsyn till oritens bostadsmarknad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot av vasentlighet betydelse fér beddmning av for-
eningens verksamhet (inbegripet fordndrade kostnader) far féreningen ej upplata bostadsratter
forran ny ekonomisk plan eller ekonomisk plan har upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. Likasa skall vid en extra foreningsstdmma styrelsen redovisa den

slutliga kostnhaden.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett alimant
omddme om den ekonomiska planen uttala

- att de lamnade uppgifterna ar riktiga och stdmmer dverens med tillgangliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna ar vederhaftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

sinﬁorg/titorg 2018-12-28
3
A v ) w[w f,

Clas Schumacher ers Lerlho
Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg Lindholmsvagen 22, 417 57 Go6teborg

! Respektive intygsgivare har fér &ndamalet en ansvarsférsakring med begransat forsékringsbelopp
2 Intygsgivarna &r av Boverket godkénda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfér RA 2003, ref 61
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Bilaga — "{Jnderliggande handlingar for bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Tych< Brahe

a. Ekonomisk plan, daterad den 14/12 - 2018

b. Stadgar, registrerade den 13/9 - 2016

c. Registreringsbevis, daterat den 26/9 - 2016, .. ..
d. Aktiedverlatelseavtal, daterat den Z§ exps™ [ 701 7“

e. Transportavta), daterat den 7 ... ‘“.2@17* _ . y
16 Tilliseyq LAl &kt e sver e o oot / Sl dew gj&m 2.01&// ;)é]

Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dar vi egenhdndigt signerat sida med féljande
sighatur

Clas Schumacher

Anders Lenhoff




