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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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Bostadsrittsféreningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 26 september 2016 och nu gillande stadgar ér registrerade pd samma datum.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k. dkta
bostadsréttsférening.

Foreningen &dger en andel om 46,0% i Kvicks Samféllighetsforening, 717917-6818.

I gemensamhetforlaggningen ingar bl a underjordiskt garage med parkeringsutrymme for bilar och cyKklar.
Foreningen innehar fastigheten Helsingborg Kvick 1 som &r uppliten med tomtritt.

Foretagets séte 4r Helsingborg,

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

P4 fastigheten dr nybyggnation av 62 ldgenheter i bostadsréttsform och 2 lokaler till uthyrning fardigstalld.

Totalentreprendr har varit Midroc Projects AB. Entreprenaden godkindes vid slutbesiktning 9 oktober 2019 och
dérefter bérjade den femdriga garantitiden att gilla,

Tilltrade har skett i tre etapper under perioden juni till oktober 2019. Alla ligenheterna var sélda vid tilltride och den
ena lokalen fardigstélls och tilltrdddes av hyresgést under forsta kvartalet 2020. Den andra lokalen saknar vid 4rets slut
hyresgist.

Slutavrékning &r gjord per 31 december 2019.

Foreningen har under aret salt dotterbolaget Midroc Angfirjan Fjirrskddaren AB, 559081-9636, for snabblikvidation.
Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammansiittning

Ordinarie ledamd&ter

Christian Ahlkrona

Peter Samuelsson

Johan Svedstrém

Suppleant
Lars Brossing

Till styrelsen har inga arvoden utgétt.

Ordinarie revisor
Hakan Ekstrand, YREV AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Midroc Property Development AB.
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Bostadsriittsforeningen Tycho Brahe

Org.nr. 769632-9262

Forédndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
0 0 0 0 -16 737
292 650 000 0
-381 578
292 650 000 0 0 0 -398 315
-16 737
-381 578
-398 315
-398 315
-398 315

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

1127 254

1127 254

-731 121
-165 710
-398 315
-1295 146

-167 892

-213 686
-213 686

-381578

-381 578

-381 578
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2018-01-01
2018-12-31

0
0

21175

-21175

-21175

-21 175
-21175

-21175
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Bostadsriittsféreningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Pigdende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andelar i samfillighetsforening

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

300 030 085
0

300 030 085

0
24 371 600

24 371 600

324 401 685

54 443
2378 539
586 278

3019260

461 224

461 224

3480484

327 882 169

2018-12-31

1 692 408

217 433 681

219 126 089

50 000

24 371 600

24 421 600

243 547 689

oI O O

30962
30962

30962

243 578 651
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Bostadsrittsforeningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

292 650 000

292 650 000

-16 737
-381 578

-398 315

292 251 685

32297 600
0

32297 600

162 400
1 094
1751 104
1418 286

3332884

327 882 169

2018-12-31

4 438
-21175

-16 737

-16 737

0
170 000 000

170 000 000

0

1 414 443
71934 235
246 710

73 595 388

243 578 651
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Bostadsrittsféreningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag,

Skatt

Sedan 2007 ska bostadsrittsféreningar inte ldngre ta upp nigon schablonintikt av fastigheter till beskattning.
Som skattepliktig intédkt ska inte heller erhallna statliga rdntebidrag for bostadsindamal tas upp. Avdrag far
inte goras for rénta pa 1anat kapital som avser fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga
ridntebidrag eller tomtréttsavgild.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintikter som inte hérrdr fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vdrdepapper samt inldsta och darefter silda bostadsritter.
Inkomstskatten uppgar till 21,4% av skattepliktig inkomst.

Underhallsfond

Enligt anvisningar frn Bokfringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittningar enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa freningens
stimma.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges.

Aktivering av kostnader hanforlig till entreprenad

Beddmd fastighetsskatt under uppférandeskede samt réntekostnader hanforliga till byggnadskreditiv har
aktiverats i balansrikningen under pagénde nyanldggning som en del i anskaffningsvérdet.

Av- och nedskrivningar
Tilldmpade avskrivningstider: Antal r

Byggnader och mark 125

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Pigiende
nyanldggning &r inte féremal for avskrivning. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Personal

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga I6ner, ersittningar, pensionskostnader eller sociata kostnader har
belastat resultatet.
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Bostadsrittsféreningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

NOTER
Not2 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 692 408 1692 408
Omklassificering pdgdende nyanliggning 298 735 992 0
Utgdende anskaffningsvérden 300 428 400 1 692 408
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -398 315 0
Utgéende avskrivningar -398 315 0
Redovisat virde 300 030 085 1 692 408
Not3 Pagiende nyanliggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 217 433 681 113 605 973
Arets investering 81302 311 103 827 708
Ombklassificering till byggnad -298 735 992 0
Utgéende anskaffningsvirden 0 217 433 681
Redovisat virde 0 217 433 681
Not4 Andelar i koncernforetag 2019-12-31 2018-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Siite andel % viirde viirde
Midroc Angfirjan Fjarrskidaren AB 50 000 0 50 000
559081-9636 Stockholm 100,00%
0 50 000
Midroc Angfirjan Fjirrskidaren AB
Ingdende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Forséljningar -50 000 0
Utgéende anskaffningsvirden 0 50 000
Redovisat vérde 0 50 000
Not5 Andelar i samfillighetsforening 2019-12-31 2018-12-31
Firetag Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde virde
Kvicks Samfillighetsforening 24 371 600 24 371 600
717917-6818 Helsingborg 46,0%
24 371 600 24 371 600
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Bostadsrittsféreningen Tycho Brahe
Org.nr. 769632-9262

NOTER
Not 6 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar frén balansdagen 32297 600 170 000 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering
Forfaller inom 2-5 ir
Swedbank 2859499127 2,460 22-04-29 16230000 81 200
Swedbank 2859499622 2,780 24-04-30 16230000 81 200
32 460 000 162 400
Not8 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga skulder 6vriga 1751 104 64 584 235
Inbetalda boknings- och forskottsavgifter 0 7350 000
1751 104 71934 235
Not 9 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32 460 000 29950 000

Malms 2020- 0b ~0 )

Peter SamuelsSon

Alkipriserad revisor
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Tycho Brahe
Org.nr 769632-9262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tycho Brahe for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
dr nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en

12)

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en védsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r
lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
séddana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Brf Tycho Brahe, Org.nr 769632-9262



REV

Jag miste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens forvalitning for Brf
Tycho Brahe for rakenskapséret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Tycho Brahe, Org.nr 769632-9262



