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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fr Brf Herremannen 7 | Ramldsa, 769611-6552. med site i Helsingborg far harmed avge
arsrecovisning for rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmé&rt om verksamheten

Féreningan har till Zndamal att framja medlammarnas ekonorriska intresse genom att | foreningens
hus upplata bostadsrétisidgenheter under nyttjanderatt utan ticsbegransning.

Foreningen regisirerades 2004-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-16 hos
Bolagsverker.

Férenirgen ar et privet bostadsforetag dvs. en akta bostadsratisforening.

Henrik Torshed Ordférande
Peter Slings Ledamot
Susanne Karlsson Ledamot
Alexander Wallberg  Ledamot

Diznnzs Hallworth Suppleant
Styrelsen hzar under verksamhetsaret haft 7 protokoliférda styrelsemote.
Ordinarie arzstdmma hol's 2019-05-16.

Revisor
Christer Andersson  Mylienbargs i Helsingborg AB

Valberedning

ageral som valbaredning

Fastighctsheteckning Foérvarv  Kommun

i =
Herrermzanne: 05

2GC5 Helsingborg

rsékrad via Allians Férsékringsmaklare oc ansvarsférsakring ingar for styraisen.
prviErmning ar fidrrvérme.
&rdear 8r 1990,

taxeringsoaskede:.

Uncer rékznskapszrat har 1 dvarlatelss skas

Adbus ~hierepariner AB skoter den ekonomiska forvaltningen con lagenhetsregister inkl. panter.
Bredablick Forvaltning AB skoter den tekniska férvaltningan.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under 2019 pga de oseridsa offerter féreningen erbjods.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1473 1471 1466 1461
Resultat efter finansiella poster tkr 314 256 -28 193
Soliditet, % 41 40 39 39
Arsagifter / kvm 614 614 614 614
Lan / Brf kvm 6 576 6977 7039 7 096
Elkostnader / kvm 10 9 8 8
Varmekostnader / kvm 82 88 85 88
Vattenkostnader / kvm 28 27 27 26
Kapitalkostnader / kvm 131 154 163 187
Eget kapital
Disposition
Belopp vid Forandring enl foregaende Belopp vid
arets utgang under aret drsstimmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 9 500 000 9 500 000
Upplatelseavgifter 1586 500 1 586 500
Fond for yttre underhall 443 700 66 720 3io 960
Ansamlad forlust -1 180 242 -66 720 256 380 -1 369 203
Arets resultat 313 937 313937 -256 380 256 380
Vid arets slut 10 663 895 313937 - 10 349 957
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -1 113522
arets resultat 313 937
reservering till fond for yttre underhall -66 720
Totalt 866 305
disponeras fér
balanseras i ny rakning -866 305
Summa -866 305

A
A"

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resuitatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1472 966 1471076

Ovriga rérelseintakter - 180

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1472 966 1471 256

Réreisekostnader

Fasiigheisskostnacer 3 -628 243 -595 514

Ovriga extsrna kostnader 4 -60 118 -94 492

Personzaikostnader 5 -25 185 -26 284

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlZggningstillgangar -147 889 -147 899

Summz rorzlszkostnader -861 425 -864 189

Roérelseresuitat 811 547 607 067

Finansielia poster

Rantekcstnader och liknande resultatposter -297 604 -3E0 687
finansiellz poster -287 €0z -350 687

Resultat efter finansiella poster 313 637 256 380

Boksluisdispositioner

Resuitai f5re skatt 313 837 256 380

Skatter

Arets resuliat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24 510 436 24 658 335
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 510 436 24 658 335
Summa anlaggningstillgangar 24 510 436 24 658 335
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 63 364
Ovriga fordringar 12 916 12916
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 407 51 256
Summa kortfristiga fordringar 66 323 127 536
Kassa och bank

Kassa och bank 1347 943 942 208
Summa kassa och bank 1347 943 942 208
Summa omsattningstillgangar 1414 266 1069 744
SUMMA TILLGANGAR 25924 702 25728 079
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2019-12-21 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundst eget kapital

Inbetalda insatser 9 500 000 9 500 000
Upplatzlseavgifter 1 586 500 1 586 500
Fond fér ytire undernall 443 700 376 980
Summa tundet eget kapital 11 530 200 11 483 480
Fritt eget kapital

Balanserai resuliat -1180 242 -1 369 203
Arets resuliat 313 837 256 380
Summa fritt eget kapital -866 305 =1 113 523
Summaz zgat kapital 10 663 895 10 349 957
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kraditinstitut 7 14 855 010 14 974 929
Summae langfristiga skulder 14 855 010 14 974 929
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 137 468 137 468
Leveranizrsskulder 54 827 56 208
Skatteskulder 13 593 13 556
Ovriga skulder 10 820 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 188 28¢ 195 961
Summa kortfristica skulder 405 797 403 193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25624 702 25728 079
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomisk forening.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Varmeanlaggning 20
Not 2 Nettoomsattning
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1329 468 1329 468
Hyra bostader 131 478 129 588
Hyra lokaler 12 020 12 020
1472 966 1471076
Not 3 Fastighetskostnader
2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 64 ~ 7 366
Gard 5593 -
Forbrukningsmaterial 672 194
Rep. fastigheten 4 587 -
Rep. hyreslagenhet - 2 568
Rep. gard - -
Rep. VVS 6 319 2404
El 23 207 19 828
Varme 186 368 199 922
Vatten 63 846 A2 051
Renhallning 37 497 40 017
Fastighetsforsakring 47 228 42 651
Kabel-TV 27 946 27 373
Fastighetsskatt 160 980 156 240
' 628 243 595 514



Brf Herremannen 7 i Ramldsa
769611-6552

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Datakommunikation 1716 1716
Foreningskostnader 1563 500
Styrelsekostnader 700 1413
Ersattning till revisor 9688 9 688
Férvaltningskostnader 39712 39 271
Konsultarvode - 37 500
Bankkostnader 2439 194
Bostadsratterna 4 300 4210

60 118 94 492

Not 5 Anstilida och personalkostnader

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 20 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 5165 £ 284

25165 26 284

Not 6 Eyggnader och mark

2019-12-37 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25751 161 25751 161

25751 161 25751 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1092 826 -944 928
-Arets avskrivning enligt plan -147 899 -147 898

-1240 725 -1 092 826
Redovisat varde vid arets slut 24 510 436 24 658 335
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 8 184 264 8 184 264
Taxeringsvéarde byggnader: 15 060 000 15060 000
Taxeringsvérde mark: 7 180 000 7 180 000
Vid arets slut 22 240 000 22 240 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Rantesats Villkorsdandringsdag 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 2,14 2019-12-13 - 3530614
SBAB 2,09 2020-11-10 3719978 3754783
Swedbank 2,04 2024-03-25 2647 500 2647 500
Swedbank 1,93 2020-01-07 2535000 2 644 500
Swedbank 1,67 2022-03-25 - 2535000
Swedbank 1,26 2023-11-24 6 090 000 -
14 992 478 15 112 397
Kortfristig del, lang skuld -137 468 -137 468
14 855 010 14 974 929
Stédllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 19 176 000 19 176 000
19 176 000 19 176 000
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Under 2020 ar tanken att forrad och miljéhus ska renoveras.
Underskrifter
. 9
Helsingborg /& 2020
/ Peter Slinge
Ordférande Ledamot
A
Alexander Wallberg Susanne Kdrlsson .
Ledamot Ledamot -

Moo

Min revisignsberatt@ise har lamnats denk/ £- 2020

Andey> V\Qi’l%‘:cw
Extern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Herremannen 7 i Ramlasa

Org. nr 769611-6552
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Herremannen 7 i Ramlésa for ar 2019.

Enligt min upplattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultat-
rilkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fGrméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en héig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
&‘rned grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna [or viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hgre in fir en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en fGrstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgéirder som #r limpliga med hiinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller fiirhallanden gra att en forening
inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Herremannen 7 i
Ramlgsa for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller (Griust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Herremannen 7 i
Ramlésa enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga
och éindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fGreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ckonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

»  fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan [ranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

*  pandgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fSreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
[or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
[ranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha siérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag or mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande fSreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.




