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A, Allménna férutsdttningar

Bostadsrattsféreningen Vikens Hage med org.nr 769638:9662 som registrerats hos Bolagsverket den 2020-09-03,
har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning | tiden. Uppldtelsen kan aven
omfatta mark som ngger | ansfutning till fareningens hus, om marken skafl anvandas som komplement tiil
bostadsisgenhet eller lokal. Mediems ritt | foreningen pa grund av sddan upplitetse kalias bostadsratt. Medlem
som Innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

BostzdsrattsiGreningen avser st genom nybyggned uppfara sammanlagt 29 fristaende bostadsrattsidgenhater pa
del av fastigheten Stubbarp 38:3

Byvgpnaderna ligger | sddant samband att en dndamaélsenllg samverkan mellan bostadsritterna kan ske.
Bypanadsprojekiet genomfors som en totalentreprenad av Panghus Entreprenad AR

Fastighetsfrvarvet kommer att ske genom att féreningen farvirvar aktierna | det bolag som Sger dej av
fastigheten Stubbarp 39:5 | Hégands kemmun. Bostadsrittsforeningen kommer sedan att forvarva Fastigheten
genom en interntransaktion frin bolaget. Ligenheterna uppléts med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som
sakerhet for foreningens 1n, Bolaget kommer direfter att likvideras. Forsiljning av fastighet vis aktizbolag till en
bostadsrattsidrening {"Bolagsombildning”) hat prévats av Regeringsratten 2006»05—133, | det fall om
bostadsmmfﬁrenlngm | framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemdassiga vardet att ligga till
grund far berakning av skattepliktig vinst.

For att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrattsiagens 5 kap 2 § har styralsen upprattat faljande
kostnadskalkyl fGr foreningens framtids verksamhet, Fmentngen garantérar mad. en sarskild garantifdfhtndelse
som sakerhet {6r inbetalda forskott.

Produktionsstart berdknas pabsrjas under kvartal att, 2021 eller 53 snart bygglov 3r beviljat, dock senast 1 maj,
2021,

Upplatelse till bostadsratt beraknas ske under kvartal tre, 2021. Tilltrade berdknas att ske frén kvartal fyra, 2021,

Fastigheten kommier vara forsakrad till fullvarde och ar under entrepranadtiden forsakrad genom Panghus
Entreprenad AB

Panghus Entreprenad A8 forbinder sig att senast pd Avrakningsdagen {Grvirva sadana bostadsrattsligenheter som
Inte upplatits,

B. Bergknade kostnader for foreningens fastighetsférvary

Képeskilling fastighet och akiier * 571314500 kr

Entreprenadkostnad ** 76 560 000 kr

Administrativas kostnader *** 2630500 kr

Summa uppférandekostnad  136305000kr |

Dispasitionsfond 25000k .| g
Summa att finanslera 136330 000 kr

*  varav del skenemassigs vardet 5 23880 000 kr
*¢ entreprenadform: totalentreprenad
+** i=zglant, pantbrev, byagioy efc
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C. Prelimindr finansieringsplan och berakning av féreningens kostnader 4r 1

Specifikation dver In som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftkostnader 3r efter uthetalning av 12n. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Bostadsrattsforeningen berdknar att | redovisningen giira avskrivaingar pé Fastighetens

uppskattade bokfdrda bygenadsvirde, | enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), Eftersom kostnaden or
respektive komponent inte ar kind vid planens upprattande bariknas avskrivningen | prognosen till 1%, av
byggnadens varde. Arlig avskrivning byganad beraknas pa entreprenadsumman 76 560 000 kr.

Finansiering av fareningens fastighetsfarvan,
insatser B7 775 000 kr

Lan 48 555 000 kr ’
Summa 136 330 000 kr , £ ¢

Farutsattningar for berdkning av tireningens kapitalkostnader,

Beriknat lanebelopp 48 555000 kr
Réntesats® 2,00%
Bindningstid for lan 3man-53r
Amortering 485 550 kr per ar
Rantekostnad * 971 100 ks
Amaorteringar 485 550 kr
Driftkostnader ** 227 685 kr
Ekonomisk forvaltning 35000 ki
Fastighetsforsakring 51000 kr
Revision 15 600 kr
Styrefsearvode inkl sociala avgifter 20 000 ke
VA abonnemang 105650 kr
Cférutsett 10354
Kemmunzl fastighetsavgift *+* Okr,
Avsattning till reparationsfond **** . 93375k 2
Summa kostnadar 1777 710 ke

*  foraningan avser defs ugp linen i fir 1inedelar med ol Ipplider, mied att rintan inte Dverstiger 2.0%.

B [amifards med ikvaidigs objekt

o belrilte Irn kommuna! fastighetsavaift | 15 3 enligt galiande regetverk
*ert elipt § 47 (foreningens stadgar gk on Aiig avssttning ske med minst 0,1% av veringsvardet
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D. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: de| av Stubbarp 385

Kemmun: Hoganas

Uppltelseform: Aganderatt

Bostadsrittsform: Beraknad som 3kta bostadsratisforening

Byggnadsarn; 2021

Bostadsarea; 3735 kvm

Antal bostadslagenheter: 29 lagenheter

Hugens utfarmning: Fritiggande villor om 2-plah samt utvandig ferradsbyganad.

Byggnadarnas typ, anvindningssit och kortfattad byganadsbeskrivning

Forrad: Varje lagenhet har ett kallfarrad

Grund: Platta pa mark

Stomme: Jra

Fasad: Trépanel

Yttertak: Plattak

fonster: 3-glas fonster

Uppvirmning: Franjuftsvarmepump, Golvvarme pa bada planen,
Viatten och aviopp: Kommunalt VA-nat

Mark: Finplaneras med gras och hardgjord yta av grus.
Detaljplan: ‘Stubbarp 39:5 med fiers {Vikens Hage)

Servitut/samfallighet/GA: Ej faststalit, kan ev bildas

Ligenheternas antal och typ med kortfattad Isgenhetsbeskrivning

17 fristaende villor 3 135 kvm 2285 kvm
12 fristdende villor & 120 kvm 1440 kv
Tota! bostadsarea 37735 kvm

Till varie bostadslagenhet ingar den intilliggande tamtmarken med nyttjanderatt, enligt bilaga till forhandsavtal.
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E. Bergkning av féreningens intdkter ar 1

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall freningens I6pande verksamhat, Inkluderat
amorteringar och avsattningar, tickas av drsavgifter som firdelss efter bostadsrattens andslstal,

Fareningens intaktar; rsavgifter, hyror och Gvriga Intdkter

Arsavgifter 1695080 kr
Arsavgift vatten 82650 kr
Summa intékter 1777710 kr
Tabell, figenhetsredovisning. .
Lagen- |Hustyp | Area, | Antal | Andelstal |Inssts, ke | Upplitelsa- | Insats och Arsavgifi, |Arsaveift | Beraknad
hetsnr mf  |RoK |i%F avgit, kr uppiitaise- | kr kr per Arsavgift
i avgift, kr : manad® | vattan¥
1| vils 135{ 5| 354%| 2400000| 60000D|  3000000| 59940 4935| 2850
2| vilia 15| 5| 3354%| 2360000 500000| 2950000 59340 4935|  38%0
3lvils | 135] 5! 334%| 2380000 595000] 2975000| 59540 4895| 28%0
4| villa 135/ 5| 3s5a%| 2400000| 600000) 3000000| 53940 4995| 2850
slvila | 135| 5| 354%| 2480000| 20000 3100000 53940 2995| 2850
5 | villa 135| 5| 354%| 2520000{ 630000 3150000 59940 4395| 2850
7 | viliz 135 5 3,58% | 2800000 550 000 3250000 599_40 49395 2850
8| villa 135| 5| 3sa%| 2s570000] 530000| 3150000) Ses40|  4995|  zeso
a|viia 135| 5| 35a%| 2520000 630000| 3150000  sesdo| 4995 2850
0| Villa 135| s 354%| 2520000] 530000 3156000 59940 4535 2850
11| Vills 135| 5| 354%| 2540000| 660000| 3300000) 55940 4935 2850
12 | Vilta 135 5| 354%| 2520000| 530000| 3150008} 58940 4995| 2850
i3 | vills 135| 5| 354%| 2480000| 620000| 3100000] 'SS940 4995 2850
1fvils | 135| 5| 354%| 2440000 610000 30s0000| s9ssn|  ases| 2850
1s|vils | 313s] 5| 354%| 2420000 S05000|  3025000] 59940 4935| 2850
16| Viliz 135 5 3,54% | 2400000 600 000 3000 000 58 940 4995| 2850
17fvils | 135| 5| 33an| zaa0000| s10000| 3050000| somen|  agss| 2sse
sglvils | 120| 5| 33om) 23s0000| s9soop|  2075000| 55380  4ess| 2850
19 | Villa 120| 5| 33%%| 2240000] 560000| 2800000] 56340 4695 2850
20lvila | 30| 5| 332%| 2250000] 5650001 2825000 s63a0|  4695| 2850
_ 21|villa 120/ 5| 332%| 2280000 570000 2850000| 56340 4695|  28%0
27 | villz 120f S| 332%| 2300000] 575000| 2875000| 56340 4685 2850
23|vila | 120] 5| 332%| 2480000 620000) 3300000 56340 4635| 2850
24 |vita 1200 5| 332%)| 2520000 630000 3150000 56340 4895| 2850
25| vills 120] 5| 332%| 2350000| 5000001 2950000| 56340 4895 2850
26|wils | 120| S| 332%| 2330000| sS85000| 2925000| 55340 4895) 2850
27ivila | 120] 5| 332%] 2320000{ SBODOO| 2900000| 5563a0|  4695| 2850
28 | villa 120 5; 332%)| 2300000] S75000| 2875000| 56330] 48695 2850
23 | Vills 120| 5| 332%| 2400000 E00000| 3000000| 58340 4695 2850
Justering £
andelstal -0,02% =
Summa 3735 100,00% 17555000| 87775000| 1695060 82650
Noter se nfista sida.

s
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¥ foX » rum och kok

® Andelersl berakss utifran Srsavgift per bostad/sammaniagd Brsavgift

¥ Mingdsavgift exidydersd drift f0r &), uppviiming, vaiten, renhafining, Remioreakring samt brititagg och
mtemet/TY.

* Schahignberakiing av k='l- 0¢h varmvatien med 150 m® per & och lizenhet, faktiskt aviZsning kommer att ske

4

Uppskattade kostnader | snitt som ligger utanfar &rsavgiften:

Varmaksstnad 850 krjmin

Vattenkostnad 300 kefmén

Renhaiining 120 krfmin

Hushallssl 450 kefmin

Forsaknng 280 kefmin

Internet/TV mgen uppgEit

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 36 501 krfkvm
insats och upplitelseavgift 23 501 krfkvm
Beléning 13 000 kr/kvm
Arsavgift 458 krfkvm
Driftkostnad 61 kr/kvm
Amortering 130 kr/kvm
Reparatiansfond 25 kr/kvm
Avskrivning 205 krfkvm
Kassafiade 25 kr/kvm
Antal bostader ] 29stycken

Sammanlagd bostadsareal | 3735kvm
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G. Ekonomisk prognos

Ars Arz Az Aca Ars Arg A1t Ans
Arzavgifiar eftas schablan 7 ressoe0]  1messy| i7essse| 1mesn| e 1871483 2055269 zmsﬁ
Arsavgfivatien 32850 £4353 BSSE Tm EO 453 518 100758 112
Arssvgiithr/m' 454 453 472 432 431 301 553 1
Atsavgih inklvatier 478 483 455 303 315 53 588 &4
Surma ke 1707710] imiazed| vswmes| issesm| 80 iservis|  3ierous assrsed]
Eaprahostrader
Rntir S71300]  se13es|  sSi678|  Saro&| 53| 1107054)  pdpzEs| 1 2B3s3
Amosteing. 455550 &g 559 485550 285550 s85550 285550 485 550 255550
Sommz rants ozh emattenng 14s6850| 14e8¢38| 1ai7228|  i&zvar| 1497408 tse260s| 3s3azss| 1723703
Drifukosazer : : . M .
Bested 145038 147838 150854 153912 155231 160130 175757 155158
vatten §2550 24301 ‘#3985 57708 20483 21352 100730 111236
Summa dafaostrad urass 231333 235883 241631 28645¢ 5138 177547 3a5434)
Ausitining 147 underhak (ytire fond) ]
Foadonsttningor 53375 55243 97147 32050 101972 163084 138 125570
Atkurméenad faadavidfinng 53375 183518 #5765 384858 485977 539025 11353%3) 1740443
Cvriga kostnader
Fastighersavgit 314154
Summs L J & @ 0 ol 0 o ERCRE
Avsknvning 755600 765520 FEEEN JEs£a0 785500 785800 785600 765
Betiningsnztis 33%75| o]  1as] el aseest 115748 R e dgz73
Agkpmifersd kaszs 118375 151462 427880 ‘645 281 05252 iorecay| 2319887 a7
fesutat ms67s|  op4ssme|  amtenn|  e2ee3| 30088 am3m @] 3177
Summ kostrades 1mi7a0|  syasw0] symass| iveaam| avesamal  iswom| ssswe|  2esssal
Arets resuhst’ aseezs| asssesl  aouss|  saess] 2008 .mﬁ ysoes|  amm
Ack reiutat 486678 332635] 49v0| 4ssoas|  sieses| Es1 785703 -215084)
Art Ad Ard ks Aes At A Ar3a
Laretiuld 4BSSSO00  4BOSGE0 47583300  4709B350 4EE1IL00  SHIITISD  A3EMED0 4127170

Duxatdemie ,n:gu bandi ey oiifin Ralendes &

ERatiiiiciane

Madprintan b 13 i 20 e de 636 0 J A%

Asrlaring vhot srad #rrred e om I par & sy bimwitivld b 4
Arvasgit s ses ivhEaE e D s Iy e 4

o 2 % 5 G

embhn smpgh 12 € 758 s inesingasirdel
#Par cmdmai A 243 br puv hat oh b0 bonen
s bebiaile hin bemmau! ln Glatravgift |
38 dr b v 2230 sdkany

¥ Keate pesaltay

ENerrmn pekivnig b Hopdy
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svibtivimg e Geviatag dit
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H. Kénslighetsanalys

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ars | Art1 | Aris
Genomsnittliga drsavgift per m?om:
Antsgen inflationsnivi och
Antagen ranteniva 476 | 485 | 495 | 505 | 515 | 535 | 580 | 641
Antagen rantenivd + 1% £06 614 | 623 | 631 | 640 ;549 697 | 751
Antagen rinteniva + 2% 736 | 743 | 750 | 757 | 765 | 772 | 814 | se2
Antagen rdnteniva - 156 346 357 | 368 | 379 | 39CG | 402 | 463 530
Antagen ranteniva och
Antagen infiationsnivh + 1% 476 | 486 | 497 | 508 | 519 | 530 | 391 | s72
Antageninfiationsnivl + 2% 476 | 487 | 499 | s11 | 523 | 535 | 803 | voR
Antagen inflationsaivd - 1% 476 485 | 493 | 502 | 512 | 521 | 570 | 613

Dvenstaends kénslighstsprognos berdknas ulifran kalender ar,

Aniagen genoosnitterants &r 4-5 8r 235, &r 615 37 2.4% och frén & 16 Br den 3.0%

Antagen inflatiansnivd 2%
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. SARSKILDA FORHALLANDEN

A Upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kommer att
uttagas efter beslut av styreisen.

8  PBostadsrattshavarna skall inbetala insats, For bostadsratt | fareningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestsmmer, en av styrelsen faststalld drsavgift. Arsavgifien avviigs <3, att den |
fornailande till I3genhetens andelstal kemmer att motsvara vad som baldper pé lagenheten av foreningens
kostnader och avsittning till fonder,

£ t3genheternas areor ar uppmatta pa ritning varfar vissa mindre férandringar av lagenheternas area kan
farekomma, Med mindrs féréndringar avses hégst 4 % och fir mindre avikelser 3n 4 %, sker ingen
Justering av andeistal, arsavgifter och insatser,

o | Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som galler vid féreningens upplésning.

E De | denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angéende fastighetens utforande, berdknade kostnader och
intakter m.m,, h&nfér sig till tidpunkten fér planens upprittande kindz kostnader.

E. DBen siutliga kestnaden for féreningens hus kammeralt redovisas pa féreningsstamma | enlighet med
bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2.

G, Forhandsavialen villkors med att fastighetsfdrrattning samt bygglov beviljas senast 2021-04-30.

H.  Bostadsrattshavaren skall sjslv ombesarja med att Bostadsrattstillagg tecknas ihop med hemfdrsikring.

Hogands 2020-10-08

&




