ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen

Margaretaplatsen 4

i Helsingborg



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller &rs-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilldgg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skdne &r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.
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Styrelsen for Bostadsriéttsforening Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg, org.nr 769613-7970, far
hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades ar 2006. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheten Carolus 20, i vilken man upplater lagenheter och garage. Fastigheten
ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Margaretaplatsen 4.

Fastigheten ombildades till bostadsrittsforening under varen 2006.
Fastigheten byggdes 1935. Totalrenovering utfordes 1986 inklusive stambyte.

Foreningen har 11 bostadsldgenheter med en totalyta om 940 m* samt 5 garageplatser och 3
parkeringsplatser frén 1 oktober 2014.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:
2 rum & kok, 3 st

2,5 rum & kok, 3 st

3 rum & kok, 3 st

4 rum & kok, 2 st

Byggnaderna har varit fullvdrdesforsikrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Besiktning av fastigheten har skett 16pande under aret av styrelsen.

Underhallsplanen har uppdaterats under aret. Malning av plét pa taket ar framskjutet ett &r da det inte
finns nagot akut behov avseende detta.

Foljande underhall har utforts sedan ombildningen:

2018: Fiberinstallation.
2017: Utvindig malning och reparation av fastighetens fonster. Platbeklddnad av yttervigg.
2016: Byte av radiatorinsatser, termostater i hela fastigheten.
2011: Byte av lascylindrar. Rengdring och behandling av takpannor och mélning platbeslag pé tak.
2010: Malning av trapphus och soprum samt byte av armatur.
2008: Utvindig malning av fastighetens fonster.
2007: Mélning av tvittstuga, gangar och fasad vid garagen.
Komplettering av plat pa fasaden vid garagen.
2006: Byte av tvittstugeutrustning.
Byte av varmevixlare.
Byte av garageportar.

Foljande storre underhéllsatgérder planeras de kommande 5-10 aren:

- Fonsterbyte w[{
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Under aret har ingen avgiftsjustering gjorts.

Styrelsen har beslutat att ingen avgiftsjustering ska géras under 2020.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2019 hade foreningen 15 medlemmar. Vid arets slut hade foreningen 15 medlemmar.

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-06.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamdéter:

Christian Nordstrom, ordférande
Anders Gronwall

Malin Arthursson

Sara Turcinov

Peyman Ghiasi

Revisor har varit Per-Erik Gillberg (ordinarie) och Afrodita Cristea (suppleant) fran BoRevision,
valda vid foreningsstimman.

Information och aktiviteter
Information ldmnas till medlemmar/boende vid behov samt sétts upp pa anslagstavlan i entrén.

Mal for verksamheten
Foreningens mal for sin verksamhet #r att forvalta och utveckla féreningens gemensamma véirden
genom att arbeta aktivt:

- med underhall och forbéttring av var fastighet.

- med for foreningen viktiga fragor som trivsel, trygghet och ekonomisk utveckling.
- med kostnadseffektivisering av utgifter och underhall.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 791 791 791 791
Arets resultat, tkr 237 251 -4 140
Resultat efter disposition av underhall, tkr 98 109 140 135
Soliditet ( %) 62 61 60 60
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 751 751 751 751
Driftskostnader, kr/kvm* 314 295 565 382
Lan, kr/kvm 7 258 7 428 7 599 7758

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
[ driftskostnaderna ingér dven av 16pande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift.

Overlatelsevirde redovisas endast de ar da det forekommer fler 4n en Sverlatelse.
Y



Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg 3(10)
769613-7970

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 10 000 000 260 036 783725 251239
Disposition enligt stammobeslut 251239 -251239
Fran fond till yttre underhall -9 144 9144
Till fond for yttre underhall 148 000 -148 000
Arets resultat 287223
Vid arets slut 10 000 000 398 892 896 108 237 223

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 287 223 251239
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 9144 5625
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -148 000 -148 000
Resultat efter disposition av underhall 98 367 108 864

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 896 108,00
Arets resultat 237 223,11
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 1133 331,11

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 790 512 790 512
Ovriga rérelseintakter 2 2 250 774
Summa rorelseintéakter 792 762 791 286
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -295 322 -277 153
Ovriga externa kostnader 4 -48 051 -48 956
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -130 717 -130 717
Summa rorelsekostnader -474 090 -456 826
Rorelseresultat 318 672 334 460
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 449 -83 222
Summa finansiella poster -81 449 -83 222
Resultat efter finansiella poster 237 223 251 238
Resultat fore skatt 237 223 251 238
Arets resultat 237 223 251 239

,‘%{)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5 ;

Byggnader och mark 17 114 166 17 244 883
Summa materiella anldggningstillgangar 17 114 166 17 244 883
Summa anldaggningstillgangar 17 114 166 17 244 883
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 005 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 666 12 058
Summa kortfristiga fordringar 14 671 12 063
Kassa och bank 6 1338 416 1135400
Summa omsittningstillgangar 1353 087 1147 463
SUMMA TILLGANGAR 18 467 253 18 392 346

v
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 10 000 000 10 000 000
Fond for yttre underhall 398 892 260 036
Summa bundet eget kapital 10 398 892 10 260 036
Balanserad vinst

Balanserat resultat 896 108 783 725
Arets resultat 237 223 251239
Summa fritt eget kapital 1133 331 1034 964
Summa eget kapital 11 532 223 11 295 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6 072 800 6 822 800
Summa langfristiga skulder 6 072 800 6 822 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 160 000
Leverantérsskulder 28 589 35 864
Aktuella skatteskulder 1142 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82 499 78 300
Summa kortfristiga skulder 862 230 274 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 467 253 18 392 346
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningspriniper
Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Frén och
med 2014 érs bokslut 4r avskrivningsplanen rak och pa 120 ar rédknat fran féreningens ombildningsér
2006. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Omttillbyggnad Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pé intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt

tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 64 362 kr. W
‘ 4
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Not 1 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 705 732 705 732
Hyror 84 780 84 780
Summa 790 512 790 512
Ingen avgiftsjustering har skett under aret.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga intakter 2 250 774
Summa 2 250 774
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 27 307 24 585
Uppvarmning 89 217 91 639
Vatten 24 190 20 996
Renhallning 15633 19 504
Fastighetsservice 48 767 47 250
Forsékring 12 058 11 707
Kommunikation 15 455 15133
Forvaltning 1750 1832
Loépande underhall 32 234 20 075
Planerat underhall 9144 5625
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 19 567 18 807
Summa 295 322 277 153
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arvode extern revisor 11227 11 151
Forvaltningskostnader 36 824 37 805
Summa 48 051 48 956

I forvaltningskostnader ingar administrativ service enligt avtal, 6vriga administrativa tjdnster sésom

exempelvis kreditarbete och 6vriga forvaltningskostnader.

wl
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Not 5 Materiella anldggningstillgangar

9(10)

Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13713 200 13 597 075
Arets investeringar: fiberinstallation - 116 125
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13713 200 13 713 200
Ingéende ackumulerad avskrivningar -864 542 -733 825
Arets avskrivningar -130 717 -130 717
Utgaende ackumulerade avskrivningar -995 259 -864 542
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 396 225 4 396 225
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 17 114 166 17 244 883

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). I byggnaden ingar

dven virmeanliggning (undercentral) fran ar 2006.Tidigare har denna redovisats som om/tillbyggnad.
Foregdende drs investering fiberinstallation skrivs av pa 10 ar. Avskrivningsbeloppet ingar i det totala
avskrivningsbeloppet pa 130 717 kr.

Taxeringsvéarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 10 400 000 9600000 20000 000
Hyreshus lokaler 336 000 106 000 442 000
Summa 10 736 000 9706 000 20442 000
Not 6 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1338 416 1135 400
Summa 1338 416 1135 400
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek AB 1,10% 2021-09-01 2021-09-01 3302 800 3382 800
Stadshypotek AB 0,95 % 2020-12-01  2020-12-01 630 000 670 000
Stadshypotek AB 1,32% 2022-03-01  2022-03-01 2890 000 2930 000
Summa 6 822 800 6 982 800
Avgar kortfristig del -750 000 -160 000
Varav langfristig del 6 072 800 6 822 800

Enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1an som forfaller inom ett r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 6 022 800 kr om 5 &r. Eventuella nya 1&n for

finansiering av underhall/investeringar 4r ej medréiknade)y
WA
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Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 9 000 000 9 000 000
Stillda sdkerheter 9000 000 9 000 000
Underskrifter

Helsingborg, 2020-03 — !/
/f—’."Z g/
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Peyman Ghiasi <

Malin- At e

Malin Arthursson

Sara Turcinov

Min revisionsberattelse har [amnats 2020- o3 - 14 :

Nl

Per-Erik Glllbe
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg, org.nr. 769613-7970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Margaretaplatsen
4 i Helsingborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme-och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre &n fér en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. o

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

7
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort enrevision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Margaretaplatsen 4 i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag 4r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar T . i .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn fll de k[av som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den lq/ Z 2020

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pad bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp p4 flera ar be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om daret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgoérs av bostadsrittshavarnas insatser,

fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pd taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pd taxeringsvirdet for lokaler
med tillhorande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lén.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett dr.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formédga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Liépande underhdll &r underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet ridkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



