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Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Palsjo Hage, org.nr 769635-0615, far harmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2017-06-09 och har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-07-31, féreningens
stadgar registrerades 2017-07-31, samt andrades 2018-02-19 och 2018-07-23. Bygglov erhélls
2017-12-13.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag och har sitt sate i Helsingborg. Féreningen
férvarvade fastigheten Klockaren 2 i oktober 2018 och i januari 2019 férvarvades fastigheten
Klocktornet 2.

Inflyttning skedde i flera etapper och pabérjades i slutet av september 2019. Sista etappen inflyttning
skedde i borjan av december 2019. Foéreningen har 58 bostadsrattslagenheter, 41 utvandiga
markparkeringar, 13 carportplatser samt 2 gast/hcp-plats. Total BOA ar pa ca 4266 kvm.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
1 rum & kok: 1 st
2 rum & kok: 25 st
3 rum & kok: 16 st
4 rum & kok: 16 st

Totalentreprenad tecknades med Peab Bostad AB 2018-06-07.
Forvaltningen av féreningen har skoétts av Peab Bostad AB fram till 2019-12-31 da HSB Nordvéstra
Skane tog 6ver forvaltningen.

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Folksam, féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 91. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 april 2019.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ledaméter:

Anna Winther-Hansen

Bengt Fernebrant

Bertil Hopp

Revisor har varit Erik Mauritzson, Ernst & Young AB
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Overlatelsestamma hélls den 28 januari 2020 dar interimstyrelsen avgick och ny styrelse utsags bland
féreningens medlemmar.

Ledaméter: Josefine Jonsson
Kijell Sjcholm

Emma Johansson

Yvonne Petersson

Johan Banck

Suppleanter: Annette Hallgren
Oscar Selemba

Simon Alhorn

Stefan Andersson Holt

Flerarséversikt

2019 2018
Nettoomsattning, tkr - -
Arets resultat, tkr -2 -
Resultat efter disposition av underhall, tkr -130 -
Soliditet ( %) 63 % -

Fareningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Férandring av eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 1575000
Till fond for yttre underhall 127 980 -127 980
Arets resultat -1 532
Vid arets slut 1 575 000 127 980 -127 980 -1 532

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -1 532
Till fond for yttre underhall** -127 980
Resultat efter disposition av underhall -129 512

* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall, men féreningen hade inte tillrackligt i fonden.
= Avser reservering inféor kommande underhélisatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Férslag till disposition av féreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -127 980
Arets resultat -1 532
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag -129 512

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. Q



Brf Palsjo Hage 3(9)
769635-0615

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

I?é'relseinté'kter

Ovriga rorelseintakter 1 76 894 -
Summa roérelseintdkter 76 894 -
Rdérelsekostnader

Personalkostnader och arvoden 2 -76 894 -
Summa rorelsekostnader -76 894 -

Rorelseresultat = -

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 532 -
Summa finansiella poster -1532 -
Resultat efter finansiella poster -1 532 -
Resultat fore skatt -1 532 -
Arets resultat -1 532 -
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Balansréakning

49)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 3

Byggnader och mark 194 638 000 79 650 865
Summa materiella anldggningstillgangar 194 638 000 79 650 865
Summa anldggningstillgangar 194 638 000 79 650 865
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 77 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 416 -
Summa kortfristiga fordringar 29 416 77 868
Kassa och bank 13 895 771 1515015
Summa omsittningstillgangar 13 925 187 1592 883
SUMMA TILLGANGAR 208 563 187 81243 748

C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 132 045 000 1575 000
Fond fér yttre underhall 127 980 -
Summa bundet eget kapital 132 172 980 1575 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -127 980 -
Arets resultat -1 532 -
Summa fritt eget kapital -129 512 -
Summa eget kapital 132 043 468 1 575 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 43 508 284 54 770 059
Summa langfristiga skulder 43 508 284 54770 059
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 19134 716 -
Leverantérsskulder 109 190 24 880 806
Ovriga skulder 5 13418 948 7 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 348 581 10 000
Summa kortfristiga skulder 33011435 24 898 689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 563 187 81 243 748

4
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt '
En bostadsrattsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intékter som inte kan hénféras till

fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar. C
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Not 1 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga intakter 76 894

Summa 76 894

Ovriga intakter avser ersattning fran PEAB for styrelsearvode for iterimstyrelsen. Kosthaden &r bokad
som lénekostnad.

Not 2 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelse (ersattning for utfort arbete) 57 038 -
Milersattning 4026
Sociala avgifter 15 830
Summa 76 894 -

Styrelsearvode avser interimstyrelsen och har fakturerats PEAB. Dessa intakter ligger bokade pa

dvriga rorelseintakter.

Not 3 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 29443 432 -
Arets forvary 114 987 135 29 443 432
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 144 430 567 29 443 432
Ing&ende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar -
Ing&ende anskaffningsvérde mark 50 207 433 50 207 433
Utgdende anskaffningsvarde mark 50 207 433 50 207 433
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 194 638 000 79 650 865
Foérdelning:
Byggnad 144 430 567 20443 432
Mark 50 207 433 50207 433

Féreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pa 120 ar med

start 2020.

Taxeringsvdarden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Hyreshus 13 800 000 13 800 000
Summa 13 800 000 13 800 000

C
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,90% 2020-03-13  2020-03-13 18 821 500 -
Stadshypotek 0,95 % 2022-12-01  2022-12-01 9410750 -
Stadshypotek 1,06% 2023-12-01  2023-12-01 9410750 -
Stadshypotek 1,45% 2026-12-01  2026-12-01 25000 000 -
Byggnadskreditiv - 54 770 059
Summa 62 643 000 54 770 059
varav kortfristig del 19134 716

varav langfristig del 43 508 284 54 770 059

Lan som forfaller under nésta rékenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga 1an och har
dérfor bokats om i bokslutet. Beréknad amortering for nésta ar ar ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till

62 329 784 kr om fem &r. Eventuella nya lan fér finansiering av underhall/investeringar ar ej

medraknade.
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna pantbreyv i fastighet 62 643 000 62 643 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 62 643 000 62 643 000
Not 5 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kéallskatt & sociala avgifter 33 450 -
PEAB 13247 499 -
Ersattning fran PEAB for skatteskuld tax 19 137 999 -
Ovriga skulder - 7 883
Summa 13 418 948 7 883

C



Brf Palsj6 Hage 9(9)
769635-0615

Underskrifter

Helsingborg,ZO -05 = ZZ

Joééfine Jénséon Yvonne Petersson jell Sjohdm

Y/ /)
Johan Banck ﬁzﬂﬁ n /% s

Var revisionsberéttelse har l&mnats 20 = 06 -E( .
Ernst & Young AB

oy
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Paisjd Hage , 769635-0615

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB brf P&lsj6
Hage for 8r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pg
fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st8 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgsra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r lampliga med hédnsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osé&kerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pad
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhadllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Pélsjo Hage for 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utférs
baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den //6 — 2020

Ernst & Young AB

L &/\-—f
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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