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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2014-05-12 har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjiande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske i december manad 2019.

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske under juni manad 2020.

Bygglov har lamnats av Helsingsborgs kommun 2017-12-27.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening. '

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 70%.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Helsingborg Hamlet 2

Adress: Auroras Grand 2, Oceankajen 2-6 samt Redaregatan 31-33
252 36 Helsingborg

Area: 1408,0 m?

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning (ga) ar inrattad for att tillgodose foreningens fastighets behov av
garageanléggning samt innergard.

| gemensamhetsanlaggningen ingar tva fastigheter, Hamlet 1 och Hamlet 2. For anlaggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att forvaltas av en samfillighetsforening.

Kostnaden for anlaggningens drift och skotsel férdelas enligt andelstal, faststéllda av
Lantméterimyndigheten. Féreningens andelstal ar 46/95-delar.

Foreningen beraknas svara for 48% av driftskostnaderna.

Byggnaden antal och utformning

Ett flerbostadshus i vinkel med tre trapphus om 3-6 vaningar samt kallare med sammanlagt
46 lagenheter och tre lokaler.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaden ansluts for virmeleverans till Oresunds Kraft AB.

Undercentral &r belagen i kéllaren.

Elmatare for matning av gemensam el-energi samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller ca 100 m? finns monterade pa tak.

Hissar 3 st

Trapphus 3 st

Byggnaden ar ansluten iill Oresunds Kraft Stadsnét gallande TV, Data, tele.

Gemensamma ufrymmen

1 st miljorum

1 st gemensamhetslokal

2 st cykel-, barnvagns- och rullstolsrum

st cykelforrad

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervdgg
Yitertak
Balkong
Fonster
Entreport
Lagenhetsdorr

Uppvarmning

Ventilation

"Lagenhetsférrad

Palad betong

Betong och stal

Tegelfasad och putsad fasad

Papptak med delvis sedum

Betong med racke av stél och aluminium

Aluminiumbeki&dda trafénster

Aluminiumpartier

Sakerhetsdérrar med tittdga

Vattenburen varme med radiatorer. Uppvarmning sker med fjarrvarme

Till- och franluftsaggregat med varmeétervinning genom lagenhetsaggregat
placerade i badrum

Ett per lagenhet belagna i kéllaren
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Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Entré
Golv
Végg
Tak

Vardagsrum
Golv

Vagg

Tak

Sovrum
Golv
Vagg
Tak

Kladkammare
Golv

Vagg

Tak

Kok
Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Bad/Tvatt
Golv
Utrustning

' Vagg

Tak

GWC
Golv
Utrustning

Végg
Tak

Foérséakringar

Ekparkett
Malat
Malat

Ekparkett
Malat
Malat

Ekparkett
Malat
Malat

Ekparkett
Malat
Malat

Ekparkett

Induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro, helintegrerad diskmaskin,
matavfallskvarn, kyl- och frysskap i mindre Igh kombinerad kyl/frys,
flakikapa, heldampade luckor och lador, handtag, laminerad bénkskiva,
underlimmad diskbank

Malat
Malat

Klinker

Golvstaende we-stol for vakuumsystem, spegelskap med ljusramp, eluitag,
kommod med utdragsningslador, handfat, vikbara duschvéaggar, tvattmaskin,
torktumlare, bankskap, elansluten handdukstork, toalettpappershéllare,
handdukskrokar, fast takarmatur

Kakel

Malat

Klinker

Golvstaende we-stol for vakuumsystem, spegel med belysningsramp,
eluttag, kommod med lucka, elansluten handdukstork, toalettpappershéllare,
handdukskrokar, fast takarmatur

Kakel
Malat

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad fér foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 35 500 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 182 783 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, foreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

SUMMA 218 283 000 kr
Mervardesskatt avseende uppférande av lokal™ 260 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 218 543 000 kr

**) Beréknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhélla hélften av detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsétter att lokalerna hyrs ut till momspliktig
verksamhet. Uthymingen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan &r beddmt, skulle slutlig utbetalning fran
Skatteverket avvika uppét eller nerat skall erséttning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sétt.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bost&der har annu ej faststallts men

bersknas till 95 000 000 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad och for lokaler har annu gj faststéllis men

beraknas till 4 809 000 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (garage) har annu ej faststéllts

men beraknas till 2296 500 kr

D. Preliminir finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering
% caar

Lan 1 16 854 300 kr Pantbrev 1,02 1 1,0% rak

Lan 2 16 854 300 kr Pantbrev 0,96 3 1,0% rak

Lan 3 16 854 400 kr Pantbrev 1,06 5 1,0% rak

Rantor for lan ovan &r angivna per 2019-09-19

Summa lan 50 563 000 kr
Insatser 167 720 000 kr
Summa 218 283 000 kr
Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende lokal enligt avsnitt C ovan 260 000 kr

som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och
Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING 218 543 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).
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E. Berikning av foreningens I6pande intakter och kostnader,

ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda oktober manad 2019.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter

andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader

Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten samt
hushallsel. Avvikelser av den bedémda férbrukningen kan férekomma
beroende pa hushallets sammansattning och levhadsvanor.

Bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang for TV/Data/Tele direkt
med Oresunds Kraft Stadsnat.

Ovriga intékter

Hyresintékter lokaler (exkl moms)

Avgifter Férbrukning Lokaler

Beddmd uppmatt forbrukning® per lokal av varmvatten samt el.

Awvikelser av den beddmda forbrukningen kan férekomma beroende pa
verksamhet i lokalen.

Intakter bilplatser (22 st garageplatser a 1.250 kr/manad)

SUMMA INTAKTER

2 209 400 kr

352 000 kr

488 700 kr

40 000 kr

330 000 kr

3420 100 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réantor 510 400 kr
Amorteringar 505 600 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar 600 000 kr
c:a 1,2% -enhetshdjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushéll och lokaler samt 1 406 000 kr
moms i férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 142 000 kr

Teknisk Forvaltning 151 000 kr

Trappstadning 83 000 kr

Utestadning (inkl snéréjning) 12 000 kr

Styrelsearvode 63 000 kr

Revisionsarvode 12 000 kr

Forsakringar 43 000 kr

Uppvéarmning inki varmvatten hushall * 157 000 kr

Elférbrukning inkl hushallse! * 282 000 kr

Vattenforbrukning inkl hushall 215 000 kr

Renhallning/sophamtning 45 000 kr

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 32 000 kr

Reparationer (I6pande underhall) 99 000 kr

Férbrukningsmaterial + Ovriga utgifter 70 000 kr

Driftnetto samfillighetsférening
Farenings andel av driftnetto fran Hamlets 87 000 kr

Samfallighetsféreningen

*) Ovanstaende driftskostnader ar beraknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens
sammansattning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hégre eller

lagre &n det beréknade vardet.

1J Se féregaende sida.



Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) 61 de forsta femton aren efter vérdedret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan (K2). Avskrivningstiden &ar 120 ar.
(se kapitel H Ekonomisk proghos)

71100 kr
3180 100 kr

175 000 kr

65 000 kr

3420 100 kr
3180 100 kr

505 600 kr
1523192 kr

777 592 kr



F. Redovisning av lagenheterna
Lidgenhetsredovisning enligt bifogad tabell.
Lokaler
Husnr | Lokalnr | Area Lokalens Arshyra | Manads-
Littera anvéndning hvra
1 66 Butik/kontor 95 700 7 975
2 192 Butik/kontor 278 400 23 200
3 79 Butik/kontor 114 550 9 546
Summa 3 337 488 650
Biluppstallning antal platse[
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
22*

*varav 6 st med laddstolpe, individuell elférbrukning debiteras separat

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet.
Garaget ar gemensamt med ytterligare en fastighet och kommer att férvaltas av en
samfallighetsférening. Férhyrning av garageplatser sker via bostadsrattsféreningen.

Hyra for garageplats ar 1.250 kr/manad

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Sunfleet vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till Sunfleet varar f r o m forsta inflyttning och I6per i fem ar. Kostnaden for
anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den férsta femarsperioden.

Bilpoolsbilar avses placeras i garaget.

G. Nyckeltal

BOA: 3507,0 m? LOA: 337,0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***} Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser och ev. Upplatelseavgifter *

Foreningens lan *

Anskaffningsvarde *

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadsl&genheter *

Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Forbrukning. Bostadslagenheter., *
Arsavgift Férbrukning. Lokaler **

Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***
Kassaflode ***

Avsattning till underhalisfond inkiusive amortering
Avskrivning ***

*

kr/m®
47 824
14 418
62 242
630

1450
100
119
366

17
194
396
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjorda digitalt enligt SS 21054:2009.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive l4genhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Hamlet 2 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Oregrunds Kraft AB

* Avtal om elnat och elhandel
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.
* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushallsel.

4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhalisplan fram. Har beraknas féreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pa foljande sétt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina l&n. Den arliga amorteringen

enligt den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens
finansiering fér kommande planerat underhaill.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Helsingborg 2019-10-29

Riksbyggen Bostadsréttsférening Oceankajen S

. \‘—) . @ ..............
Christel Hakansson Roy Wernberg TonyNom=="" -



2010111102267

INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréattsforening Oceankajen

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 29 oktober 2019 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tiligéngliga handlingar och i 6vrigt
med férhallanden som &r kdnda fér oss. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som héllbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten déa vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2019-09-17
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-02-07
Beslut om bygglov, dat 2017-12-27

Képekontrakt, fastighet undertecknat 2019-10-29
Utdrag ur fastighetsregistret 2019-10-11
Riksbyggenavtal, undertecknat 2019-10-29
Hyresgaranti lokal undertecknat 2019-10-29
Kreditoffert dat 2018-01-19

Aktuella rantenivaer per 2019-09-19
Driftkostnadsberakning, dat 2019-10-03
Driftkostnadsberékning Samff, dat 2019-10-03
Berakning av taxeringsvarde per 2019-10-14
Foton fran byggarbetsplats dat 2019-10-29

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

NN RS S ATS S R ES R EN R ES LS RCSRES LN

Stockholm 2019-11-08 Stockholm 2019-11-08

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



