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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Viadukten 1, 769615-1542, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020.

Verksamheten

Foéreningens dndamat

Foreningen har som dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderéit och utan tidsbegrénsning. ,

Allm#nt om féreningens verksamhet och ekonomi
Bostadsrattsfdreningen bildades 2006-10-06 da dven nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket. Nuvarande stadgar registreaes hos bolagsverket 2018-12-06.

Bostadsrattsféreningen har inte bedrivit ndgon ekonomisk verksamhet fre oktober 2017 vilket bir
beaktas i jamforelse mellan aren.

Den ekonomiska planen registrerades 2017-09-21. Féreningen forvérvade 2017-10-01 fastigheten
Viadukten 8, Drottninggatan 65-67 i Helsingborg. Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 32
lagenheter varav 28 &r bostadsrétter och 4 upplates med hyresratt.

Total yta uppgdr enligt taxeringsbeviset tik 2.711 kvm varav bostadsytan 2.391 kvm och lokalyta 320
kvm.

Fastigheten &r taxerad till 52.276.000 kr varav marknadsvérde 25.350.000 kr och byggnadsvarde
26.926.000 kr. Av byggnadsvardet 18per 26.000.000 kr pa bostéder och 926.000 kr pa lokaler.
Antalet bostadsrattsmediemmar var 35 vid rékenskapsérets slut.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad.
Soliditeten uppgar till 68%

Vid képstamman i oktober 2017 godkéandes enhélligt underhalls- och ekonomisk plan. Detta innebar
att féreningen ska jobba enligt dessa. Undertag fér underhalisplanen &r den noggranna besiktning som
gjordes i samband med frvarvet. Till de renoveringar och forbattringar av huset som ska genomfdras
de farsta fem aren har ekonomiska medel redan avsatts vid férvirvet. Dessa omfattande renoveringar
och férbattringar paverkar naturligtvis rorelseresultatet negativt vissa ar. Detta framgar &ven av den
ekonomiska planen. Samtidigt skall tilldggas att renoveringarna och férbattringarna hijer vérdet pa och
gor var fastighet mer attraktiv. Var likviditet &r mycket god.

Styrelse

UIf Lauritzson, ordfdrande

Benny Andersson, styrelseledamot
Lena Lennering, styrelseledamot
Asa Ekeroth, suppleant

Andreas Landgren, suppleant

Ake Jérdler, suppleant

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen av tva ledaméter i férening.

Revisor
Cecilia Stahl, Nystrém & Partners

Valberedning
Utgdrs av styrelsen
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
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Under verksamhetséret 2020 har vi tyvérr drabbats av ett flerta! inbrott som samtliga &r polisanmaélda.
Detta innebdr att vi fatt 13gga ytterligare resurser for att hoja sékerheten i var fastighet.
Dessa atgarder har ocksa fért med sig betydande kostnader. Trots detta &r var likviditet mycket god.

Styrelsen anser att sékerhet och trygghet har higsta prioritet.

Under aret har vi gjort stora investeringar i entréer och trapphus avseende malning och ny

golvbeldggning.

Material och fargsattning anknyter till husets ursprung och har tagits fram av arkitekten SAR Viktoria

Buskqyvist.

Innan sommaren kommer vi att byta ut nuvarande entréddrrar som &r béttre sakerhetsanpassade och

ger huset ytteriigare hogre kvalitet och vackrare utseende.

Ovanstaende atgérder foljer den ekonomiska plan som enhélligt antogs vid stamman for ombildning i

oktober 2017.

| planema att hdja sikerheten och virdet/standarden pa var fastighet planerar vi att tillsammans med

grannféreningen uppfora grindar till gardsinfarten.
Samfidigt skall d& gardsinfarten och garden asfalteras.
Var forhoppning &r att detta kan genomfdras under 2021,

Forandringar i eget kapital

inbetalda Upplatelse ~ Fond yttre  Bafanserat Arets
insatser avyifter underhatl resuftat resuftat
Vid arets bérjan 70 930 000 1138 856 292 950 -268 314 -624 093
Omf av fdreg ars resultat -624 094 624 094
Avséttning till yttre fond 156 828 -156 828
Arets resultat -169 671
Vid arets slut 70930 000 1138 656 449778 1049236 -169 670
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen fdreslar att den ansamlade férlusten behandlas enligt féljande
balanserat resultat -1 049 236
arets resultat -168 670
Totalt -1 218 906
disponeras for
Janspréktagande av fond fér yitre underhall -165 094
Avsittning till fond for yttre underhall 156 828
balanseras i ny rakning -1210 640
Summa -1 218 906

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdérelseintékter, lagerfériandring m.m.

Nettoomsattning 2 2000 899 1 800 462

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2000 899 1900 462

Rérelsekostnader

Driftskostnader -1 083 348 -1 369 644

Personalkostnader 4 -58 810 -81 228

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -566 882 -563 424

Summa rorelsekostnader -1 709 040 -2 014 296

Rérelseresultat 291 859 -113 834

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5737 3514

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -ABT 267 513773

Summa finansiella poster -481 530 -510 259

Resultat efter finansiella poster -169 671 -624 093

Resultat fore skatt -169 671 -624 093

Arets resultat -169 671 -624 093
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 101 042 870 101 438 265
inventarier, verktyg och installationer 186 299 173 287
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 236 169 101 611 652
Summa anldggningstillgangar 101 236 169 101 611 552
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 213 87 775
Ovriga fordringar 9638 5232
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 760 35613
Summa kortfristiga fordringar 93611 108 620
Kassa och bank

Kassa och bank 3638 022 3739158
Summa kassa och bank 3638022 3739158
Summa omsattningstillgangar 3731633 3847 778
SUMMA TILLGANGAR 104 967 802 105 459 330
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 930 000 70 930 000
Upplatelseavgifter 1 138 656 1138 656
Fond for yttre underhall 449778 292 950
Summa bundet eget kapital 72 518 434 72 361 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 049 236 -268 314
Arets resultat -169 671 -624 093
Summa fritt eget kapital -1 218 907 -892 407
Summa eget kapital 71209 527 71 469 199
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 33013750 33278750
Summa langfristiga skulder ' 33013750 33278750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 135 000
Leverantorsskulder 69 373 114 795
Skatteskulder 123 312 119 195
Ovriga skulder 0 5 880
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 261 840 336 511
Summa kortfristiga skulder 654 525 711 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 967 802 105 459 330
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstiligdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Om- och tillbyggnader 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Soliditef
Eget kapital och obeskattade reserver { forhéllande till balansomstutningen.
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttningens fordelning
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter, bostader 371 964 393 642
Garage och p-platser 242 652 200 986
Arsvagifter, bostader 1342 932 1275 109
Kabel TV 27 552 26 237
Ovriga intakter 15 799 4 488
Summa 2 000 899 1900 462
Not 3 Driftskostnader

2020-61-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsel 42 990 48 672
Fjarvarme 208 813 221 665
Vatten 59 895 50 507
Avfallshantering 30 306 28 519
Stadning 34 815 0
Energideklaration 0 0
Forsakringspremier 37 435 36 623
Kabel TV 38 186 36 354
Porttelefon 882 6 872
Méoteskostnader 6 949 17 290
Fastighetsskatt 62 488 60 824
Revisionsarvode 28 500 22 869
Redovisningstjanster 86 089 100 740
Ovriga férvaltningskostnader 14 241 29 792
Bankavgifter 2533 2719
Ovrigt 45 291 11 618
Delsumma 699 413 675 064
Reparationer / Underhall
Bostader 11 687 5 568
Las och nycklar 10920 16 267
Hissar 4 876 5935
Lépande underhall 356 452 613 279
Delsumma 383 935 641 049
Summa driftskostnader 1083 348 1316 113
Not 4 Personal
Personal

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda 0 1
Summa 0 1
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-81 2019-12-31
Réantekostnader, dvriga 467 267 513773
Summa 467 267 513773
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borfan 102678 225 102 678 225
-Nyanskaffningar 165 000 0
102 843 225 102 678 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 239 960 -687 374
-Arets avskrivning enligt plan -553 394 -552 586
-1 793 354 -1 239 960
Redovisat vérde vid arets slut 101 049 871 101 438 265
- Varav mark 37 604 982 37 604 982
- Varav byggnad 65 238 243 65073 243
102 843 225 102 678 225
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
SEB, Lan . : Réanta % Léptid 2020-12-31
41574712 1,04% 2022-10-28 5400000
41574747 1,41% 2021-10-28 5 400 000
41574755 1,84% 2023-10-28 5400 000
41574763 2,30% 2025-10-28 4 863 750
41574771 1,22% 2024-10-28 5 400 000
41574798 0,62% 2021-11-28 6 750 000
33213750
Redovisas under kortfristiga skulder 200 000
Redovisas under Iangfristiga skulder 33013750
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas efter mer &n fem ar efter balansdagen 32213750
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Not 8 Stiallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Underskrifter

Helsingborg 2021-O (o ~\\
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Ulf Lauritzson
Styrelseordftrande

Min reyisonsberittelse har l&mnats den 2021-O 6 ~ \5
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Cecilia Stan!
Aukforiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Viadukten 1
Org.or. 769615-1542

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf’ Viadukten
1 f5¢ &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att freningsstimman faststd!ler
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen entigt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och #ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvéndig £Or att uppritta en
irsredovisning som inte innehiller nigra vésentliga
fetaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om
forhdllanden som kan piverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida
#rsredovisningen som hethet inte innehélfer ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felakiigheter kan
uppstd pd grund av osgeniligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida l av2

s identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsitgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tilltickliga och éndamdlsenliga
f5r att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgirder som ér lampliga med hiinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konirotlen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
irsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med giund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortstitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste jag i
revisionsbersttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om irsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett siif som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
plaperade omfattning och inrktning samt sidpunkten f&r den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utiver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fie Brf Viadukten 1 for 8¢

2020 samt av forsiaget till dispositioner beirdffande foreningens °

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forstaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhillande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fGreningens vinst efler fGrlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma {Greningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon digird eller gjort sig skyldig tili ndgon
firsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med vimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
fir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
faranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
forenligt med bostadsrittslagen.

Sidalav2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna, Vilka tiltkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir ait jag
fokuserar granskningen pd sidana tghrder, omraden och
forhAllanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg
och &veririidelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beskut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor



