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RONNEA PARrRk

Verksamhetsberattelse for 2021 for bostadsrattsféreningen Ronnea Park,
organisationsnummer 769618-6753

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Rénnea Park avger harmed féljande beréttelse éver féreningens
verksamhet under tiden 1 januari till 31 december 2021.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har bestatt av ordférande och IT-ansvarig Lennart Stara, vice ordférande Louise Sylvan,
sekreterare Kerstin Strémberg, ekonomiansvarig Lena Jerlebo, fastighets- och miljdansvarig

Jan-Eric Gunnarsson, styrelsesuppleanter Matts Persson och Gert Nilsson. Styrelsen har under aret hallit
tolv styrelsemdten. Auktoriserad revisor Anders Callert och féreningsrevisor Ulf Svensson.

Medlemmar
En lagenhet har bytt &gare under 2021, Iagenhet A31 med tilltrdéde 2021-01-15. Ladgenhet B11 har statt
tom en langre tid och dédsboets advokat har tillsyn av lagenheten.

Féreningens verksamhet

Under aret har besiktning av hissar, lekplats och garageportar samt brandsyn genomférts. Utford
radonmétning har rapporterats till kommunen som godként och avslutat arendet. Underhall av fénster och
dorrar har slutforts i Idgenheter och brandvarnare i samtliga Idgenheterna har bytts ut.

Fyra robotklippare har under aret inforskaffats till vara grdsmattor. En allman upprustning av utemiljén har
ocksa paborjats, till exempel forbattring av planteringar, férlangning av bokhack, utbyte av grusmaterial
pa gangar och plantering av varlékar. En tradvardsplan har uppréattats av Helgessons Tradtjanst och tva
daliga trad har tagits bort.

Belysningen i samtliga hissar har uppgraderats till LED-belysning, alla entrédérrar har lackerats och
julgransbelysningen reparerats. Ny matta och fasadflagga har képts in till Brygghuset och aven ett par
parasoller till altanen. En elektrisk rattskrdmma har installerats i miljdhuset.

Ekonomi
Lanet hos SEB som forféll i ar har bundits pa en tremanadersranta pa f.n. 0,53 %. Lanet pa 0,81 % ranta
forfaller 2023 och lanet pa 0,90 % ranta forfaller 2022.

Nya avtal

Tradgardsskotsel, avtal har tecknats med Eek Garden, fran 2021-01-01.

Teknisk férvaltning, avtal har tecknats med Energiteknik, fran 2022-01-01.

Inre stéadning, avtal har tecknats med Hemrex, fran 2022-01-01.

Rengdring av trddéck och brygga samt stéddning av miljdhuset, avtal har tecknats med Fleninge Service &
Tjanster.

Ramavtal avseende smareparationer har tecknats med Peab.

Serviceavtal porttelefon och dérrautomatik har tecknats med Lashuset.

Férsékringar

Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus har tecknats, fran 2021-12-01.
Skadedjursférsakring for flerfamiljshus har tecknats med Anticimex, fran 2022-01-01.
Fastighetsférsékring har tecknats med Trygg-Hansa, fran 2022-01-01.

Féreningsstdmma och medlemsmdéten

Pa grund av pandemin hélls arets féreningsstdmma enbart genom postréstning den 30/6.

| slutet av oktober anordnades i stéllet ett féreningsmd&te med information, fragestund och trevligt
samkvam. Aven utbildningen om hjértstartarna som blev uppskjuten pa grund av pandemin kunde
genomforas i slutet av aret.

Slutord
Det gangna aret har varit ovanligt h&dndelserikt och intressant och styrelsen vill tacka fér stéd och
uppmuntran fran medlemmarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Rdnnea Park, 769618-6753, med séate i Angelholm, far hdrmed avge arsredovisning
fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2008-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Lennart Stara Ordférande 2023
Louise Sylvan Ledamot 2023
Kerstin Stromberg Ledamot 2022
Jan-Erik Gunnarsson Ledamot 2022
Lena Jerlebo Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Matts Persson Suppleant 2022
Gert Nilsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ulf Svensson Medlemsrevisor

Anders Callert Auktoriserad revisor
Valberedning

Lars Hakansson Sammankallande

Eva Olsson

Bengt Lundblad

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter ) i

Féreningen ager fastigheten Angelholm Lasarettet 2 i Angelholms kommun med darpa uppférda
byggnader med 52 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2010. Fastighetens adresser &r
Landshévdingevagen 5A-5E.

Fdreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt och 52 garageplatser med hyresratt. Féreningen

har aven 1 dvernattningsldgenhet samt disponerar dver 9 gastparkeringar, varav 1 parkering ar for
rérelsehindrade.

Lagenhetsférdelning

3 rok 4 rok

26 26

Total tomtarea: 10 868 kvm
Total bostadsarea: 5590 kvm
Total garagearea: 1272 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2014-05-23.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | foérsékringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Energiteknik i Helsingborg Teknisk forvaltning

Bjare Kraft Kabel-TV

Hemrex Stadning

En3 Service i Helsingborg Foénsterputs

Anders Brandt Entreprenad Vinterrenhallning

Lulea Energi Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fijarrvarme

Oresundskraft Energilésningsavtal - Drift och underhall
Telavox Porttelefoni

BeoBrand Consulting SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kullens Brandtjanst Serviceavtal brandredskap

Kone Serviceavtal hissar

Bravida Serviceavtal ventilation

Assa Abloy Serviceavtal garageportar

RA Lashuset Serviceavtal porttelefon och dérrautomatik
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 184 826 kr och planerat underhall for
13 560 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017-08-22 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 157 000 kr 2021 fér
kommande ars underhall, detta motsvarar 207 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Underhall av entréddrrar 2021
LED-belysning i samtliga hissar 2021
Rengdring av tak 2020
Service av fénster, balkongddrrar och lagenhetsdérrar 2020
Montering brytskydd cykelférrad och ytterportar 2019
Byte av vagledande belysning 2019
Diverse arbete i tradgard 2019
Rengoring av balkongfronter 2018
Belysning pa staket 2018
Installation av passage och dérrautomatik 2017
Spolning av dagvattenbrunnar 2017
Spolning lagenheter 2017
Ventilation 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 30 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Det ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har inga éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 85 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 85 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

°

Arsavaifter
Féreningen har beslutat att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2022 med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Férandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet (%)

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm

Snittréanta (%)

2021
3 426
683
1143
-205
89
594
311
29
207
3220
0,89

2020
3 425
615
794
76

89
594
244
49
203

3 381
1,46

2019
3 427
696
899
52

89
594
270
72
199
3471
2,06

4(14)

2018
3414
684
830
109
88
588
250
74
189

3 650
2,02

Arsavgiftsniva fr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,

avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt |an kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund®.

*Tidigare ar fanns &ven garagearean med i berakningsgrunden men efter ny beddémning ar dessa nyckeltal endast baserade pa

bostadsarean.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 150 240 000
Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 150 240 000

Resultatdisposition

Bundet

Underhélls-
fond

7189 136

1157 000
-13 560

8 332 576

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Fritt

Balanserat

resultat

-466 807

614 537

-1 157 000

13 560

-995 710

Fritt

Arets
resultat

614 537
-614 537

683 460
683 460

147 730
683 460

-1 157 000
13 560

-312 250

=312 250

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Rorelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01-
2021-12-31

3318 264
107 496

3425760

-1 936 249
-252 491
-137 664
-255 284

-2 581 688

844 072

28
-160 640

-160 612
683 460

683 460
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2020-01-01-
2020-12-31

3318 264
107 085

3425 349

-1 885 282
-252 651
-142 260
-255 285

-2 535478

889 871

128
-275 462

-275 334
614 537

614 537
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17

11

12

2021-12-31

175 705 560
175 705 560

175 705 560

7 395
174 398

181 793
962 428
1144 221

176 849 781

6(14)

2020-12-31

175 960 844
175 960 844

175 960 844

200
478
113 365

114 043
866 423
980 466

176 941 310
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 240 000 150 240 000
Underhallsfond 8 332 576 7189 136
Summa bundet eget kapital 158 572 576 157 429 136
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -995 710 -466 808
Arets resultat 683 460 614 537
Summa fritt eget kapital -312 250 147 729
Summa eget kapital 158 260 326 157 576 865
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 11171175 10 480 000
Summa langfristiga skulder 11171175 10 480 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 830 000 8421175
Leverantdrsskulder 123 003 171 019
Skatteskulder 8163 23 563
Ovriga skulder 53 979 60 968
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 403 135 207 720
Summa kortfristiga skulder 7 418 280 8 884 445

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 849 781 176 941 310
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

844 072
255 284

1099 356

28
-160 640

938 744

-67 750
125 011

996 005

7521175
-8 421175

-900 000

96 005
866 423

962 428

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14)

2020-01-01-
2020-12-31

889 871
255 285

1145 156

128
-275 462

869 822

-9 795
63 827

923 854

-500 000
-500 000

423 854
442 569

866 423
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

é\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintékter

Kommunikation

El
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
3 318 264

3 318 264

2021-01-01-
2021-12-31
80 496

4 531

16 350

3 556

2 563

107 496

100 ar

2020-01-01-
2020-12-31
3318 264

3 318 264

2020-01-01-
2020-12-31
80 496

7 026

14 700

2 346

2517

107 085
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Hiss

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Ventilation, installationer

Hiss

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning/utemiljo/stadning
Besiktningskostnader

Snérdjning

Serviceavtal

Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Arrendeavgifter

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
1419

19 353

8 535
3614
14 769
25 684

15774
35 027
13163
47 489

184 826

2021-01-01-
2021-12-31
14 000

13 750

31 500

-45 690
13 560

2021-01-01-
2021-12-31
94 708

603 798

2 461
20124

91 693

23 999

12 911
318173
256 841
104 706

62 787

50 948
4149
1936

82 044

6 586

1737 863

10(14)

2020-01-01-
2020-12-31
3 061

50 874
5431

8 482

52 770

35 306
1877

4 924

10 898

6 300

179 924

2020-01-01-
2020-12-31

65 081
14 319

71 809
6 841
182 644

340 694

2020-01-01-
2020-12-31
55 994

514 843

23 948

938

77 578

28 483
1875

207 402
229 568
30717

60 155

42 035
2350
1936

80 496

6 347

1 364 664
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Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01-
2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 87 598
Kontorsmateriel och trycksaker 490

Tele och post 26 681
Fdrvaltningskostnader 112 240
Revision 9 200
Bankkostnader 2 596
IT-tjanster 1110
Ovriga externa tjanster 9 549
Ovriga externa kostnader 3027
Summa 252 491

Not 8 Personalkostnader

11(14)

2020-01-01-
2020-12-31
120 002

22 483
92 786
8 875
2719
45

4 040
1701

252 651

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 112 200
Fdreningsvald revisor 7150
Summa 119 350
Sociala avgifter 18 314
Summa 137 664
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 255 284
Summa 255 284

2020-01-01-
2020-12-31
109 900

7 000

116 900
25 360

142 260

2020-01-01-
2020-12-31
255 285

255 285
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto SEB

Summa

2021-12-31

170 189 431
8 747 600

178 937 031

-2 976 187
-2976 187

-255 284
-255 284

-3 231 471

175 705 560

166 957 960
8 747 600

72 800 000
1884 000

74 684 000
62 884 000

2021-12-31
174 398

174 398

2021-12-31
670 696
291 732

962 428

12(14)

2020-12-31

170 189 431
8747 600

178 937 031

-2 720 902
-2720 902

-255 285
-255 285

-2 976 187

175 960 844

167 213 244
8747 600

72 800 000
1884 000

74 684 000
62 884 000

2020-12-31
113 365

113 365

2020-12-31
573 291
293 132

866 423
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Not 13 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till
SEB Lan I&st Lan I6st
SEB 0,90 % 2022-06-28
SEB 0,81 % 2023-06-28
SEB 0,53 % 2023-06-28

Summa

Ing. skuld
7921175
6 330 000
4 650 000

18 901 175

Nya lan

2021-12-31
6 830 000
11171175

18 001 175

2021-12-31

18 001 175
18 001 175

Arets amort.

- 7921175

- 500 000
7521175

7521175

8 421175
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2020-12-31
8421175
10 480 000

18 901 175

2020-12-31

18 901 175
18 901 175

Utg. skuld

6 330 000
4150 000
7521175

18 001 175

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

2021-12-31

287 098
9 200
106 837

403 135

2021-12-31

33 700 000
33 700 000

2020-12-31
1018

120 620
9000

77 082

207 720

2020-12-31

33 700 000
33 700 000
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstimman i Brf Ronned Park, org.nr 769618-6753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Ronneé Park for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden. ,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méil ar att uppné
en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdo6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéarder som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foéreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av bostadsrattsféreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Rénneé Park f6r ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman forlusten behandlas enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

. /1
Angelholm den /l-[ 2022

ders Callert lUlf SveRsson

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvianda under en léngre tid. De vanligaste anldggningstiligdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader éver de &r som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rdkenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrikning

Sammanstélining dver féreningens ekonemiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata ligenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhdllet av
freningens hus medan det inre underhallet dr respektive bostadsrittshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samiliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas dr styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt visentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader fér el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére riakenskapsarets slut men avser nastféljiande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intédkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den ldpande verksamheten bér vara tillréckligt for att tdacka
det l&ngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa foreningens vilmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillréickliga intikter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vintas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsér. Dessa [&n fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstélining dver féreningens intédkter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs drligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsrittsforeningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisom regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och fir inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sdakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kriver sdkerhet féir sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att ticka det 1dngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfiirs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhalisplanen visar ett
uppskattat 1dngsiktigt underhalisbehov f6r att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rikenskapsaret efter sammanstilining av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att ticka I6pande driftskostnader, rinta och fir att
sékerstilla det [Angsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavygitft.

Arsredovisning

Innehéller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrikningen samt noter dterges i forvaltningsberittelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska stalining och utveckling.
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