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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som édgs av foéreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den drliga foreningsstimman. Ni bostadsrtts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstillgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk férening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skédne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition 4r att stotta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Balder i Hogands, org.nr 769623-2813, fir hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt séte i Hogands och dger
fastigheten Balder 3 i vilken man upplater ligenheter och lokaler. Fastigheten &r geografiskt beldgen i
Hogands med adress Képmansgatan 1C och Centralgatan 2A-B.

Inflyttning pabdrjades i februari 2013. Féreningen har 30 bostadsréttsldgenheter med en totalyta pd
2 425 kvm samt tvé lokaler med en totalyta pa 265 kvm. Foreningen har 24 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
2 rum och kok, 6 st

3 rum och kdok, 20 st

4 rum och kok, 4 st

Byggnaderna har under dret varit fullvardesforsdkrade i Moderna Forsékringar. Féreningen har
tecknat bostadsréattstilligg.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2011 samtidigt registrerades dven féreningens
stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning utférdes den 10 juni 2021 av Patrik Rosberg. Foreningens underhéllsplan har
dérefter uppdaterats.

Under dret har foreningen lagt klinkergolv i soprummet. Hissen pa Centralgatan har reparerats efter
asknedslag. Fastighetsskotsel har skotts av styrelsen enligt ett jour schema. Fér de ndrmsta dren
planerar styrelsen en del yttre mélningsarbete.

Arets resultat blev 46 109 kr, jimfort med 171 373 kr forra dret. Skillnaden beror framst pa att
féreningen i ar genomfdrde fler underhallsitgirder.

Medlemsinformation
Under 4ret har fyra 6verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsérets borjan var
medlemsantalet 43 och vid arets slut 44.

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2021. Extrastimma holls den 14 september 2021 {or att
ta beslut om nya stadgar (beslut nr 1).

Vid &rets slut var styrelsens ledamoter Jan Ebefeldt (ordforande), Bengt-Arne Schier, Lisbeth Persson,
Annika Kullberg, Henrik Hylak och Tomas Jakobsson. Féreningsvald revisor har varit Afrodita
Cristea med Camilla Bakklund som suppleant. Bida fran BoRevision AB.

Transaktion 09222115557464490046 Signerat JE, HH, BAS, TJ, LP, AK, AC
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Ekonomisk utveckling

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 1943 1867 1891 1864
Arets resultat, tkr 46 171 58 101
Resuitat efter disposition av underhall, tkr -10 89 38 55
Soliditet, % 74 74 73 72
Arsavgiftsniva for bostader, krikvm 626 616 604 598
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 361 263 312 265
Lan, kr/kvm 8 239 8 436 8 820 9046
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 29 876 24 433 - 25611

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgingarna som finansieras med egna medel. Drift och ldn
beriiknas utifran totalytan pd 2 690 kvm. Overlételsevirde anges inte om bara en ldgenhet har salts.

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 48 423 655 16 141 345 401 173 -563 865 171373
Disposition enligt stammobeslut 171373 171373
Fran underhallsfond -108 973 108 973
Reservering till underhélifond 165 000 -165 000
Arets resultat 46 109
Vid arets slut 48 423 655 16 141 345 457 200 -448 519 46 109

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 46 109 171 373
Fran fond for yttre underhaif* 108 973 67 655
Till fond for yttre underhall** -165 000 -150 000
Resultat efter disposition av underhall -9 918 89 028

* Motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
#* Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhéllsplanen)

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -448 519
Arets resultat 46 109
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -402 410

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557464490046 %,j Signerat JE, HH, BAS, TJ, LP, AK, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsittning 1 1942 805 1867 364
Ovriga rorelseintakter 2 146 515 80 542
Summa rérelseintidkter 2089 320 1947 906
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -970 757 -708 703
Ovriga externa kostnader 4 -96 179 -120 813
Personalkostnader och arvoden 5 -81 330 -45 676
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -593 368 -596 239
Summa rérelsekostnader -1741 634 -1 471 431
Rorelseresultat 347 686 476 475
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -301 577 -305 102
Summa finansiella poster -301 577 -305 102
Resultat efter finansiella poster 46 109 171 373
Resultat fore skatt 46 109 171 373
Arets resultat 46109 171 373

VAN

Transaktion 09222115557464490046 ?’%‘; Signerat JE, HH, BAS, T4, LP, AK, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 85 754 325 86 347 693
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 754 325 86 347 693
Summa anldggningstillgangar 85 754 325 86 347 693
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 17 210 22 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 390 6 324
Summa kortfristiga fordringar 32 600 28 903
Kassa och bank 7 1373 965 1178 358
Summa omsittningstillgangar 1 406 565 1207 261
SUMMA TILLGANGAR 87 160 890 87 554 954

Transaktion 09222115557464490046
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 64 565 000 64 565 000
Fond fér yttre underhall 457 200 401 173
Summa bundet eget kapital 65 022 200 64 966 173
Ansamlad férlust

Balanserat restultat -448 519 -563 866
Avrets resultat 46 109 171 373
Summa ansamliad férlust -402 410 -392 493
Summa eget kapital 64 619 790 64 573 680
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 210 000 22 162 000
Summa langfristiga skulder 12 210 000 22 162 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 952 000 532 000
Leverantdrsskulder 130 904 11 086
Aktuella skatteskulder 919 1205
Ovriga skulder 14 449 18 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 232 828 256 335
Summa kortfristiga skulder 10 331 100 819 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 160 890 87 554 954

Transaktion 09222115557464490046
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 46 109 171 373

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 593 368 596 239
639 477 767 612

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 639 477 767 612

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 696 -8 399
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 91 826 -33 236
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 727 607 725977

Investeringsverksamheten
Inkdp inventarier - -

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -532 000 -1 032 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -532 000 -1 032 000
Arets kassafléde 195 607 -306 023
Likvida medel vid arets bdrjan 1178 358 1484 381
Likvida medel vid arets slut 1373 965 1178 358

Transaktion 09222115557464490046 & Signerat JE, HH, BAS, TJ, LP, AK, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 120 ar
-Ombyggnad Rak 20 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

)

Transaktion 09222115557464490046 ‘Z{?‘? Signerat JE, HH, BAS, TJ, LP, AK, AC
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Not 1 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1517 376 1494 912
Hyror 425 429 372 452
Summa 1942 805 1 867 364

Den 1 januari 2021 hojdes arsavgiften med 1,5 %. Posten hyror avser lokaler och parkeringsplatser.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Debiterade energikostnader - 6 871
Separat debiterad fastighetsskatt 24 468 24 468
Ovriga intakter 122 047 49 203
Summa 146 515 80 542
Ovriga intékter avser frimst ersittning for forsikringsirende.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi 307 664 239162
Vatten 78 304 53788
Renhallning 52 434 48 939
Fastighetsservice 120 301 158 324
Forsakring 19 608 18 675
Kommunikation 25 657 24 642
Lépande underhall 233 346 73047
Planerat underhall 108 973 67 655
Fastighetsskatt 24 470 24 471
Summa 970 757 708 703
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningskostnader 82 760 91 421
Juridiska kostnader 1482 16 105
Arvode extern revisor 11 280 11 428
Medlemsverksamhet 657 1859
Summa 96 179 120 813

Transaktion 09222115557464490046 ?@« Signerat JE, HH, BAS, TJ, LP, AK, AC
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Not 5 Anstillda samt arvode- och Ionekostnader

9(11)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 50 000 43 000
Styrelse (erséttning for utfort arbete) 12 000 -
Sociala kostnader 19 330 2676
Summa 81330 45 676

Utbetalning av arvoden sker efter ordinarie stimma. For perioden dédrefter fram till arsskiftet ér det
reserverat ett halvt arvode. Arvode till styrelsen enligt beslut pa senaste stimma ar 50 000 kr.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft nigra anstillda under rikenskapséret och foregéende ér.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 69 363 875 69 363 876
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 69 363 875 69 363 876
Ingaende ackumulerad avskrivningar -4 175 182 -3 581 815
Arets avskrivningar -593 368 -593 368
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 768 550 -4 175 183
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 21 159 000 21159 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mak 21 159 000 21159 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 85754 325 86 347 693
varav byggnader 64 595 325 65 188 693
varav mark 21 159 000 21159 000

Frén och med bokslutet 2014 skriver foreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan

(K2). Under 2015 har foreningen investerat i cykelgarage.

Taxeringsvédrden péa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 32 000 000 6800000 38800000
Hyreshus lokaler 1985 000 462 000 2 447 000
Summa 33 985 000 7262000 41 247 000

Transaktion 09222115557464490046
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Inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 281 23 281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 281 23 281
Ingaende ackumlerade avskrivningar -23 281 -20 410
Arets avskrivningar -2 871
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 281 -23 281
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Nordea - 1178 358
Handelsbanken 1373 965 -
Summa 1373 965 1178 358
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 1,52 % 2023-04-30  2023-04-30 4 897 000 4 969 000
Stadshypotek AB 1,39 % 2022-04-30  2022-04-30 9 580 000 9740 000
Stadshypotek AB 1,12 % 2025-03-30  2025-03-30 4225000 4 325000
Stadshypotek AB 1,25 % 2024-03-30  2024-03-30 3 460 000 3 660 000
Summa 22 162 000 22 694 000
Varav kortfristig del 9 952 000 532 000
Varav langfristig del 12 210 000 22 162 000

Lén som forfaller under nista rikenskapsar dr enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lan. Dock
forfaller inget av foreningens lan under 2021. Berdknad amortering for nésta ar ar att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgé
till 19 502 000 kr om fem &r. Eventuella nya l1&n for finansiering av underhall/investeringar ir ¢j

medriknade.

Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 25749 000 25749 000
Summa stéllda sdkerheter 25749 000 25749 000

Not 9 Visentliga hindelser efter arets slut
Den | januari 2022 hojdes arsavgifterna med 1,5 % och uppgar dérefter till 635,09 kr/kvm.

Den 18 januari 2022 holls en extrastimma med anledning av antagande av nya stadgar (beslut nr 2).

Nya stadgar ér dérefter registrerade hos Bolagsverket 2022-02-07.

Transaktion 09222115557464490046
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véra underskrifter.

Hoganés
Jan Ingvar Ebefeldt Bengt-Arne Schier Lisbeth Persson
Annika Kullberg Henrik Hylak Tomas Jakobsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB

Transaktion 09222115557464490046 &&=  Signerat JE, HH, BAS, TJ, LP, AK, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Balder i Hoganés, org.nr. 769623-2813

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Balder i Hogans
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen. o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Balder i Hoganas for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ér en uppstéllning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestéar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och foérdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anléiggningstillgngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ér be-
roende pd hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4 summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om Aaret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsréantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rantekostnader pa bank-
1&n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet #r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ir foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rdkenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att técka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erlidggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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