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STADGAR

[EY)

for bostadsrittsforeningen Palsjo Strandpromenaden
Antagna vid extra stdmma den 20 juni 2018

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1.
Foreningens Firma ar Bostadsrattsfreningen Palsjo Strandpromenaden
{org.nr 716438-4450).

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter med bostadsrait for permanentboende, om inte
sarskilt avtalats, mot ersitining och utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Dértill kan féreningen mot avgift hyra ut lokaler och parkeringsplatser for personbilar.

Styreisen har sitt sdte i Helsingborg.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2.

Bostadsrittshavaren dger ratt att fritt Gverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som
siljaren och kdparen kommer dverens om. Dock ankommer det pa styrelsen att sjdlvsténdigt
prova fragan om medlemskap. Nir en bostadsratt verlatits till en ny innehavare far denne
utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Forvirvaren av bostadsritt skall anséka om medlemskap i féreningen pa sétt
som styrelsen bestammer,

§3.

Medlemskap kan beviljas endast fysisk person som dvertar bostadsrétt i féreningens hus.
Denne far inte vigras medlemskap om foreningen skéligen bor godta férvarvaren som
bostadsréttshavare.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte har for avsikt att nyttja ldgenheten kan
denne vigras medlemskap. Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavarens make eller
nérstdende som varaktigt sammanbott med honom far medlemskap inte vagras denne.
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Egrvirvare av andel i bostadsratt far vigras medlemskap endast om bostadsritten efter
farvarvet inte innehas av makar eller nirstdende som varaktigt sammanbor.

Den till vilken bostadsritt dvergdtt genom hodelning, arv, gava, testamente eller liknande
forviry och som inte antagits till mediem far anmanas att inom sex manader visa att nagon,
som inte far vagras medlemskap, férvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. En
Bverlatelse/6verging ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits/dvergatt till inte antas
till medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER

§4.
insats och drsavgifter samt hyresavgifter faststdlles av styrelsen.

Féreningen kan ta ut Gverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Fér arbete vid 6vergdng av en bostadsratt far foreningen av férvdrvaren ta ut en
dverl3telseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prishasbeloppet.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsrétt far féreningen av pantsattaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en lagenhet érligen uppgd till hogst 10 % av
prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplats under en del av ett r, beraknas den hégst tillatna
avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§5.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad kontinuerligt halla lagenhetens inre med
tilthdrande utrymmen i gott skick och svara for dess samtliga funktioner. Detta innefattar
ansvar for det I6pande och periodiska underhailet utom vad avser underhall/reparationer av
sadana ledningar (stam-) f6r tv, telefon, avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten samt
ventilationskanaler som féreningen har forsett ligenheten med och dessa tjdnar fler &n en
lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar salunda bland annat:

¢ Egna installationer och anordningar



* Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt och att det senare
vid renovering sker pa ett fackmannamadssigt satt

» Inredning och utrustning i kdk, badrum/wc och 6vriga rum och utrymmen

= Ledningar aoch Ovriga installationer for avlopp inklusive golvbrunnar, viarme
{exklusive radiatorer), vatten (inklusive blandare) och ventilation {inklusive till- och
franlufisventiler) till de delar dessa inte dr “stamledningar” enligt ovan

* Endast malning av vattenfylida radiatorer

s lLedningar och dvriga installationer for elektricitet fran ldgenhetens
sdkringstavla/undercentral

* Dorrar, glas och fonsterbagar dock ej malning av yttersidor av dorrar och fnsterbagar

* Kostnader for materialinkdp vid av féreningen bestéilt férebyggande underhali och
reparation av 8ppningsbara glaspartier pa inglasad balkong/uterum samt samtliga
kostnader som kan hanforas till direkt ovarsamhet eller forsdkringsbar skada.

+ Renhallning och snéskottning av tillhGrande dppen balkong och uteplats.
» Ta del av till bostadsratten inkommande post eller information.
s Skador i lagenhet samt i féreningens gemensamma utrymmen.

Foreningen kan utfora sddan underhalisatgard som enligt ovan avilar bostadsrattshavaren,
beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgarder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och berdr
bostadsrittshavarens lagenhet. Om begrénsning i bostadsrattshavarens ansvar for
reparation pa grund av brand- eller vatten-ledningsskada samt ohyra i ldgenheten finns
hestammelser i bostadsrattslagen.

§6.

Bostadsritten fir inte anviindas for nagot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han eller den han ansvarar for {bl. a
hushallsmedlemmar, besdkare, inneboende, andrahandshyresgist,
uppdragstagare/hantverkare), anvander lagenheten och andra delar av fastigheten, iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt ratta sig
efter de sarskilda regler som foreningen meddelar.

Om bostadsrattshavaren, eller den han ansvarar for, vet eller har anledning misstdnka att ett
foremal dr behiftat med ohyra far detta inte foras in i ldgenheten eller i fastigheten i Svrigt.
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§7.

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Dock far denne inte, utan
forfragan och bifogat ritningsunderlag och utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgérd
som innefattar:

e Ingrepp i bdrande konstruktioner.

 Andring/inkoppling pa fastighetens centrala ledningar som paverkar avlopp, vérme,
vatten och husets centrala ventilation.

e Andring av befintliga inglasningar av balkonger och uterum.

» Uppsattning av markis, parabol eller andra utomhusantenner.

e Plantering samt borttagning av héckar och liknande vaxtlighet.

» Annan vasentlig forandring av iigenheten med tillhrande utrymmen.

Styrelsen far dock inte végra att medge tillstand till en atgird enligt ovan om inte dtgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen. Styrelsens tillstand kan férenas med
skiliga vitlkor.

Underhalls- och reparationsarbete skall utfGras pa ett fackmannamadssigt satt.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i Iigenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare, sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

§8.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand uppléta sin ldgenhet i andra hand till
annan for sjdlvstandigt brukande. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och skall

lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har

nagon befogad anledning att vagra samtycke.

§9.
Foretradare for foreningen har ratt till tilliréde till lagenheten nar det behovs for:
« Tillsyn, besikining eller arbete som féreningen ansvarar for.

s Aft p& bostadsrittshavarens bekostnad avhjalpa brister som bostadsrétishavaren
ansvarar for.

» Utrotning av ohyra i huset eller pd marken, dven om ldgenheten inte besvdras
av ohyra.

e Visning vid tvangsfarsiljning eller avsdgelse av bostadsrdtten.



Meddelande om tilltriade skall l&mnas bostadshavaren i god tid for atglird som inte ar akut.
§ 10.

Nyttjanderatten till en bostadsréttsldgenhet ar férverkad och féreningen berdttigad att saga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning om denne, gller i forekommande fall ndgon han
ansvarar for:

e Drdjer med att betala drsavgift (som skall betalas manadsvis i férskott) mer dn en vecka
efter forfallodagen.

¢ Utan behavligt tillstdnd upplater lgenheten i andra hand.
e Anvinder ligenheten for annat &ndamal dn det avsedda.

« inrymmer utomstdende personer i ldgenheten till men f6r foreningen eller annan
medlem i féreningen.

e Bidrar till ohyra i lagenheten eller till att ohyra sprids i foreningens hus.

o Asidosatter sin skyldighet att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset
eller pa annat satt bidrar till stérningar som inte skiligen bér tdlas av foreningen eller
andra medlemmar.

e Asidosatter sin skyldighet att félja de sdrskilda regler som féreningen meddelar.
s Vanvardar ldgenheten.
o Vigrar foreningen tilltrade till ldgenheten utan giftig ursakt.

« Helt eller till visentlig del anvinder {dgenheten till niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
frfarande eller for tillfaliga sexuella férbindelser mot ersattning.

e Inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgdrs.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse eller denne utan drojsmal vidtar rattelse.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Har bostadsratishavaren skilts fran ligenheten till fljd av uppsagning enligt ovan skall
bostadsratten tvangsforsiljas om inte berdrda parter kommer Gverens om nagot annat.
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§11

Féreningens parkeringsplatser far endast utnytijas av personbilar med max. hdjd 1700 mm
och max. bredd 1900 mm. Tilidelning av platser sker enligt féreningens férda
turordningslisia.

SARSKILDA VILLKOR FOR VISSA BESLUT

§ 12.

Beslut som innebar visentliga foriandringar av féreningens hus eller mark skall alltid fattas pa
en féreningsstamma.

§13.

Vid beslut jmi Bostadsrattslagen (1991:614} 9 kap 16 & pl och 4 skall vid oenighet féljande
beslutsregler tillampas. Vid beslut enligt:

«  9:16:1 blir beslutet om dndring av ndgon insats/andelstal som medfér rubbning av de
inbérdes forhallandet mellan insatserna dnda giltigt om minst fyra femtedelar av de
berdrda bostadsrittshavarna har gétt med pa beslutet och godkénts av hyresndmnden

e 9:16:4 blir beslutet om dverlatelse av foreningens hus dnda giltigt om det har fattats pa
tv3 pa varandra féljande féreningsstdmmor och minst fyra femtedelar av de réstande pd
den senare stdmman gétt med pa beslutet.

STYRELSEN, FIRMATECKNARE m m
§ 14.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter samt hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och ev, suppleanter véljs av féreningsstamman for hdgst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer.
§ 15.

Styrelsen utser tre namngivna ledaméter, att tva i férening teckna féreningens firma. Vid
styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall féras i nummerféljd och férvaras
pa ett betryggande sdtt.



§ 16.

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nirvarande tedaméter vid sammantridet Gverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer an
hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av
ordféranden. Fér giltigt beslut nar for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nirvarande
erfordras enhéllighet.

§17.

Styrelsen skall enligt uppgjord planering I6pande besiktiga féreningens fastighet samt
inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

§18.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande avhdnda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till-
eller ombyggnadsatgird av sddan egendom.

§19.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréatislagens bestémmelser foéra mediems- och
\dgenhetsforteckning dér det dven skall framgé medlems in- och uttrade ur féreningen.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran 3 utdrag ur Iagenhetsférteckningen avseende sin
hostadsrétisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§ 20.

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberdttelse,
resultatrikning och balansrikning.

§ 21.

Revisorerna skall vara minst en och hgst tvd med minst en och hgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa féreningsstdmma fér tiden fran ordinarie
féreningsstimma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

§ 22.

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan foreningsstdmman.,



» Beslut om resultatdisposition
* Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

e Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

+ Val av styrelseledam&ter och suppleanter
+ Val av revisorer och revisorssuppleant
¢ Val av valberedning
e Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
* Avslutande
§ 28.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfiardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran eller genom e-post senast fyra veckor fore ordinarie och tvé veckor fére extra
féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Arsredovisning och revisionsrapport skall vara tillgénglig senast tva veckor fére arsstdmman.
§29.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt stadgar eller enligt lag.

§ 30.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

§31.

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &@n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest rdster. Vid lika rdstetal avgirs valet genom lottning om inte annat
beslutats av stdmman innan valet férrdttas.



