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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Grasanden 8 (org.nr 769638 - 0646) som registrerats hos
Bolagsverket 2019-11-07 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems réatt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen férvérvade 2020-02-02 samtliga aktier i Vespertina AB

(org.nr 559226 - 7081) vars enda tillgéng var fastigheten Angelholm Grisanden 8.

Via transportkdp har féreningen 2020-02-04 forvirvat fastigheten fran Vespertina AB.

P4 fastigheten skall féreningen tillsammans med totalentreprendr uppfora ett bostadshus
med 6 bostadsrattslagenheter.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen har styrelsen upprittat denna
kostnadskalkyl fér féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i februari 2022.

Byggnadslov beviljades av Angelholms kommun 2022-02-11. Byggstart beriknas ske under
mars 2022 och inflyttning berdknas ske i mars-april 2023.

Foreningen avser inte att avyttra fastigheten i framtiden och darfér har planen upprdttats
utan hansyn till latent skatt.

Fastighetsférsakring inkl. bostadsrittstilligg och ansvarsférsikring kommer att tecknas.




B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Angelholm Grisanden 8

Adress Villagatan 12
Tomtareal 1 296 kvm (ej faststalld)
Antal byggnader 1
Ldgenhetsarea 529,8 kvm
Husets utformning Tvaplanshus med inredd vind
Byggnadsar 2022 - 2023
Antal lagenheter 6
Parkering 7 p-platser
Taxeringsvadrde (berdknat pa skatteverkets hemsida)

Mark 1521 000

Byggnad 9 800 000

Totalt 11 321 000
Nyttjandeform Aganderitt
Befintliga pantbrev 4 000

C KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundldggning

Birande stomme
Bjalklag

Yttervaggar
Yttertak

Fonster
Lagenhetsdorrar
Vatten / Avlopp
Varmeanlaggning

Ventilation
Tvatt

Generell beskrivning lagenheter:

Golv

Vaggar

Innertak
Kdksutrustning

Borrplintar och fribdrande golvbjdlklag

(alt. styv bottenplatta)

Littbetong

Plattbadrlag 6ver bottenvaning samt tribjilklag i
Ovrigt

Lattbetong med utvandig puts

Bandtackt aluminiumplat

Trd/aluminium med 3-glas isolerglas
Sakerhetsdérraritra

Kommunalt

Fjarrvarme (individuell matning av varme och
varmvatten)

Eget system i varje ldgenhet med atervinning (FTX)
Tvattmaskin och torktumlare i varje ldgenhet

Parkett, eklamell

Klinker i bad, WC, entré och forrad

Vav + malning

Kakel till tak i bad och WC

Maélade

Induktionshall, varmluftsugn, mikrougn, kyl, frys och
diskmaskin




D ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kostnad for aktiebolaget
Kostnad for fastigheten
Lagfartskostnad
Pantbrevskostnad

Entreprenad- och konsultkostnader samt 6vriga byggherrekostnader

Dispositionsfond (likvidreserv)

E FINANSIERING

Lanebelopp 6 300 000
Insatser 28 300 000
34 600 000

Amortering per ar

F DRIFTSKOSTNADER

Varme och varmvatten

VA och sophantering

Fastighetsel

Teknisk forvaltning inkl. trappstadning
Fastighetsforsadkring
Kabel-TV / Bredband
Ekonomisk férvaltning och revisor
Lopande underhall/Ovrigt

Avséttning till fond fér yttre underh3ll

Bindningstid
(lanekorg)

(betalas av bostadsrattshavare)

Underhalisplan skall upprattas i senare skede. Ar 1 avsittes

Fastighetsavgift

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift &r 1 - 15

Ranta %
2,00

6 000 000
5750000
87 075
126 295

22 560 000
76 630

34 600 000

Réntekostnad
126 000

126 000

33 000

43 000
26 000
10 000
30 000
12 000

0
35 000
14 000

170000

27000

kr/kvm

81
49
19
57
23

66

26
321

&1



G FORENINGENS INTAKTER &r 1

Arsavgifter for ligenheter 314 000

Hyresintakter for p-platser 42 000 (7 st &4 500 kr/man o plats)

Summa 356 000

H FORENINGENS KOSTNADER ar 1

Rantekostnad 126 000

Avskrivning, rak 120 ar (preliminér) 192 000

Driftskostnader 170 000

Avsdttning till underhallsfond 27 000

Fastighetsavgift 0

Summa 515 000

I NYCKELTAL

Anskaffningskostnad kr/kvm BOA 65 308

Belaning ! 11 891

Insats 1 53 416

Driftkostnader " 321

Arsavgift " 593

Hyresintakter " 79

Kassaflode ar 1 " 51

Avsattning till uh-fond + amortering " 113

J LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Lgh-typ Lgh-area Insats Arsavgift* Manadsavgift Andelstal

1 3 RoK 83,5 4 750 000 49 488 4124 0,1576
2 1 RoK 47,8 2 100 000 28 330 2361 0,0902
3 3 RoK 85,5 4 750 000 50 674 4223 0,1614
4 4 RoK 111,6 5950000 66 143 5512 0,2106
5 3 RoK 81,9 4 550 000 48 540 4045 0,1546
6 4 RoK 119.5 6 200 000 70 825 5902 0,2256

Summa 529,8 28 300 000 314 000 26 167 1,0000

* Bostadsrattshavarna har eget abonnemang for hushélisel.
Kostnader for kabel-tv och bredband ingér ej i drsavgiften.
Individuell métning av vdrme och varmvatten. | &rsavgifen ingar 81 kr/kvm. Reglering

av beloppet sker efter avldsning av virmematare.
Bedémd totalkostnad for hushalisel, bredband och kabel-tv dr 1000-1500 kr per manad.
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M SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall utdver insats erldgga arsavgift. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift
och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av

styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsldaget som bor krdva hojning
av arsavgifter fér att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning eller likvidation skall féreningens tillgangar skiftas pa
sdtt féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhoriga
utrymmen i gott skick.

Bostadsrdttshavarna tecknar egna abonnemang och betalar kostnaderna fér kabel —tv, el
och bredband.

Bostadsrattsinnehavaren bor teckna och vidmakthalla hemférsidkring. Féreningen svarar for
tilldggsférsakring for bostadsritt.

Bostadsrdttsféreningen gor avskrivningar pa byggnadernas bokforda varde fran
fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan under 120 dr. Beriknade arsavgifter kommer
att tacka féreningens Iépande kostnader for drift, rdntor, amorteringar och avsattningar till
fond for yttre underhdll. Féreningen kommer att géra ett arligt underskott som utgér
differensen mellan kostnader enligt avskrivningsplan och summan av arlig amortering och
avsattning till fond fér yttre underhail.

I vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Angelholm 2022-02-21

~Bostadsrattsféreningen Grisanden 8

—




INTYG

Avseende bostadsrattsforeningen Grasanden 8 med org.nr 769638-0646

Undertecknad som for det &ndamal som avses i 5 kap. 3 § och 10 kap, Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat kostnadskalkyl undertecknad 2022-02-21 far hirmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kinda for mig. | kostnadskalkylen gjorda
berdkningar &r vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Foreningen har kalkylerat med att drsavgifterna ska técka rantekostnader, amortering och vriga
driftskostnader samt avsattning till yttre fond. Vid rénteférandring eller férindring av avgifter fram
till utbetalning kommer féreningens kostnader péverkas. Skillnaden mellan beriknade avskrivningar
och berdknad amortering gér att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte foreningens likviditet. Mot beaktande av att avséttningar till yttre underhall gors bedémer jag

kalkylen hallbar.

Bostadsrattsforeningen bestar av 6 st ligenheter. Min bedémning ér att det finns god efterfragan pa
marknaden for upplatelse av ligenheterna.

Platsbesok av fastigheten &r gjord 2021-02-15

Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv framgar av kostnadskalkylen.
Kostnadskalkylen vilar enligt min bedémning pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har jag tagit del av féljande handlingar;

- Kostnadskalkyl dat, 2022-02-21

- Stadgar fér Brf Grasanden 8, antagna 2020-11-12

- Registreringsbevis fér Brf Grasanden 8, reg. 2019-11-07

- Fastighetsutdrag dat, 2022-01-18

- Ansdkan bygglov, dat 2020-04-03

- Beslut om bygglov Angelholms kommun dat, 2022-02-11

- Finansieringsoffert SEB dat, 2022-01-26

- Berdkning av taxeringsvérde dat, berdknat per 2022-01-04
- Fasader, planlésningar och situationsplan dat, 2020-06-04
- Aktiebverlatelseavtal undertecknat, 2020-02-02, rev 2022-03-08
- Kdpebrev samt transportkép, 2020-01-02

- Bestidllning totalentreprenad, 2021-02-10

Helsingborg 2022-03-11

Kent Andersen

Av Boverket forklarad behérig att utfirda intyg avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler
avseende hela riket. Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsakring




INTYG

Avseende bostadsrattsforeningen Grasanden 8 med org.nr 769638-0646

Undertecknad som for det &ndamal som avses i 5 kap. 3 § och 10 kap, Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat kostnadskalkyl undertecknad 2022-02-21 far hdrmed avge foljande intys.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kostnadskalkylen stimmer dverens med innehéallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som 3r kdnda fér mig. | kostnadskalkylen gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och kalkylen framstar som héallbar.

Foreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska técka rantekostnader, amortering och dvriga
driftskostnader samt avsattning till yttre fond. Vid rinteférandring eller férindring av avgifter fram
till utbetalning kommer féreningens kostnader paverkas. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar
och berdknad amortering gor att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte foreningens likviditet. Mot beaktande av att avséttningar till yttre underhall gérs bedomer jag
kalkylen hallbar.

Bostadsrattsféreningen bestar av 6 st ldgenheter. Min bedémning &r att det finns god efterfragan pa
marknaden for upplételse av ligenheterna.

Platsbestk av fastigheten &r gjord 2021-02-15

Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv framgar av kostnadskalkylen.
Kostnadskalkylen vilar enligt min bedémning pé tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har jag tagit del av féljande handlingar;

- Kostnadskalkyl dat, 2022-02-21

- Stadgar for Brf Grisanden 8, antagna 2020-11-12

- Registreringsbevis fér Brf Grdsanden 8, reg. 2019-11-07

-  Fastighetsutdrag dat, 2022-01-18

- Ansékan bygglov, dat 2020-04-03

- Beslut om byggiov Angelholms kommun dat, 2022-02-11

- Finansieringsoffert SEB dat, 2022-01-26

- Berdkning av taxeringsvérde dat, beriknat per 2022-01-04
- Fasader, planlsningar och situationsplan dat, 2020-06-04
- Aktiedverldtelseavtal undertecknat, 2020-02-02, rev 2022-03-08
- Kopebrev samt transportkép, 2020-01-02

- Bestdllning totalentreprenad, 2021-02-10

Enképing 2022-03-11

“Petter Hallberg

Av Boverket férklarad beharig att utfirda intyg avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler
avseende hela riket, Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsikring




