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Bostadsrattsféreningen Lotsen i Skélderviken

769622-2335

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Lotsen 15 och Valhall 1:88 som bestar av fem stycken huskroppar med totalt
20 lagenheter samt garagebyggnader med 20 st garage. Byggnaderna &r uppforda 2011/2012.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden samt
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Under aret har styrelsen haft 10 st protokollférda moten.
Vi har under aret etablerat en egen hemsida pa internet https://brflotsen.bostadsratterna.se. Hemsidan
ar i forsta hand avsedd som informationskélla for externa intressenter.

Brandvarnarna ar under aret utbytta i samtliga 20 l1&genheter.
Vi har under aret bytt utemiljdentreprendr till Femtiofemplus.

Under september utférdes spolning av avloppsstammarna till samtliga lagenheter.
Beslut har tagits om installation av vattenfelsbrytare vid inkommande vattenanslutning i samtliga

lagenheter under 2022.

Efter antagande av budget fér ar 2022 har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Styrelsens séate ar i Angelholm.
Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Lan, kr/kvm
Soliditet (%)
Definitioner se not 1.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning
Omforing av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att

Balanserad resultat
Arets resultat

behandlas sa att
Avséattning till yttre fond
I ny rakning overfores

A

2021

1182
-142
2649
93

Medlems-
insatser

80 700 000

0
0
80 700 000

2020

1180
-301
2745
93

Yttre fond
541 200
67 650

0
608 850

2019

1180
-109
2844
92

Balanserat
resultat

-893 015

-368 813
0
-1 261 828

-1 261 828
-141 775
-1 403 603

67 650
-1 471 253
-1 403 603

2018

1179
-56
2944
92

Arets resultat
-301 163
301 163

-141 775
-141 775



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken
769622-2335

Resultatrakning

Rdérelseintakter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa rorelseintédkter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

)

\
MY

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1060 044
119 000
2458
1181 502

-795 756
-453 621
-1 249 377

-67 875

-73 900
-73 900

-141 775

2020-01-01
-2020-12-31

1060 044
120 000
0

1180 044

-944 966
-453 621
-1 398 587

-218 543

0
-82 620
-82 620

-301 163



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlﬁggningstillgéngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar manadsavgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A

B M

M

Not

2021-12-31

85 666 158
85 666 158

85 666 158

11 269
11 269

401 982
413 251

86 079 409

2020-12-31

86 119 779
86 119 779

86 119 779

6 053
8 506
14 559

362 620
367 179

86 486 958



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skélderviken
769622-2335

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre reparationer

Ansamiat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

Not

5,6

2021-12-31

80 700 000
608 850
81308 850

-1 261 828

-141 775
-1 403 603
79 905 247

5 754 375
5754 375

222 500
9 855
12 290
175142
419 787

86 079 409

2020-12-31

80 700 000
541 200
81 241 200

-893 015
-301 163
-1 194 178
80 047 022

5971 250
5971 250

222 500
76 941
24 580

144 665

468 686

86 486 958



Bostadsrattsféreningen Lotsen i Skalderviken

769622-2335

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisningar i

mindre foretag (K2). Principerna &r ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

133 ar

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Lan, kr/kvm

Foreningens skulder till kreditinstitut i forhallande till bostadsarean (garageytor ej medraknade).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2. Externa kostnader

El

Varme

Vatten

Renhallning

Forsakring
Fastighetsskotsel
Styrelse- och Gvriga arvoden
Sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Underhall fastighet
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

p

2021
52 104
226 224
55126
38 671
20919
194 366
30 000
4 971
33000
8750
97 944
12 290
21 391
795 756

2020
36 903
200 688
46 379
36 399
22230
334 863
30 000
3 063
32 500
8750
164 657
12 700
15 834
944 966
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Not 3. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Utgaende redovisat varde Byggnad

Utgaende redovisat varde Mark

Not 4. Kassa och bank / Checkridkningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 5. Langfristiga skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6. Skulder som avser flera poster

Foreningens banklan om 5.976.875 (6.193.750) redovisas

under foljande poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

¥

2021-12-31

89 478 780
89 478 780

-3 359 001

-453 621
-3 812 622
85 666 158
56 670 158
28 996 000
85 666 158
2021-12-31

100 000
0

2021-12-31
890 000
890 000

4 864 375
4 864 375

2021-12-31

5754 375

222 500
5976 875

2020-12-31

89 478 780
89 478 780

-2 905 380

-453 621
-3 359 001
86 119 779
67123779
28 996 000
86119779
2020-12-31

100 000
0

2020-12-31
890 000
890 000

5081 250
5081 250

2020-12-31

5971 250

222 500
6193 750



Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skalderviken
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Not 7. Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

_Aﬂgelhalm>2022—03-1 0

Anders Persson Jorgen Brandsvig
Ordforande

/) Nad, (M
Karin Oredsson Fredrik Ramde

Min revisionsberattelse har |amnats 2022-03- /{

Nils-Ake Mansson
Godkand revisor

2021-12-31 2020-12-31

10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lotsen i Skdlderviken, org.nr 769622-2335

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfgrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Lotsen i Skalderviken fér &r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt  drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer ar nodvindig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhéllanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i drsredovisningen.

M

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaéls-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gdra att en forening inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla izkttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lotsen i Skalderviken fér &r 2021 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f&ér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i @vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betradffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrdttslagen.

”

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Helsingborg 2022-03 7/

//

[s-Ake Mansson
Godkdnd revisor

2(2)



