ARSREDOVISNING 2021-2022

Brf Treudden i Helsingborg



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féoreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ir ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

_—

.

M.,

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pi uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skine dr en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ir att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs

juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar

klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Treudden i Helsingborg, org.nr 769601-2926, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under réakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Holger Danske 1 med mark i vilken man upplater bostadsrattslagenheter
och lokaler. Féreningen har sitt sate i Helsingborg. Adress ar Stuvaregatan 7, 9 och 11, Tullaregatan 8,
10, 12, 14, 16 och 18.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1996. Inflyttning skedde under ar
1998. Foreningen har 85 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 6 961,5 m? samt 14 lokaler pa
totalt 954 m? som hyrs ut.

Féreningen har 73 garageplatser, varav 68 med bostadsratt och 5 som hyrs ut.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 19 st

3 rum & kok, 38 st

4 rum & kok, 27 st

5 rum & kok, 1 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat kollektiv
bostadsrattstillagg.

Féreningen har varit medlemmar i HSB NV Skéne fram till 2022-08-31, d& uttrade har skett.
Foreningens namn och stadgar ar andrade 2022-04-25.

Foreningen képer fortfarande tjanster fran HSB NV Skane sasom administrativ férvaltning, teknisk
foérvaltning och fastighetsservice.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Besiktning har utférts av HSB Skane 2021-12-07.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Utfort arbete:

- Installerat nya Brunata-matare for individuell energiavlasning.

- Beslutat att avvakta med omfattade fasad- & takprojekt for att istallet reparera skadade fasader och
fonster.

- Paborjat tvatt av fasader & plattor vilket kommer slutféras under hésten 2022.

- Majliggjort elbilsladdning i bada garagen genom installation av centralpunkter for laddboxar.

- Automatiserat larmhantering fran pumpgropar och fettavskiljare till DUC (driftsundercentral).

- Genomfort medlemstraff den 8 mars och 26 augusti.

- Tagit fram ny hemsida och ny mailadress.

Foljande stérre projekt planeras inom de narmaste aren:
Fasad-, fonster- och takrenovering. Majligt hissbyte och modernisering av trédgardarna, genomféra
VK (obligatorisk ventilationskontroll).
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Arets resultat uppgar till 1 094 481 kr och motsvarande resultat féregaende var 1 276 376 kr.
Amortering har skett med totalt 4 000 000 kr under rakenskapsaret. 1 000 000 kr har amorterats i
september 2021 och 3 000 000 kr i slutet av augusti 2022. | slutet av oktober 2022 har ytterligare
amortering gjorts med 2 500 000 kr.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften fran 1 oktober 2022 med 3 %.

Foreningen har fatt ett ansprak om kompensation for olagenhet fran en av medlemmarna och
eventuellt kommer detta att innebara en kostnad for féreningen.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Notera att beloppen nedan anges i hela tusental
Nettoomsattning, tkr 8 026 7773 7613 7 741
Arets resultat, tkr 1094 1276 494 1488
Resultat efter disposition av underhall, tkr* 15 750 382 518
Soliditet ( %) 57 % 55 % 54 % 54 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm** 932 914 897 897
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 611 550 638 560
varav reparation och underhall*** kr/lkvm 249 223 293 198
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 214 185 206 230
Lan, kr/kvm 8 639 9 145 9271 9 145
Rantekanslighet*** % 10,5 % 11 % 12 % 12 %
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 80 523 48 463 63 165 45 206

* Reservering till yttre underhallsfond pa 2 333 000 kr &r hogre jamfort med foéregaende da
reserveringen var 1 700 000 kr. Reserveringen baseras pa foreningens underhallplan.
** Ar exklusive varme, el och vatten.

*** Inkluderar aven planerat underhall.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr per kvm utifran totalytan pa 7 908,5 kvm.
Overlatelsevardet ovan baseras pa 14 6verlatelser.

=**Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de
rantebarande skulderna hojs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%



Brf Treudden i Helsingborg
769601-2926

Medlemsinformation
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Vid réakenskapsarets borjan hade féreningen 114 medlemmar och vid arets slut hade féreningen 112

medlemmar.

Ordinarie foreningsstamma holls den 10 februari 2022.
Extra stdmma har hallits den 5 april 2022 dar uttrade ur HSB NV Skéne och nya stadgar beslutades.

Styrelse

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Hakan Jarnbjer, ordférande
Bjorn Blomqvist

Sven Wennhall

Jessica Berndt

Oscar Fredriksson

Revisor har varit Anette Olsson, auktoriserad revisor genom BDO Helsingborg.

Forvaltare har varit Kristoffer Bergdahl och Isabella Ostlund fran HSB Nordvastra Skane.

Information och aktiviteter
- Ny hemsida &r framtagen.

Mal for verksamheten

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:
- Brf Treudden ska vara det sjalvklara valet for dem som vill bo modernt, centralt, bekvamt och

trivsamt i nordvastra Skane.

- Boendet i féreningen skall kénnas tryggt och sékert, med en god ekonomisk utveckling under

professionell ledning.

- Arsavgifterna ska utvecklas i en takt som tacker kostnader samt amorteringar och reserveringar il
Fond for yttre underhall for de langsiktiga behov som kravs for att férvalta en modern och attraktiv

bostadsrattsforening.

Malen ska omséttas i handling genom:
- Att kontinuerligt félja den ekonomiska utvecklingen i foreningen och félja upp byggnadernas

underhallsbehov.

- Att analysera kostnader och fel och brister for att sakerstélla att ratt saker utfors i ratt tid.
- Att reservering till yttre underhall ska goras i takt med forslitningen/konsumtionen av fastigheterna.

Forandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststélld BR 14 126 498 66 033 991 1608462 7915241 1276 376

Disposition enligt stammobeslut 1276 376 -1276 376
Fran fond for yttre underhall -1253455 1253455
Till fond for yttre underhall 2333000 -2333000

Arets resultat 1094 481

id arets slut 14 126 498 66 033 991 2683007 8112072 1094481
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Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust

Stémman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 8 112 072,00
Avrets resultat 1 094 481,45
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 9 206 553,45

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
alansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 8 025 905 7773016
Ovriga rorelseintakter 2 987 373 1004 842
Summa rorelseintékter 9013278 8 777 858
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -4 831013 -4 349 128
Ovriga externa kostnader 4 -415 885 -361 034
Personalkostnader och arvoden 5 -147 405 -145 157
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1684 122 -1684 122
Summa rorelsekostnader -7 078 425 -6 539 441
Rorelseresultat 1934 853 2238 417
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7728 2 296
Rantekostnader och liknande resultatposter -848 100 -964 337
Summa finansiella poster -840 372 -962 041
Resultat efter finansiella poster 1094 481 1276 376
Resultat fore skatt 1094 481 1276 376
X\rets resultat 1094 481 1276 376




Brf Treudden i Helsingborg
769601-2926

Balansréakning

6(13)

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 156 251 428 157 935 550
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 156 251 428 157 935 550
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 156 251 928 157 936 050
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 75 256 10 010
Ovriga fordringar 8 4618 207 6 434 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 333 907 180 227
Summa kortfristiga fordringar 5027 370 6 624 631
Kassa och bank 9 500 000 -
Summa omsittningstillgangar 5527 370 6 624 631
SUMMA TILLGANGAR 161 779 298 164 560 681

\
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 80 160 489 80 160 489
Fond for yttre underhall 2 688 007 1608 462
Summa bundet eget kapital 82 848 496 81 768 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8112 072 7 915 241
Arets resultat 1094 481 1276 376
Summa fritt eget kapital 9 206 553 9191617
Summa eget kapital 92 055 049 90 960 568
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 59 820 000 71 320 000
Summa langfristiga skulder 59 820 000 71 320 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 500 000 1000 000
Leverantorsskulder 442 627 327 297
Aktuella skatteskulder 20 192 14 374
Ovriga skulder 11 113 920 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 827 510 888 442
Summa kortfristiga skulder 9 904 249 2280 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161779 298 164 560 681

A
|
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Noter

Redovisnings- och védrderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och med
2015 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 ar raknat fran féreningens byggar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anléaggningstillgadngar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Om- och tillbyggnader Rak 20 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till

892 022 kr.
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Not 1 Nettoomsattning

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter bostader 6 488 625 6 361 226
Hyror 1537 280 1411790
Summa 8 025 905 7773016
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga avgifter 2797 -
Ovriga intakter* 27 610 128 541
Debiterade energiavgifter 956 966 876 301
Summa 987 373 1004 842

*Qvriga intakter var hogre foregaende ar da det forekom mer forsakringsersattningar samt stod fran

staten avseende l@mnade hyresrabatter.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 1497 801 1279 044
Vatten 197 681 185 296
Renhallning ‘ 122 790 111 977
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 490 529 463 883
Forsakring 100 173 97 098
Kommunikation 150 014 148 988
Lopande underhall 712 455 589 199
Planerat underhall 1253 455 1174 028
Fastighetsavgift/-skatt 306 115 299615
Summa 4831013 4 349 128
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Diverse forvaltningskostnad 59 754 26 118
Forvaltningskostnader 249 046 244 407
Juristkostnader* 11122 55 554
Medlemsverksamhet 95 963 34 955
Summa 415 885 361 034

*Kostnaden féregaende ar avsag hantering av en tvist som sedan flera ar pagatt angéende styrelsens

\Jpplysningsplikt.
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Not 5 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden 119 875 118 625
Ovriga arvoden, valberedning 3000 3000
Sociala avgifter 24 530 23 532
Summa 147 405 145 157
Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffhingsvérde byggnader 169 823 488 169 823 488
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 169 823 488 169 823 488
Ingéende ackumulerade avskrivningar -17 437 939 -15 753 817
Arets avskrivningar -1684 121 -1684 121
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 122 060 -17 437 938
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 550 000 5550 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 550 000 5550 000
Utgaende redovisat vdrde byggnader och mark 156 251 428 157 935 550
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 117 000 000 55000000 172 000 000
Hyreshus lokaler 9 400 000 3300000 12700000
126 400 000 58 300 000 184 700 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 100 264 117 949
Arets utrangeringar - -17 685
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 100 264 100 264
Ingédende ackumlerade avskrivningar -100 264 -117 949
Arets aterforing avskrivningar - 17 685
Utgaende ackumulerade avskrivningar -100 264 -100 264
Utgaende redovisat virde - -
Not 8 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 137 365 193 019
Avrakning HSB NV Skane 4 359 033 6 198 081
Moms 121 809 43294
Summa 4618 207 6 434 394

Fran och med september 2022 har féreningen sina likvida medel pa ett konto i Handelsbanken.

Not 9 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handelsbanken 500 000 -
ASumma 500 000 -
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 1,59 % 2023-10-30  2023-10-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 0,61 % 2025-07-30  2025-07-30 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek 1,44 % 2024-03-01 2024-03-01 7 820 000 7 820000
Stadshypotek 1,44 % 2024-03-01 2024-03-01 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 0,67 % 2025-10-30  2025-10-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek 1,46 % 2022-09-01 2023-09-01 5 000 000 8 000 000
Stadshypotek 1,47 % 2022-10-30  2022-10-30 8 500 000 8 500 000
Stadshypotek 0,50 % 2021-09-30  2021-09-30 - 1 000 000
Stadshypotek 0,98 % 2026-04-30  2026-04-30 15 000 000 15 000 000
Summa 68 320 000 72 320 000
varav kortfristig del 8 500 000 1 000 000
varav langfristig del 59 820 000 71 320 000

Enligt SrfU8 ska den del av 1anen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld.

Ingen fast amortering férekommer. Extraamortering gérs nar méjlighet finns. Under oktober ménad
2022 har extraamortering gjorts med 2,5 Mkr, dessa ingar i kortfristig del.

Not Stéllda sdkerheter

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 93 000 000 93 000 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 93 000 000 93 000 000
Not 11 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Kallskatt och sociala avgifter 63 920 -
Ovriga kortfristiga skulder, deposition lokal 4101 50 000 50 000
Summa 113 920 50 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 670 084 666 996
Rantekostnader lan 98 204 93 446
Arvode valberedning 1500 -
Revisionsarvoden 35 000 32 000
Ovrig upplupen kostnad 22722 96 000

umma 827 510 888 442
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Underskrifter

ﬁmgborg,XOZE & 0/ B (O \

Sven Wennhall

Oscar Fredriksson

Jessica Berndt

in revisionsberéattelse har [amnats XQ,Z& ”O( "/j\

Auktoriserad revisor
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Treudden i Helsingborg
Org.nr. 769601-2926

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Treudden i
Helsingborg for rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat for iret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, J ag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av fSreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
isstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrin
ssa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
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dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fSr Brf Treudden i Helsingborg
for rékenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana tgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Isingborg den M\ ,‘Q{%(C\VV\ /gc X(b
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En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med drets overskott eller underskott. For en
bostadsritisforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not dll byggnader och inventarier
framgdar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad foérlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller tll betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
ll en fond for yure underhall, vilket sdkerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittmingen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamtora bostadsrittstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Friga gérna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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