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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Viadukten 1, 769615-1542, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2021.

Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrétter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Allmént om féreningens verksamhet och ekonomi
Bostadsrattsféreningen bildades 2006-10-06. Nuvarande stadgar registreaes hos bolagsverket
2018-12-06.

Bostadsrattsforeningen har inte bedrivit nAgon ekonomisk verksamhet fore oktober 2017 vilket bor
beaktas i jamférelse melian aren.

Den ekonomiska planen registrerades 2017- 09- 21 Foreningen férvarvade 2017-10-01 fastigheten
Viadukten 8, Drottninggatan 65-67 i Helsingborg. Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 32
lagenheter varav 28 ar bostadsratter och 4 upplates med hyresrétt.

Total yta uppgar enligt taxeringsbeviset till 2.711 kvm varav bostadsytan 2.391 kvm och lokalyta 320
kvm,.

Fastigheten &r taxerad till 52.276.000 kr varav markvérde 25.350.000 kr och byggnadsvérde
26.926.000 kr. Av byggnadsvardet [6per 26.000.000 kr pa bostéder och 926.000 kr pa lokaler.
Antalet bostadsrattsmedlemmar var 36 vid rékenskapsarets slut.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad.
Soliditeten uppgar till 68%

Vid képstdmman i oktober 2017 godkéndes enhalligt underhalls- och ekonomisk plan. Detta inneb&r
att féreningen ska arbeta enligt dessa. Underlag for underhdlisplanen &r den noggranna besiktning
som gjordes i samband med forvarvet. Till de renoveringar och férbattringar av huset som ska
genomforas de forsta fem aren har ekonomiska medel redan avsatts vid forvéarvet. Dessa omfattande
renoveringar och férbattringar paverkar naturligtvis rérelseresultatet negativt vissa ar. Detta framgér
aven av den ekonomiska planen. Samtidigt skall tillaggas att renoveringarna och férbattringarna hojer
vardet pa och gor var fastighet mer attraktiv. Var likviditet &r mycket god.

Styrelse

Ulf Lauritzson, ordférande

Benny Andersson, styrelseledamot
Lena Lennering, styrelseledamot
Ake Jardler, suppleant

Birgitta Svensson, suppleant
Michael Katona, suppleant

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen av tva ledamoter i férening.

Revisor
Cecilia Stahl, Nystrom & Partners

Valberedning
Utgdrs av styrelsen
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Vésentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
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Under rékenskapsaret har féreningen fortsatt sitt arbete med att forbattra fastighetens standard alit

enligt den plan som antogs vid ombildningen 2017.

Det innebar att vi tillsammans med grannféreningen har lagt ny asfalt pé innergarden. Samtidigt har vi
ocksa tillsammans med grannen investerat i staket med fjarrstyrd grind. Detta for att var innergérd inte
ska anvéndas som vandplan for andra och att vi ska slippa "ovélkomna " gaster.
Vidare har vi bytt véra entrédorrar till dérrar av ek vilket vasentligt har héjt husets kvalitet och &ven var

sakerhet.

Vid montering av vara grindar till garden frangick i sista minuten var grannférening 6verenskommelsen
om gemensamt [&ssystem for Oppning av sidodérren. Den merkostnad det medférde paverkar

naturligtvis vart resultat negativt.

Under verksamhetsaret erhdll vi fran en av vara leverantérer fakturor som avsag arbeten utférda under

aren 2018, 2019 och 2020 till ett totalt belopp om ca 225 tkr. Fakturorna var oklanderliga och belastar i

sin helhet arets resultat.

Under 2021 har féreningen halsat tva nya medlemmar vilkomna - Gunnel Krongvist och Micael

Olsson.

I bdrjan av 2022 salde vi en av féreningens fyra lagenheter (tvarumslagenhet pa 71 kvm). Priset blev

sa bra att vi bade kan gora en amortering pa ett Ian och férstarka var redan goda kassa.

Vidare har vi i &r installerat "flashbelysning i bada trapphusen vilket innebar att ingen riskerar att ga i

mdrker langre.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse  Fond yitre  Balanserat Arets
insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 70 930 000 1 138 656 449778 -1049 236 -169 671
Omf av féreg ars resultat -169 670 169 671
Uttag fran yttre fond underhall -165 094 165 094
Avsattning till yttre fond 156 828 -156 828
Arets resultat -170 693
Vid arets slut 70 930 000 1138 656 441512 1210640 ~170 693
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande
balanserat resultat -1210 640
arets resultat -170 693
Totalt -1 381 333
disponeras for
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 0
Avséttning till fond for yttre underhall 156 828

balanseras i ny rakning
Summa

-1 538 161

-1 381 333

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintidkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 2 2 044 202 2 000 899
Ovriga rérelseintakter 4412 0
Summa rérelseintdkter, lagerforandring m.m. 2048614 2 000 899
Rérelsekostnader
Driftskostnader -1 138 046 -1 083 348
Personalkostnader 4 -56 602 -58 810
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -580 240 -566 882
Summa rorelsekostnader -1774 888 -1 709 040
Rorelseresultat 273726 291 859
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 5791 5737
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -450 211 -467 267
Summa finansiella poster -444 420 -461 530
Resultat efter finansiella poster -170 694 -169 671
Resultat fore skatt -170 694 -169 671
Arets resultat -170 694 -169 671
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 100 810 757 101 049 870
Inventarier, verktyg och installationer 465 591 186 299
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 276 348 101 236 169
Summa anléggningstiligangar 101 276 348 101 236 169
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35299 48 213
Ovriga fordringar 16 9638
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 717 35 760
Summa kortfristiga fordringar 72032 93 611
Kassa och bank

Kassa och bank 3274174 3638 022
Summa kassa och bank 3274174 3638 022
Summa omséttningstillgangar 3 346 206 3731633
SUMMA TILLGANGAR 104 622 554 104 967 802
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 930 000 70 930 000
Upplatelseavgifter 1138 656 1138 656
Fond for yttre underhall 441 512 449778
Summa bundet eget kapital 72510 168 72518 434
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1 210 640 -1 049 236
Arets resultat -170 694 -169 671
Summa fritt eget kapital -1381 334 -1 218 907
Summa eget kapital 71128 834 71299 527
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 32813750 33013750
Summa langfristiga skulder 32813750 33 013 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 80 446 69 373
Skatteskulder 125 936 123 312
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 273 588 261 840
Summa kortfristiga skulder 879 970 654 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 622 554 104 967 802
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Om- och tililbyggnader 20
- Byggnadsinventarier 10-30
-Markanlaggningar 30
-Markinventarier 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttningens férdelning
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter, bostader 371 964 371 964
Garage och p-platser 248 132 242 652
Arsvagifter, bostader 1369 824 1342 932
Kabel TV 27 552 27 552
Ovriga intékter 26 730 15 799
Summa 2 044 202 2 000 899
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsel 54 888 42 990
Fjarvarme 243 573 208 813
Vatten 65114 59 895
Avfallshantering 36 362 30 306
Stadning 45 872 34 815
Energideklaration 0 0
Forsékringspremier 37 721 37 435
Kabel TV 38642 38 186
Porttelefon 2099 882
Moteskostnader 14 048 6 949
Fastighetsskatt 63 448 62 488
Revisionsarvode 17 753 28 500
Redovisningstjanster 69 214 86 089
Ovriga férvaltningskostnader 26 460 14 241
Bankavgifter 2 561 2533
Ovrigt 11 658 45 291
Delsumma 729 213 699 413
Reparationer / Underhall
Bostéder 0 11 687
Las och nycklar 46 046 10 920
Hissar 12 325 4 876
Lépande underhall 350 461 356 452
Delsumma 408 832 383 935
Summa driftskostnader 1138 045 1083 348
Not 4 Personal
Personal

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Summa 0 0
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, dvriga 450 211 467 267
Summa 450 211 467 267
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 102 843 225 102 678 225
-Nyanskaffningar 317 544 165 000
‘ 103 160 769 102 843 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 793 355 -1 239 960
-Arets avskrivning enligt plan -556 657 -553 394
-2 350 012 -1 793 354
Redovisat varde vid arets slut 100 810 757 101 049 871
- Varav mark 37 604 982 37 604 982
- Varav byggnad 65 555 787 65 555 787
103 160 769 103 160 769
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
SEB, Lan nr. Rénta % Loptid 2021-12-31
41574712 1,04% 2022-10-28 5400 000
41574747 1,25% 2025-11-28 5400 000
41574755 1,84% 2023-10-28 5 400 000
41574763 2,30% 2025-10-28 4663 750
41574771 1,22% 2024-10-28 5400 000
41574798 0.41% 2022-11-28 6 750 000
33013 750
Redovisas under kortfristiga skulder 200 000
Redovisas under langfristiga skulder 32 813 750
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n fem ar efter balansdagen 33013750
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Not 8 Stillda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31
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2020-12-31

Fastighetsinteckningar

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Viadukten |
Org.nr. 769615-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viadukten
1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida  av2

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5{jd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Viadukten 1 for &r
2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

elsingborg den - 2022

(NG BN

Auktoriserad revisor



