Stadgar for
Bostadsréttsforeningen Viadukten 1

Undertecknade styrelseledamoéter intygar alt foljande stadgar blivit enhéliigt antagna av foreningens

mediemmar vid konstituerande stdmma den 20 september 2008.

L,

.................................................................

Géte Selerup

Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma ar - Bostadsrattsforeningen Viadukten 1
2 ,
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonorniska intressen genom att i foreningens

hus uppidta bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger | anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som kompiement
tilf bostadstagenhet eiler Jokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en mediem har p& grund av upplételsen,
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Helsingborgs kommun, Skane lan.

Rakenskapsar

45

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
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5§
Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljerav 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frdgan om mediemskap.

6§
Medlem fér inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt,
En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st& kvar som medlem.
Avgifter
7§

Fér bostadsratten dtgéende insats ach arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall deck
alitid beslutas av féreningsstamma.

FOr bostadsratt skall erlaggas arsavgift for att téicka foreningens lopande utgifter, sé ockfordeig §
. angivna avsattningarna.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrattens andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kélenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende erséittning far varme ach varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area,

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, dverfatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.
For arbete med overgang av bostadsratt far sveridtelseavaift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt fir uppga till 2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut}ned belopp som maximait far
uppgd till 1 % av prisbasbeloppet entigt lagen {1962:381) om allméan fdrsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

' Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgarder som foreningen skalf vidta med
anledning av lag och férfattning. ‘

Avgitter skall betalas pé det satt styrelsen bestammer, Betalning f&r dock alitid ske genom post-
anvishing, postgirc eller bankgiro. '
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Avsiitning, underhallsptan och amzandnlngkav arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall gdras rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde,

Styrelsen skall uppréfta en underhélisplan fér genomfrandet av underhailet av foreningens hus och

arligen budgetera samt genom beslut om Srsavgiftens storlek, och med beakiande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatis for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Foreningen kan besluta om avsatining till fond for inre underhail. Denna foris bildas genom &rliga
inbetainingar med belopp som foreningsstdmman beslutar, dock hégst 5 % av utgdende Arsavgift,
Inbetalt belopp fores per lagenhet. Tillgodohavandet far anvindas endast fér underhall av respektive
lagenhet.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styreisen bestar av minst tre ach htgst fem ledamater samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stdmma 61 tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Styreiseledamdéter och suppleanter valjes fér tvé ér frén ordinarie foreningsstamma intill dess ordinarie
foreningsstamma hallits under andra rakenskapsdret efter valet. )
Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke medlemmar i féreningen.

Om féreningen har statliga hostadsstéd kan en av de ordinarie ledaméterna och-en suppleant uyises
av kommunen,

Konstituering och basluiforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hefa antalet

fedaméter. :
Som styrelsens bestut galler den mening om vitken de flesta narvarande farenar sig och vid iika

réstetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att gittigt beslut fordrar enhéllighet nar for
beslutforhet minsta antal ledaméter 4r narvarande.
Firmateckning
18§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
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Forvalining
128§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en ay styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara mediem i féreningen, efler genom en fristende férvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
138§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller ﬁrmateéknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom eller tomirat.

Styrelsens dligganden
14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelégenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skalf innehalla berattelse om verksamheten under 3ret (férvaltningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning} och for stéllningen
vid rékenskapsérets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen giorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, tili revisorerna i&mna &rsredovisningen 8r det farflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tilistalla mediemmarna kopia av arsredovis-
ninger: och revisionsberattelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stédmma hallits,

Det dligger revisor
att verkstlla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styreiséns fbrvaltning

samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsberattelse.
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Foreningsstdmma
188§
Ordinarie foreningsstarma hélls en gang om &ret fore juni ménads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det ach skait av styrelsen siven utlysas d4 detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstémma skall tydiigt ange de arenden som
skall farekomma pa stédmman. .

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag p& lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Mediem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brey under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress ‘

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma ach skall utfardas senast tva veckor fdre
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionsrétt
188

-Medlem som nskar f2 eft drende behandlat vid stidmma skail 'skrifﬂigen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

| Dagordning
198
Pa ordinarie féreningsstamma skafl fsrekomma foljande drenden

1) Upprattande av forteckning over nérvarande medlemmar, ombud och bitraden {rostingd)

2} Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststaltande av dagordningen

5} Val avtva personer att jamte ordfranden justera protokollet

6) Fraga om Kallelse till stdmman beharigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberattelsen :

9) Beslut om fasistallande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslut | fréga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av foriust enligt faststalld
balansrakning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Vial av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P4 extra stdmma skall férekomma endast de grenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kalielsen tilf densamma.
Protokoli
208§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stammans ordforande utsett daril. | frdga om
pratokoliets innehél! galler _ )

1. aft rostldngden skall tas in'eller bilaggas protokoliet,
2. attstdmmans beslut skall {éras in i protokollet samt
3. om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

Rdéstning, ombud och bitride
218

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en hostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. :

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medtemmens stallféretrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skail vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder elier barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete skriffiig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet,

Ingen fér p& grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberatiigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon elter barn.

Omrastning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

Oe fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostédvervikt erfordras for
gittighet av bestut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 0och 23 § i bostadsratislagen {1991:614).

Formkrav vid 8verlitalse

2§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av

séljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motevarande skall galia vid byte eller gava.




Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsratien
235

Har bostadsratt dvergétt tilt ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas
{ilt medlem i féreningen.

£n juridisk person som ar medlem i féreningen f3r inte utan samtycke av freningens styrelse genom
ovenlételse forvarva postadsratt till en bostadsiagenhet,

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo effer avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratien. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad eller att nagen,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat hostadsratten och skt medlemskan, Om dentid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforsalias enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av féista stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har farvarvat bostadsratten vid exekutiv forsalining eller vid
tvdngsftrsalining enfigt 8 kap. bostadsratistagen (1991:614) och d& hade pantratti bostadsratten. Tre
ar efter férvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i freningen har férvirvat bostadsratien och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsfarsaijas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {(1991:614) for den juridiska personens rakning

248

Den som en bostadsrait har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bér godta honom som bostadsratishavare,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt i en bostadsiagenhet far vagras intréde i
féreningen aven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt til! bostadsrattshavarens make far maken vagras intride i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevilikor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till

en bostadslagenhet dvergatt till nagen annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifréga om forvéiry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilampning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétien avser bostadslégenhet, av
sédana sambor p4 vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

258

Om en bostadsratt dvergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande férvdrv och
forvarvaren inte antagits till mediem, fr féreningen anmana innehavaren att inom sex ma&nader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsraten och sakt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen {1991:614) for farvarvarens rakning.




Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsréatishavaren §ar inte anvénda lagenheten for nigot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Omen bostadslégenhet'som inte ar avsedd fs‘if fritidsa@ndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far [agenheten endast anvandas for atti sin helhet upplates | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.
27§
Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand i Jagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingreppien barande konstruktion,
2. dandring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av l4genheten.

Styrelsen fir inte vagra att medge tiflstand till en &tgérd som avses i farsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen,

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medidra men
fér fdreningen elfer ndgon annan mediem i fSreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvinder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen

inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras

bostadsmiljd att de inte skaligen bbr tilas. Bostadsratishavaren skall aven i avrigt vid sin anvandning

av lagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfor

huset. Han efler hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen | dverensstammelse med

ortens sed meddelar. Bostadsréatishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgsrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen '

1. ge bostadsratishavaren tillségelse att se till att stéringama omedelbart upphor, och

- 2 omdet ar friga om en bostadstagenhet, underratta sociainamnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om {dreningen sager upp bostadsratishavaren med anfedning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn tll deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal 4r behaftat med ohyra far
detta inte tas in 1 #agenheten,

308

En bostadsrattshavare far upplta sin lagenhet i andra hand {ill annan for sjdlvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler 4ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,
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1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvéngsfbrsaijning enligt 8 kap.
bostadsratisiagen (1991:614) av en juridisk person som hade paniratt | bostadsratten och som
inte antagits fill mediem i féreningen, eller :

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsratten tilt 1agenheten innehas av
en Kemmun eller eti Jandsting. :

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tilt en andrahandsupplitelse, fir bostadsrattshavaren snda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand til upplatelsen. Tillstind
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och f8reningen inte har
‘nagon befogad anledning att végra samtycke. Tilstandet skall begransas tilt viss tid.

| fraga om en bostadskigenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstdnd endast att

féreningen inte har négon befogad anledning att végra samtycke. Tillstndet kan begransas till viss
tid.

Eft fillstand til andrahandsupplételse kan frenas med villlkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick Detta galier &ven marken, om s&dan ingér i uppléteisen.

Tili ldgenheten raknas: ‘
lagenhetens viggar, golv och tak samt undeiliggande fuktisolerande skikt,
l&genhetens inredning, utrusining, ledningar och tvriga instaliationer,
rékgangar,
glas och bagar i Jagenhetens fonster och dorrar,
l&genhetens yiter- och innerdorrar samt
svagstromsanigggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar far aviopp, varme, gas, eleldricitet
och vatten om féreningen forsett lagenhsten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en l&genhet.
Detsamma géller rokgéngar ach ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller f6r malning av utifrén synliga delar av yiterfénster och
ytterddrrar,

‘For reparationer pa grund av brand- elier vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller

2. vardslishet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushal eller som beséker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i igenheten eller
¢) nagon som for hans efler hennes rékning utfr arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit ganom vardsidshet eller férsummelse av nagon annan 4n

bostadsratishavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn. - ‘

Fjarde stycket galler i tillampliga defaf om det finns ohyra i lagenheten.
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Féreningens ré‘tt att avhjaipa brist
B §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning
att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som malilgt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltréde 11l ligenheten
94§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller t&r att utfora arbete som féreningen svarar 6r eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréitshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § elier nar bostadsritten skaft
tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bestadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 15ta

lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stbrre
olagenhat 4n nddvéandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att téla sadlana inskrankningar i nyttjanderatten som foranieds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p3 marken, Aven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt fill det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen och

darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gliras skriftligen hos
styrelsen. :

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre ma&nader fran avsdgelsen aller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de

begransningar som ftifjer av 37 och 38 §8, forverkad och foreningen saledes berattigad att séga upp
bostadsréttshavaren till aviiyttning:

1. . om bostadsratishavaren dréjer med att batata insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor

fran det att foreningen efter fdrfallodagen anmanat honom elier henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgitt, nar det galler bostadslagenhet, mer
&n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter
idrialiodagen, '

3. om bostadsratishavaren utan behdviigt samtycke eller tilistand upplater lagenheten | andra
hand,
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4. om i4genheten anvands i strid med 26 elfer 28 §,

5, om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplétits till | andra hand, genom
vardsléshet ar vafiande till ait det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal undermitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar tilf att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som t&genheten upplatits
till j andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tillirade tij) [agenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta, :

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet elter darmead likartad
-verksamhet, villen utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt Brfarande, eller
for tillfaliiga sexuetla forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last 4r av ringa betydelse.

| Upps&gning pé grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 elier 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drajsmal.

Uppsagning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsritishavaren utan drojsmal ansoker om tilistand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pé grund av storningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det 41 frga om en
bostadslégenhet, inte ske forran sociaingmnden har underrattas enligt 28 § 2 st p. 2.

Ar det fraga om s4rskiit allvarliga stémingar | boendet galler vad som sdgs i 36 § 6 4ven om ndgon
tillsagelse om rattelse inte har skett, Vid sddana stdrningar far uppsagning som galler en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En Kkopia av uppsagningan
skall dock skickas tifl socialngmnden.

Femte stycket galler inte om stdrmingarna intraffat under tid da ldgenheten varit uppidten i andra hand
pa satt som anges | 30 ach 31 &8,

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet aviattas
enligt formuldr 4 vilket faststalits genom forordningen (2004:339) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen {1991:614). :

38§

Ar nyttjanderstten forverkad pd grund av forhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, far han eller hon inte darefter skiljas
irdn lagenheten pa den grunden, Detta galler dock inte om nytjanderatten ar forverkad pa grund av

sadana sarskilt alivarliga storningar i boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytining inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa
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forhaliande som avses i 368 § 5 eller 8 efler inte inom tv& manader frén den dag d4 foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren aft vidta rétielse.

39§ .

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av defta sagt upp bostadsratishavaren tilf avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skifjas fran lagenheten ,

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
@) bostadsrattshavaren pa sddant sétt som anges ] bostadsrattslagens (1991.614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underratielse om mdjligheten att 14 tillbaka lagenheten genom att
betala rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och antedningen tiil denna har Iamnats till socialndmnden i
den kommun dar i4genheten ar belagen, eller
2. om avgiften - nar det &r friga om en lokat - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsratislagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tilibaka i&genheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsidgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran l&genheten om
han eller hon har varit férhindrad ait betala arsavgiften inom den fid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats s3 snart det var
mojligt, dock senast n4r tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
han efler hon skaligen inte bor ¥4 behalla lagenheten,

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet aviattas enligt formular 1

- och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bustadslégenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta styoket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular

1- 3 har faststalits genom férordningen (2004:339) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1 991:614). _ '

Avfiyttning

40§

Sdgs bostadsratishavaren upp til avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han
elter hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar ill
det ménadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om upps3gningen sker av orsak sotr angesi36 §
2 och bestammelsema i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser | 39 8.

" Uppségning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytining, har féreningen ratt till ersattning for skada.
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. Tvangsférséljning
128
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till folid av uppséagning i fall som avees'i 36 §, skall
bostadsratten tvdngsfarsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1 991.614) sa snart som mdijligt om fnte
foreningen, bostadsratishavaren och de kénda borgendrer vars ratt berors ay férséliningen kommer

dverens om nagot annat. Férsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren
svarar for blivit aigardade,

Ovriga bestimmelser

438§

Vid fdreningens upplasning skal férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen (1991:614). Behélina
tilgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhaflande til ldgenheternas insatser.

448

Utéver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga fagar.




