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R(")NNEA Park

Verksamhetsberittelse for 2022 for bostadsrittsforeningen Ronnea
Park, organisationsnummer 769618 - 6753

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Ronnea Park avger harmed féljande berittelse 6ver foreningens
verksamhet under tiden 1 januari till 31 december 2022.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har bestatt av ordférande och IT-ansvarig Lennart Stard, vice ordférande och utemiljéansvarig
Louise Sylvan, sekreterare Kerstin Stromberg, ekonomiansvarig Lena Jerlebo, fastighets- och
miljéansvarig Jan-Eric Gunnarsson, styrelsesuppleanter Matts Persson och Gert Nilsson. Styrelsen har
under aret hallit nio styrelsemoten. Auktoriserad revisor Marcus Torstensson, Ernst & Young AB, och
foreningsrevisor Ulf Svensson.

Medlemmar
Fyra lagenheter har bytt dgare under 2022, lagenhet B52 med tilltrade 2022-05-30, B31 med tilltrade
2022-09-02, D42 med tilltrdde 2022-10-21 och B11 med tilltrdde 2022-12-12.

Féreningens verksamhet

Service och besiktningar

Under aret har hissar, lekplats och garageportar besiktigats samt brandsyn, kontroll av brandluckor i
mark, underhéllsspolning av avloppsledningar och OVK- besiktning genomforts. Lagenhetsbesiktning av
Anticimex, enligt Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus, har ocksa utforts.

Fastighet och utemiljé

Ny rabatt framfor D-huset har anlagts och droppslang for bevattning av rhododendron har lagts. Tva
slangvindor har kopts in och monterats. Tva daliga trad har tagits bort. Inldckage i B-husets trapphall
har tétats. Ny yta for cykelstdll har iordningstéllts intill sophuset och nya cykelstall har monterats.
Forankringen av var brygga i Ronne a samt bryggans anslutning till marken har férbattrats.
Tegelfasaderna har reparerats (garantidtgird) under dret men problemen kvarstar.

Ny varmvattenberedare har installerats i brygghuset.

Ovrigt

Utbildning f6r samtliga medlemmar avseende hjartstartare har genomforts. Nyckelfri hemtjanst har
installerats av kommunen. Sikerhetsskap for nycklar samt program fér dokumentation av féreningens
nycklar har inforskaffats.

Ekonomi

Lanet pa 6 330 000 kr hos SEB som forfoll i ar har flyttats dver till SBAB med bindningstid 3 ar och 3,43
% ranta. Lanet pa 7 521 175 hos SEB har ocksa flyttats dver till SBAB. Rorligt 1an, tre manader, till for
narvarande 2,44 % ranta. Lanet pa 3 775 000 kr hos SEB till 0,81 % ranta forfaller under 2023.

Nya férsdkringar och avtal

Fastighetsforsakringen med Trygg Hansa ar omférhandlad.

Nytt gruppavtal med Bjare Kraft avseende gemensamt TV och bredband, 1000/1000 Mbit, har tecknats
med start 2023-03-01.

Slutord
Det gangna aret har varit handelserikt och intressant och styrelsen vill tacka for stod och uppmuntran
fran medlemmarna.

Angelholm 2022-01-25

Styrelsen for Ronned Park
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ronnea Park, 769618-6753, med sate i Angelholm, far harmed upprétta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-04-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lennart Stara Ordférande 2023
Louise Sylvan Ledamot 2023
Kerstin Strémberg Ledamot 2024
Jan-Erik Gunnarsson Ledamot 2024
Lena Jerlebo Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Matts Persson Suppleant 2023
Gert Nilsson Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Ulf Svensson Medlemsrevisor

Ernst & Young AB, Marcus Torstensson Auktoriserad revisor
Valberedning

Bengt Lundblad Sammankallande

Karin Gudmundsson

Eva Olsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Angelholm Lasarettet 2 i Angelholms kommun med darpa uppforda
byggnader med 52 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2010. Fastighetens adresser ar
Landshévdingevagen 5 A-E.

Féreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt och 52 garageplatser med hyresratt. Féreningen
har aven 1 6vernattningsldgenhet samt disponerar 9 gastparkeringar, varav 1 parkering ar for
rérelsehindrade.

Lagenhetsférdelning

3 rok 4 rok

26 26

Total tomtarea: 10 868 kvm
Total bostadsarea: 5 590 kvm
Total garagearea: 1272 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2014-05-23.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Energiteknik i Helsingborg Teknisk forvaltning

Eek Garden Utemiljo

Bjare Kraft Kabel-TV

Hemrex Stadning

En3 Service i Helsingborg Fénsterputs

Lulea Energi Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Telavox Porttelefoni

BeoBrand Consulting SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning
Kullens Brandtjanst Serviceavtal brandberedskap
Kone Serviceavtal hissar

Assa Abloy Serviceavtal garageportar

RA Lashuset Serviceavtal porttelefon och dérrautomatik
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 139 759 kr och planerat underhall for
178 104 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-08-22 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 181 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 211 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ny cykelparkering 2022
Underhallsspolning i samtliga lagenheter 2022
Spolning av dagvattenbrunnar 2022
Plattlaggning och ny rabatt 2022
Underhall av entrédérrar 2021
LED-belysning i samtliga hissar 2021
Rengéring av tak 2020
Service av fonster, balkongdérrar och lagenhetsdérrar 2020
Montering brytskydd cykelférrad och ytterportar 2019
Byte av vagledande belysning 2019
Diverse arbete i tradgard 2019
Rengéring av balkongfronter 2018
Belysning pa staket 2018
Installation av passage och dérrautomatik 2017
Spolning av dagvattenbrunnar 2017
Spolning l&agenheter 2017
Ventilationen 2017

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 19 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 6 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde inga dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 85 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 86 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hdja arsavgifterna med 14 % fran den 1 januari 2023.

Utover arsavgiften har féreningen beslutat att debitera samtliga lagenheter for bredband och kabel-TV
fran den 1 mars 2023.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3512 3426 3425 3427
Resultat efter finansiella poster 345 683 615 696
Férandring av underhallsfond 1003 1143 794 899
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -403 -205 76 52
Sparande kr/ kvm 139 170 217 208
Soliditet (%) 90 89 89 89
Arsavagift for bostadsratter, kr / kvm 605 594 594 594
Driftskostnad, kr / kvm 335 311 244 270
Energikostnad, kr / kvm 130 122 84 109
Ranta, kr / kvm 48 29 49 72
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 211 207 203 199
Lan, kr/ kvm 3041 3220 3 381 3471
Rantekanslighet (%) 5 5 6 6
Shnittranta (%) 1,57 0,89 1,46 2,06

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 150 240 000 8 332 576 -995 710 683 460
Disposition enligt féreningsstamma 683 460 -683 460
Avsattning till underhallsfond 1181 000 -1 181 000
lanspraktagande av underhallsfond -178 104 178 104
Arets resultat 344 928
Vid arets slut 150 240 000 9 335472 -1 315 146 344 928
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -312 250
Arets resultat fore fondférandring 344 928
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -1181 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 178 104
Summa 6éver/underskott -970 218
Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdakning -970 218

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter

Arsavagifter och hyror 2 3 384 492 3318264

Ovriga rorelseintakter 3 127 013 107 496

Summa rérelseintdkter 3511505 3425760

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 190 107 -1 936 249

Ovriga externa kostnader 7 -310 176 -252 491

Personalkostnader 8 -144 919 -137 664

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -255 284 -255 284

Summa rérelsekostnader -2 900 486 -2 581 688

Rérelseresultat 611019 844 072

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 560 28

Réntekostnader och liknande resultatposter -266 651 -160 640

Summa finansiella poster -266 091 -160 612

Resultat efter finansiella poster 344 928 683 460

Arets resultat 344 928 683 460
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 175 450 276 175 705 560
Summa materiella anl&ggningstillgangar 175 450 276 175 705 560
Summa anldggningstillgangar 175 450 276 175 705 560
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 3565 -
Ovriga fordringar 559 7 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 177 891 174 398
Summa kortfristiga fordringar 181 805 181 793
Kassa och bank 12 780 279 962 428
Summa omsittningstillgangar 962 084 1144 221
SUMMA TILLGANGAR 176 412 360 176 849 781
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 240 000 150 240 000
Underhallsfond 9 335472 8 332 576
Summa bundet eget kapital 159 575 472 158 572 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 315146 -995 710
Arets resultat 344 928 683 460
Summa fritt eget kapital -970 218 -312 250
Summa eget kapital 158 605 254 158 260 326
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6 330 000 11171 175
Summa langfristiga skulder 6 330 000 11171 175
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 10671175 6 830 000
Leveranttrsskulder 240 511 123 003
Skatteskulder 25784 8 163
Ovriga skulder 56 223 53979
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 483 413 403 135
Summa kortfristiga skulder 11477 106 7 418 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 412 360 176 849 781
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 611019 844 072
Avskrivningar 255 284 255 284

866 303 1099 356

Erhallen ranta 560 28
Erlagd ranta -266 651 -160 640
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 600 212 938 744
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 256 -67 750
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 217 383 125 011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 817 851 996 005
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13851175 7521175
Amortering av laneskulder -14 851 175 -8 421 175
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -900 000
Arets kassafléde -182 149 96 005
Likvida medel vid arets borjan 962 428 866 423
Likvida medel vid arets slut 780 279 962 428

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3 384 492 3318 264
Summa 3 384 492 3318 264
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 80 496 80 496
El 5389 4 531
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 19 200 16 350
Overlatelseavgifter 2 416 3556
Ovriga intakter 19 512 2 563
Summa 127 013 107 496
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 9796 1419
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 26 427 19 353
Ovrigt, gemensamma utrymmen 28 464 -
VA & sanitet, installationer 27 051 8 535
Varme, installationer 1375 3614
Ventilation, installationer 9674 14 769
El, installationer 17 502 25684
Hiss - 15774
Huskropp - 35 027
Markytor 19 470 13 163
Vattenskador - 47 489
Summa 139759 184 826
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 14 000
VA & sanitet, installationer 60 030 -
Varme, installationer - 13750
Hiss - 31 500
Huskropp, fonster 66 503 -
Markytor 51 571 -45 690
Summa 178 104 13 560
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 112 577 94 708
Teknisk férvaltning 653 021 603 798
Besiktningskostnader 35238 2 461
Gangbanerenhallning 4520 -
Snoérdjning 10 594 20 124
Serviceavtal 67 085 91693
Forbrukningsmaterial 31983 23999
Ovriga utgifter fér kopta tjanster - 12 911
El 339690 318 172
Uppvarmning 275823 256 842
Vatten och aviopp 113 488 104 706
Avfallshantering 53 749 62 787
Forsakringar 80 642 50 948
Systematiskt brandskyddsarbete 2 450 4149
Arrendeavgifter 1995 1936
Kabel-TV 82 044 82 044
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7 345 6 586
Summa 1872 244 1737 863
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 40 584 87 598
Frakter och transporter 1078 -
Kontorsmateriel och trycksaker 780 490
Tele och post 25 382 26 681
Forvaltningskostnader 118 994 112 240
Revision 18 675 9200
Bankkostnader 6175 2 596
IT-tjanster 11 829 1110
Ovriga externa tjanster 70 708 9 549
Ovriga externa kostnader 15 971 3027
Summa 310176 252 491

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 116 900 112 200
Foéreningsvald revisor 7 350 7 150
Utbildning 1494 -
Summa 125744 119 350
Sociala avgifter 19175 18 314
Summa 144 919 137 664
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 255 284 255 284
Summa 255 284 255 284
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdérjan
-Byggnader 170 189 431 170 189 431
-Mark 8 747 600 8 747 600
Utgaende anskaffningsvérden 178 937 031 178 937 031
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 231471 -2 976 187

-3231471 -2 976 187
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -255 284 -255 284

-255 284 -255 284

Utgaende avskrivningar -3 486 755 -3 231 471
Redovisat varde 175 450 276 175 705 560
Varav
Byggnader 166 702 676 166 957 960
Mark 8 747 600 8 747 600
Taxeringsvarden
Bostader 85200 000 72 800 000
Lokaler 3207 000 1884 000
Totalt taxeringsvirde 88 407 000 74 684 000
Varav byggnader 77 207 000 62 884 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 177 891 174 398
Summa 177 891 174 398
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 780 279 670 696
Transaktionskonto SEB - 291732
Summa 780 279 962 428
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Not 13 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10671175 6 830 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 330 000 11171 175
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 001 175 18 001 175
Not 14 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 17 001 175 18 001 175
Summa 17 001 175 18 001 175
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB Lan lost  Lan lost 6 330 000 - 6330000 -
SEB 0,81 % 2023-06-28 4 150 000 - 500000 3650000
SEB Lanlést  Lan lost 7521175 - 7521175 -
SBAB* 3,23% 2023-06-28 - 7521175 500000 7021175
SBAB 3,43 % 2025-07-09 - 6330000 - 6330000
Summa 18001175 13851175 14851175 17001175

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 344 955 287 098
Upplupna revisionsarvoden 18 750 9200
Upplupna driftskostnader 119 708 106 837
Summa 483 413 403 135
Not 16 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 33 700 000 33 700 000
Summa stdllda sakerheter 33 700 000 33 700 000
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Underskrifter

Angelholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lennart Stara Louise Sylvan
Styrelseordférande
Kerstin Strémberg Jan-Erik Gunnarsson

Lena Jerlebo

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Marcus Torstensson Ulf Svensson
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rénned Park, org.nr 769618-6753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréttsféreningen Rénned Park fér ar 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad
2022-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om
darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvindig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vdra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en védsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | Aarsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stdlining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
R&nned Park fér 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhllande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av skerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst p3 revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskatom forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Angelholm enligt det datum som framgar av vdar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

UIf Svensson
Fortroendevald revisor

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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