STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Ophier
organisationsnummer 716439-5993

282275/2018

OM FORENINGEN

1 § Namn, sfte och zndamal

2 § Medlemskap och Sverlitelse

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person

4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person

5§ Bosiittningskrav

6 § Andelsigande

7 § Insats, Arsavgift och upplatelseavgift

8§ Arsavgifiens berikning

9§ Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Dréjsmél med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstdmma
13 § Motioner

14 § Exira foreningsstimma
15 § Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostriitt

18 § Ombud och bitride
19 § Rdosining

20§ Jav

21§ Resultatdisposition

22 § Valberedning

23§ Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammansittning
25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutfirhet och réstning

28 § Beslut i vissa frdgor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens dligganden

31§ Utdrag ur ldgenhetsforteckning
32 § Riikenskapsir

33 § Revisor

34 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
35§ Bostadsriittshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Balkong, altan och takterrass

39§ Felanmilan _

40 § Gemensam upprusining

41§ Vanvird

42 § Ovriga anordningar

43 § Ombyggnad Férindring i lgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsriitten

45 § Sundhet, ordning-och gott skick

46 § Tilltriidesratt

47 § Andrahandsupplatelse

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande
51§ Erséttning vid uppstgaing
52 § Tvangsfbrsiljning

OVRIGT

53§ Meddelanden

54 § Framtida underhall

55 § Utdelning, upplésning och likvidation
56 § Tolkning '

57§ Stadgedindring

58 § Sarskilt fir fireningar som inte dger hus
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Foreningen fr i dvrigt inte ta ut s#rskilda avgifier for
dtgtirder som freningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan frfattning,

11 § Dr8jsmal med betalning

Arsavgifien ska betalas pa det sitt styreisen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte Arsavgifien eller Svriga frpliktelser
betalas i ritt tid fir foreningen ta ut dr6jsmalsrinta
enligt rntelagen pé det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska hillas senast fore juni
ménads utglng.

13 § Motioner

Medlem som &nskar 3 ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast fire mars
minads utging eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att besiuta,

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimama ska hillas néir styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska fven héllas
nér det f8r uppgivet dndamal skriftligen beghrs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberittigade.

15 § Dagordning

Pé ordinarie foreningsstimma ska firekomma;
Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmdilan av stimmoordfirandens val av
protokolifsrare

5. Val av tvé justerare tillika rostrifknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av réstlingd
8
9.
1

PR

. Féredragning av styrelsens drsredovisning
Firedragning av revisoms berfittelse
0. Beslut om faststiiliande av resultat- och
balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut oin ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nfistkommande verlsamhetsar
14.Val av antal ledamdter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende
16, Avslutande

P& extra f¥reningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
f¥rekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstémma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p4 stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden #in de som tagits upp i
kallelsen.

Kalielse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
freningsstdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via e-post.
Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom ansias
pa lamplig plats inom fSreningens hus eller publiceras
pa emsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstiimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemnmar innehar bostadsréit gémerisamt har de
dock tillsammans endast en riést. Medlem som innehar
flera lidgenheter har ocksé endast en rést.

18 § Ombud och bitride

Medlem fir utdva sin rostréitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fulimakien ska uppvisas i original och g#ller
hogst ett r frin utfidrdandet. Ombud fér foretrida hogst
tva (2) medlemmar. P2 foreningsstimma far nmiedlem
medfbra higst eft bitrlide. Bitriidets uppgift dr att vara
mediemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitr#de fir endast vara:

+ annan medlem

s modlemmens make/maka, registrerad pariner eller
samba

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

+ pod man

Om medlem har fSrvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretriids av sin

" frmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av
legal stiliféretréidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som #r hisgst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ir
medlem ska ha riitt att nérvara eller pa annat sitt folja
forhandlingama vid féreningsstdimman. Eft sddant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristberittigade som dr niirvarande vid
fareningsstimman,
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& alt senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avl#mna érsredovisningen

s aft senast tva veckor fire ordinarie
freningsstimma hilla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillginglig

» aft fora medlems- och ligenhetsfirteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sttt som avses i
personuppgifislagen

» om féreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hiallas tillgingligt hos foreningen fran

tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman,

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istallet skickas till
medletnmen,

Att minst en ging &rligen, innan redovisningen avges,
besiktiga f8reningens fastigheter samt inventera Gvriga
tiligingar och i forvalmingsberiittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning mm

Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens
bestémmelser ansvara fér att medlems- och
Iigenhetsfrteckning fors. Styrelsen har ritt att
behandla i forteckningarna ingiende personuppgifter
pé séitt som avses i personuppgifisiagen.
Bostadsrittshavare har rétt att p& begdran i utdrag ur
lagenhetsfdrteckningen avseende sin
bostadsrittsizgenhet.

32 § Rikenskapsér

Foreningens rikenskapsar dr kalendersr.

33 § Revisor

Foreningsstdmma ska viilja minst en och hdgst tvi
revisorer med hdgst tvA suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i fSreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade ¢ller godkinda.

34 § Revisionsberitielse
Revisorema ska avge revisionsberitielse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsréittshavaren ska pd egen bekostnad halla det
inre av l#genheten i gott skick, Detta giller ven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fér underhall och

reparationer av bland annat;

¢ ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
Jémte underliggande ytbehandling, som krdvs for
att anbringa ytbeltiggningen pi ett fackmanna-
missigt sttt
icke biirande innerviggar
till fonster horande vidringsfiiter och timingslister
samt all malning forutom utvindig milning och
kittning av fonster

» till ytterddrr horande [4s inklusive nycklar; all
méining med undantag for malning av ytterdtrrens
utsida; motsvarande géller for balkong- eller
altandorr

s innerddrrar och sikerhetsgrindar

« lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; | friga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsréittshavaren endast for malning

= golvviirme, som bostadsriitishavaren firsett
l§genheten med
varmvattenberedare

* ledningar fSr vatten och avlopp till de delar dessa st
dtkomliga inne i ldgenheten och betjéinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

* undercentral (sakringsskdp) och déirifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i l4genheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

* ventiler och luftinsldpp, dock endast miining
brandvarnare

¥ badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren dérutéver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporsiin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vatteniis

¢ tviittmaskin inklusive ledningar och
anstutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstingningsventiler

+ ventilationsflikt

o elektrisk handdukstork

* & & »

T ktk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

e vitvaror

e koksflakt

s rensning av vattenlds

» diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenfedning

¢ kranar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
milning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrdttshavaren svarar fiven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.
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samtycke. Styrelsens beslut kan dverprivas av
hyresn&mnden,

48 § Inneboende

Bostadsrédttshavare far inte 14ta wtomstiende personer
bo i ligenheten, om det kan medfor oliigenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjander#itten til en [4genhet som innehas med

bostadsritt kan férverkas och fdreningen kan sga upp

bostadsrattshavaren till avflytning i bland annat
foljande fall:

+ bostadsrattshavaren drijer med att betaia insats,
upplételseavgifl, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse
ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittishavaren inrymmer utomstiende
personer till men fr forening eller annan medlem

+ [ligenheten anviinds for annat éndamal &n vad den
dr avsedd for och avvikelsen #ir av visentlig
betydelse fr fireningen eller nigon medlem

» bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardslBshet #r
véllande till att det finns ohyra i liigenheten eller
om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiligt drajsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som fGreningen meddelar

s bostadsréittshavaren inte mnar tilltcide till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

* bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt 51
fdreningen att skyldigheten fullgérs

» l4genheten helt eller till viisentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller dfrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingér i brottsligt forfarande etler for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsratishavaren till last #r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrétislagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta ritielse
innan féreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin
bostadsrétien,

51 § Ersiittning vid uppségning

Om féreningen stiger upp bostadsriittshavaren tiil
avflyttning har foreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin [igenheten til}
3ljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrétislagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden anslis i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhéll
Inom fSreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska Arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsviirde. Om
f8reningen har en underhéllsplan kan istillet avsittning
titl fonden gdras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan mediemmarna
i forhallande till ligenheternas Arsavgifter for det
senaste riikenskapsaret.

Om féreningen upplses eller likvideras ska behéllna
tillgéngar tillfalla medlemmarna i frhallande till
ldgenheternas andelstal.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadstittslagen, lagen om ekonomiska fSreningar och
dvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

57 § Stadgetindring

Férenlngens stadgar kan #ndras om samtliga
rstberiittigade #r ense om det. Beslutet #r 4ven giltigt
om det fattas av v pd varandra foljande
foreningsstdmmor, Den forsta stimmans beslut utgérs
av den mening som har fatt mer &n halften av de
avgivna risterna eller, vid lika rosteial, den mening
som ordfGranden bitrider. P4 den andra stimman krivs
att minst tvéi tredjedelar av de ristande har gtt med p3
beslutet, Bostadsriitislagen kan for vissa beslut
foreskriva hgre majoriteiskrav.
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