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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Balverket nr 5 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-06-20 hos Bolagsverket.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningen ager fastigheten Balverket 5 i Helsingborg. Byggnaden &r uppford 1929. | fastigheten finns

6 st lagenheter med 6 st parkeringsplatser och ett gastrum. Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsréatt. Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar.

Lagenhetsfordelining

2 st 2rum och kok
3st 3 rum och kok
1st 6 rum och kék Total bostadyta 748 m

Féreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 6 st medlemmar. Den 1 januari 2020 hojdes arsavgifterna med 2 %.

Under 2016 har ett omfattande underhall skett av byggnaden innefattande malning utvandigt och
takbyte. | ar och foregaende &r har endast smarre underhall skett.

Ekonomisk dversikt
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Resultat efter finansnetto 57 267 107 707 104 237 98 625 44 226
Soliditet (%) 34,5 34,1 32,7 31,3 30
Arsavgift kv/kvm 583 583 573 563 553
Driftskostnad ~ kv/kvm 314 278 265 267 325
Kapitalkostnad kv/kvm 118,5 86,4 92,4 91,2 99,3

Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel: o -
balanserat resultat -709 212
arets resultat 57 267
uttag ur underhalisfonden 31424
avsattning till underhalisfonden -34 800
Totalt -655 321
balanseras i ny rakning -655 321
Summa -655 321

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 1 438 376 437 776

438 376 437 776

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -234 945 -207 963

Av/nedskrivningar av materielia och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -57 492 -57 492

Roérelseresuitat 145 939 172 321

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -88 672 -64 613

Resultat efter finansiella poster 57 267 107 708

Resultat fore skatt 57267 107 708

Arets resultat 57 267 107 708
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 6612 470 6 664 135
Inventarier, verktyg och installationer 7 3 316 9143

6615786 6 673 278
Summa anldggningstillgangar 6615786 6673 278

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 2667 3027

Ovriga fordringar 1 31
2698 3058

Kassa och bank 442 968 403 662

Summa omsittningstillgangar 445 666 406 720

SUMMA TILLGANGAR 7 061 452 7079 998
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 3 050 000 3 050 000
Fond for yttre underhall 77859 74 483
3127 859 3124 483
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -712 588 -816 920
Arets resultat 57 267 107 708
-655 321 -709 212
Summa eget kapital 2472538 2415271
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 519 988 4 599 988
4 519 988 4 599 988
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 17 643 28 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51283 36 375
68 926 64 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 061 452 7079 998
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
- - 2022-12-31 2021-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 5135 000 5135000
Summa 5135 000 5135 000
Eventualforpliktelse
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning mindre foretag.

Véarderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livsldngd.

Fdljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tiligangar.

Anlaggningstiligangar % per ar
Byggnader 1
Markanlaggningar 5
Underhall av byggnad 0,3

Inventarier 20
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Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rorelsegren

Arsavgifter
Hyra gastrum
Summa

Not 2 Rorelsens kostnader

5060 Sopor

5130 Varme

5140 Vatten

5170 Rep och underhall fastighet
5191 Fastighetsskatt

5160 Renhalining och stiadning
5310 El for drift

5410 Forbrukningsinventarier
6110 Kontorsmaterial

6211 Porttelefon

6212 Tele och post

6213 Tradgard

6230 Kabeltv

6530 Redovisningstjanster
6540 IT tjanster

6570 Bankkostnader

6981 Fodreningsavg avdr gill
6550 Konsultarvode

Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Not 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, ovriga
Summa

6(8)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
436 476 436 476
1 900 1 300
438 376 437 776
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
10 711 10 824
74 586 96 983
14 080 13 490
33748 9 339
9114 8 754

1021

12 836 10 520
11618 10 955
11254 5733
30 685 7 047
5746 11 151
9125 9 000
3423 3735
4 355 2 058
2640 2610
R 5763
234 942 207 962
2022-01-01- 2021-01-01-

| 2022-12:31  2021-12-31
- 51665 51665
5827 5 827
57 492 57 492
2022-01-01- 2021-01-01-

- 2022-12-31 2021-12-31
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

88672 64 613
88 672 64 613
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Not 6 Byggnader och mark

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 233 053 7233 053
7233 053 7 233 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -568 918 -517 253
-Arets avskrivning enligt plan -51 665 -51 665
-620 583 -568 918
Redovisat virde vid arets slut 6612470 6 664 135
Taxeringsvarde byggnader: 5 800 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark: 8600000 7 600 000
14 400 000 15200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
S . B 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 98 299 98 299
98 299 98 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -89 156 -83 329
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -5 827 -5 827
. 94983 89156
Redovisat virde vid arets siut 3316 9 143
Not 8 Eget kapital
Fritt eget
Betalda insatser Underhallsfond kapital
Vid arets borjan 3 050 000 74 483 -709 212
Avsattning till underhalisfond 34 800 -34 800
Uttag ur underhallsfond -31 424 31424
Arets resultat 57 267
Vid arets slut 3 050 000 77 859 -655 321

Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den / L{ 2023

Anders M

Auktoriserad revisor FAR



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Balverket nr 5 nr org. nr. 769603-4771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bélverket nr 5
for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som dr lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Balverket nr 5 for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen.



medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ngon
féorsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningarr,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sddana tgirder, omréden och
forhéllanden som ar visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm dgn /% 2023

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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