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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE o
Forvaltningsberttelsen innehiller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsforeningen och -~ -
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapséref
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga | férvaltningsberattelsen ir om bostadsrittsforeningen &r ikta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som Zger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfdr hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i
resuitatrdkningen varfe ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &dr si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning 3r det alltid rikenskapsérets sista dag. } balansrikningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter}, underhallsfond och ackumulerade {"balanserade’) vinster eller forluster. 1 en
balansridkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r
det som dr "balansen” | balansrikning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de clika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som iiser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansriikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel 4 information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 13nen, hur stora de r,
vilken rénta de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem,

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giiller dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foéreningen registrerades 2006-08-01.

SATE
Foreningen har sitt site i Helsingborg.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Fortuna 8 pa adressen Aschebergsgatan 8 i Helsingborg,
Féreningen har 1 hyresligenhet och 7 bostadsriitter om totalt 610 kvm och 2 |ckaler ot 41 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsikrad hos Lansforsdkringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Marie Holmqvist Ordférande
Johanna Fries Suppleant
Grete Sofie Okstad Sekreterare
Olof Brandhagen Kassor
Bjérn Hans-Axel Persson Ledamot
Bob Kjellsson Ledamot
Gunnel Nilzon Suppleant
Louise Brommesson Suppleant
VALBEREDNING

Ingen utsedd.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvi i forening av ledambterna.

REVISORER
Beatrix Arvidsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-07, Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden,

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2015 Renovering fasad och byte av fénster.

2017 Ommalning av trapphus.

PLANERADE UNDERHALL
2023  Endast mindre underhdllsétgirder 4r aktuella,

AVTAL MED LEVERANTORER

El, fidrrvirme, tillsyn fjarrvirmeanldggning Oresundskraft
Trappstadning Melinaa stiad
Fonsterputsning trapphus Harris Fénsterputs
Teknisk éversyn fastigheten RL Fastighetsférvaltning
Ekonomisk forvaltning NABD

Tillsynfunderhallskontroll brandventilatorer  Tocama Consulting
Tilisyn brandsldckare Kullens Brandtjanst

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Under aret har vi genomfért utbyte av en av takfliktarna samt ventilationsdonet i butikslokalen,
reparation av lickage vid vattenmétaren har utférts och brandvarnarna i allm&nna utrymmen har bytts ut.

Vi hade gemensam tridgardsdag i oktober.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Hyran for hyresrétt och lokal samt manadsavgift bostadsrétter héjdes med 1,88 % fran 1 april. | oktober
héjdes manadsavgiften for bostadsratterna med ytterligare 10%.

Bindningstiden for ett lan [Gpte ut under hésten och féreningen valde att byta till 3 manades bindningstid
(sa kallad rorlig rénta).

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar dr genomférda under aret.

OVRIGA UPPGIFTER
Den tidigare hyresgésten i butikslokalen avflyttade 31 maj och en ny hyresgist tilitradde 1 juni.

Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes | maj. Nigra brister noterades som 3tgéirdats under 3ret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 9 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 1 verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 516 499 494 494
Resultat efter fin. poster 30 65 39 64
Soliditet, % 46 45 44 44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 7742
Upplitelseavgifter 280
Fond, ytire underhall 166
Balanserat resultat -3 473
Arets resultat 85
Eget kapital 4781
RESULTATDISPOSITION

Disp av féreg

ars resultat

65
635

0

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
. 7742
- 280
39 205
-39 -3447
B 30
30 4810

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3 447
30

-3417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond f6r yttre underhall
Balanseras i ny rikning

38
-3455

-3 417

Arsredovisning 2022

Fireningens ekonomiska stillning | dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Résiljl"taf}éi'kning

2022-01.01 - 2021-01-01 -

, Nt jo22.1231 20211231

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsitining e %6 499
Summa rérelseintikter 516 499
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-6 -285 -230
Ovriga externa kostnader 7 -36 -42
Avskrivningar_ av m_ate__riellq anléggning;tiligéngar 7 -36 o —36
Summa rorelsekostnader -357 -309
RORELSERESULTAT 159 190
FINANSIELLA POSTER

Ranteintékter och liknande resuitatposter 1 0
Réd ntekostnalder och liknande resultatposter 8 -130 _ _—125
Summa finansiella poster -129 -125
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER " 30 65
ARETS RESULTAT 30 65
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgngar

Byegnadochmark .. %10 10013 10050
Summa materiella anldggningstiligingar 10013 10 050
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10013 10050

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 2
Gvriga fordringar 1 2 . 1
Férﬁutbetg_@ﬁ J<9§tn;der_oc3h gpplupna in_té'ikter . 12 28 25
summa kortfristiga fordringar 3 29

Kassa och bank

Kassaochbank =~~~ o e 5% 519
Summa kassa och bank 596 519
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 625 548
SUMMA TILLGANGAR 10638 10597

[ [ I SHbHEY3-Hlg-lia3 ]




8rf Fortuna 8
769614-8878

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire: underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Batanserat resultat

Arets resultat

1= = SaTE ARl Sad e Bl D ftead DAEc D K i b

Surnma fritt eget kap:tal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
ﬁvrig_a lingfristiga skulder

e il ShNaim S BE GARE.T ZIE amede ATt ke A ALt Sl EANLAIEe .

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upp[u pna kostnader och forutbetalda |ntakter

Summa kortfnstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{ & | §18yeE- Mdrg-iliked

10

Not

14

2022-12-31

Arsredovisning 2022

2021-12-31

8022 8022
205 ‘ 166

3 228 8 188
-3 447 -3 473
30 , (-_35
-3417 -3408
4 810 4781
4 063 4091
12 12

4 075 4 103
1594 1594
16 16

29 28
114 76
1753 1714
10 638 10597
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fortuna 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 {K2), arsredovisning I mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intdkier bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5-3%

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella antdggningstiligdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fir yttre underhall och
recdovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gétlande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintékter, hostider T T _9]-. S -77‘;3
Hyresintakter, lokaler 57 28
Arsavgifter, bostader 38 398
Sun‘]rha o 7 N - . 516 499
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NOT3 FASHGHETSSKOTSEL 2022
Besnktnmg och serwc'em. ‘ o T
Fastighetsskotsel | 0
Stadning — 14
Summa - o ;6
NOT 4, REPARATIONER 2022
Reparationer 3
Ventilation 35
Suﬁnﬁ S 38
NOTS IAXEBUNDNAKOSTNADER 2022
Fastlghetse! o 75
Sophdmtning 9
Uppviarmning 60
Vatten 20
Summa | 164
NOT 6 OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fashghetsforsakrmgar - 1&
Fastighetsskatt 15
Kabel-TV 10
Ovrigt

Suhma o EA;.
NOT 7 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Arvode ekonomlsk forvaltnmg 27
Férbrukningsmaterial

Revisionsarvoden

Ovrlggfgryg_l:cnmgskostnader

Summa

NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH LiKNANDE RESULTATPOSTER 2022
B_aqte_kostnader avseende skulder tl" kredmnstltut . . 130
Summa - S - 130

Arsredovisning 2022

- 14 P e e e

36

130
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2021

2021
55
12
71

20
159

2021

14
10

Lo

37

2021

36

42

2021
125
125
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NOT S, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Erets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Sum-mé“

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingadende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

5

EhaHGyri-Hhig-ridked ]

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31:
10490 10490

10 490 10 490
-440 -404

-36 -36

-477 -440
10013 10 050
3288 3288
7254 6641

. 5400 - 6400

12 654 13041
2022-12-371 202131%-31
36 36

36 36

-36 -36

-36 -36

0 0
2022-12-31 2021-12-31
2 1

2 1
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NOT 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 12022-12-31 . 1 2021-12-31
Forsakrlngspremler S o o _ _ 15 14
Forvaltning , 7

Kabel-TV 3

Oyngg forutbetalda kostnader och ‘upplupna intdkter ) 3 2
Sumﬁma S 28 25
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTlTUT 2022 12 31 2022 12 31 2021 12- 31
Swedbank Hypotek AB o 2027-11-25  2,52% 1358 1358
Swedbank Hypotek AB 2024-08-23 2,16 % 1566 1566
Swedbank Hypotek AB 2023-03-28 3,61% 1566 1566
Swedbank Hypotek AB . 2028-01-25 2,69% 1167 1155
Summa - ’ 5651 5685
Varav kortfristig del 1594

Kortfristig del som avser amortering inom 12 manader 28

Entigt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Inen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA iNTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode e
Ef 10 9
Forutbetalda avgifter/hyror 45 42
Uppvirmning 10 11
Utgiftsrantor 12 15
eriga ppplupna kpstne_lc_ier o_ch férutbetalda intdkter . 35 0
Summa D 114 76
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022—12 31 2021 12-31
 Fastighetsinteckning " sgp T sam
Summa ' 5832 5832
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 . - -

Marie Holmgvist Grete Sofie Okstad
Ordfdrande Sekreterare

Olof Brandhagen Bjdrn Hans-Axel Persson
Kassor Ledamot

Bob Kjellsson
Ledamot

Min revisionsherittelse har ldmnats

Beatrix Arvidsson
Revisor
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. Revisionsberiittelse.
Till foreningsstamman i
_ BrfFortuna 8

Org nr 769614-3878

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Fortuna 8 for ar
2022-01-01—2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar &r att uttala mig och arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utfirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat och
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandiingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tiliimpning av dem, samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade information i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhillanden i féreningen fér att kunna
bedtma om nagon styrelseledamot pé ndgot annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér
mina uttalanden nedan.

Uttalanden

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningstagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér
foéreningen.

Helsingborg, 2023-05-03

- . o
e O ' C
WA YT Aol Clalas L
Beatrix Arvidsson e ~

Auktoriserad redovisningskonsult

Lekmannarevisor
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