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HSB Bostadsrattsférening
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HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att stotta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillging till var allmidnna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Runan i Helsingborg, 716406-7659 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1979 och féreningen har sitt sate i
Helsingborg.

Féreningen &ger fastigheterna Flintan 2, 3 och 4 i vilka man upplater lagenheter. Fastigheterna ar
geografiskt beldgna i omrade Attekulla med adress: Barnstensgatan 2-32.

Inflyttning skedde under &ren 1979-81. Féreningen har 374 bostadsréattslégenheter med en totalyta om
27 854 m? samt 14 smalokaler om totalt 80 m?, 2 féreningslokaler ach 2 dvernattningsrum.

Foreningen har 300 garage varav 32 platser hyrs av Brf Skdldmon, 56 parkeringsplatser for
besdkande, 4 parkeringsplatser for féretagsbilar, 7 husvagnsplatser, 15 cykelboxar.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
2 rum och kok 186 st,
3 rum och kdék 154 st
4 rum och kdk 34 st

Byggnaderna ar fullvirdesférsékrade i Lansforsakringar . Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg. Féreningen har med Anticimex géllande brandskydd, trygghetspaket (férebyggande
besiktning mot vattenskador).

Visentliga hdndelser under aret

Underhall
Besiktning har utforts av HSB Skane i samband med besiktningen till underhallsplanen 21-07-29.

Under aret har féljande storre atgérder utforts:
-Renovering av garage (pagar hela 2022)

-Malat och justerat alla utvandiga dorrar.

-Renovering tvattstugor i Bérnstensgatan 14 och 20.
-Byte av tvattmaskin i Barnstensgatan 32

-Digital passage till dvernattningsrum och samlingslokal

For de narmaste aren planerar styrelsen féljande atgérder:

-Fortsatt renovering av garagehusen med att solceller och laddboxar installeras.
-Uppstallningsplatser fér permobiler med méjlighet att ladda (2 platser per garagebyggnad)
-Nytt passersystem i garagehusen.

-Utbyte till gra cembritskivor pa sddra fasader (ingdr i garagerenoveringsprojektet)
-Stambyte om c:a 8 ar (inklusive badrumsrenovering)

Ekonomi
Féreningen har haft oféréndrade avgifter under aret och fran och med 2022-01-01 har styreisen
beslutat om hojda avgifter med 2%.

Kostnaden for planerat underhall &r ca 2 500 000 kr lagre &n féregaende ar. Kostnader for planerat
underhall kan variera valdigt mycket mellan aren.

Driftkostnaderna &r ca 1 000 000 kr hogre &n foregaende ar och beror pa dkade kostander f6r I6pande
underhall.
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Rantekostnaderna ar ca 183 000 kr lagre an foregaende ar och beror pa lagre marknadsréntor och att
féreningen gjort stora amorteringar.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 5 481 795 kr, jamfort 6 386 202 kr féregaende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de nérmaste tjugo aren.

Vid arets ingang hade féreningen 12 595 168 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skéne. Den siste
december var behallningen 10 534 014 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-10 genom postrostning.

Styrelsen hade vid arets slut fljande sammanséttning:
Christer Borg, ordfdrande

Marianne Berg Rasmussen, vice ordférande

Jashar Berisha

Mats Jonsson

Johanna Magnusson

Revisor har varit Sture Eriksson med Borje Hising som suppleant, valda vid foreningsstdmman, samt
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Allan Arthursson (sammankallande) och Erland Andersson.

Information och medlemsaktiviteter:

Information till medlemmar har skett via Runskriften, hemsida, Facebook och elekironiska
informationstavior.

Under pagaende garagerenovering har féreningen tillfalliga p-platser pa garden.

Féreningen har som mal fér sin verksamhet att ha stabila avgifter pa lang sikt.
Malen kommer att omséattas i handling genom:

- Oversyn av samtliga avtal

- Arbeta aktivt med planerat underhall

- Arbeta med driftsoptimering

- Arbeta med prognoser och simulering

- Oversyn av betalningsstrommar

Foreningen undersdker majligheten till solfangare for att sénka férbrukningskostnader och for att 6ka
féreningens miljdmedvetenhet.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 24 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregéende ar
var 35 st. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 476 stycken och vid rékenskapsérets slut
470 stycken. Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Ager man flera lagenheter har man énda
bara en rost.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 22 436 22 493 22 299 22073
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 195 4514 6 051 2533
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 5482 6 386 5539 6 139
Soliditet (%) 48 45 42 38
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 114 114 113 116
Arsavgift (kr/kvm) 767 767 759 752
Drift (kr/kvm) 350 313 333 296
Lan (kr/kvm) 2509 2622 2737 2 847
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Overlatelsevarde (kr/kvm) 21288 18 930 17 341 15 905
Rantekanslighet 3,3% 3,4% 3,6% 3,8%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pé de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

S N WA O

Forandring Eget kapital
Upplatelse  Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 6 131 100 5888309 45915606 4514263
Disposition enligt stimmobeslut 4 514 263 -4 514 263
Till fond for yttre underhall 1418 000 -1418 000
Fran fond for yttre underhall® ~704 398 704 398
Arets resultat 6 195 397
Vid arets slut 6 131 100 6 601911 49716 267 6 195397

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 6 195 397 4 514 263
Fran fond for yttre underhall* 704 398 3221939
Till fond for yttre underhall** -1 418 000 -1 350 000
Resultat efter disposition av underhall 5481795 6 386 202

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 49716 267
Arets resultat 6 195 397
Balanseras i ny rikning 55 911 664

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 22 436 392 22 492 595
Ovriga rérelseintékter 19 873 290 939
Summa rorelsens intdkter 22 456 265 22 783 534
Rérelsens kostnader
Drift 2 9722779 -8 728 265
Planerat underhall -704 398 -3221939
Ovriga externa kostnader 3 -637 963 -666 485
Personalkostnader och arvoden 4 ~363 754 -294 740
Avskrivningar -4 006 186 -4 341 605
Summa rérelsens kostnader -15 435 080 -17 253 034
Roérelseresultat 7021185 5530 500
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 559 1700
Rantekostnader och liknande resultatposter -835 347 -1 017 937
Summa finansielia poster -825 788 -1 016 237
Resulitat efter finansiella poster 6 195 397 4 514 263
Arets resultat 6 195 397 4514 263
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 121 019 086 125025 273
Pagaende nyanlaggningar 11 546 524 906 937
Summa materiella anlaggningstillgangar 132 565 610 125932 210
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 132 566 110 125932 710
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 47 447 81904
Ovriga fordringar 7 379 359 95 624
Avrakning HSB Nordvastra Skane 10 534 014 12 595 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 644 071 539 666
Summa kortfristiga fordringar 11 604 891 13 312 362
Summa omsattningstiligangar 11 604 891 13 312 362
SUMMA TILLGANGAR 144 171 001 139 245 072
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 131 100 6 131 100
Fond for yttre underhall 6 601 911 5 888 309
Summa bundet eget kapital 12 733 011 12 019 409
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 49716 267 45915 608
Arets resultat 6 195 397 4 514 263
Summa fritt eget kapital 55 911 664 50 429 871
Summa eget kapital 68 644 675 62 449 280
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 58 543 750 65 742 038
Summa langfristiga skulder 58 543 750 65742038
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 348 288 7 295 000
Leverantdrsskulder 3 524 201 1457 727
Aktuella skatteskulder 64 424 63 389
Ovriga skulder 10 126 997 151 062
Fond fér inre underhall 19 400 19 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1 899 266 2067 176
Summa kortfristiga skulder 16 982 576 11 053 754
Summa skulder 75 526 326 76 795 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 171 001 139 245 072
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tililgangens beréknade livsléangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,51
-Inventarier, verktyg och installationer -

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning p4 en del placeringar. Féreningen har ett skatteméassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 19 842 394 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststallla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 21 375 468 21375468
Hyror 1237 909 1187 386
Hyresbortfall -176 985 -70 259
22 436 392 22 492 595
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 19 873 290 939
19 873 290 939
Summa 22 456 265 22783534
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Energi 2 569 206 2358178
Vatten 906 736 825 505
Renhalining 397 246 347 058
Lopande underhall 1831839 1070 404
Fastighetsservice 2208 055 2176 164
Fastighetsforsékring 462 741 525 884
Kommunikation 554 083 658 523
Vicevardstjénst 132 438 117 334
Fastighetsavgift-skatt 660 435 649 215
Summa 9722779 8 728 265

Féreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per lagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvardet. Maxbeloppet ar
2021 uppgar till 1459 kr. Fér Brf Runan beraknas fastighetsavgiften pa maxbeloppet. Féreningen
betalar fastighetsskatt for parkeringshuset, fastighetsskatten uppgar till 1 % av taxeringsvardet. For

info om taxeringsvardet se Not 7.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 216 419
Forvaltningskostnader 486 974 398 941
Lagsékningskostnader 9832 9022
Arvode extern revisor 25 375 24 093
Medlemsavgifter 115 566 234 010
Summa 637 963 666 485
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lén 78726 10 260
Styrelsearvoden 204 600 200 396
Erséattning utdver styrelsearbete 3 040 23370
Foreningsvald revisor 15 208 15228
Ovriga arvoden 8 000 8 000
Sociala kostnader 54 180 37 486
Summa 363 754 294 740
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 200 200
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 173 277 913 170 868 289
Arets investeringar entrepartier - 2409 624
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 173 277 913 173 277 913
Ingaende ackumulerade avskrivnhingar -50 544 761 -46 203 156
Arets avskrivningar -4 006 186 -4 341 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 550 947 -50 544 761
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2292120 2292120
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2292120 2292120
Utgaende redovisat varde 121 019 086 125 025 272
varav byggnader 118 726 966 122 733 163
varav mark 2292120 2292120

Fareningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). I byggnader ingar om-och tillbyggnader sasom fasadrenovering 2003, garage,
sophus/soprum 1992, hissar 2006-2008, ventilation 2012, EU-anpassade lekplatser 2002,
takomlaggning 2005, ombyggnad av parkeringsplatser &r 2007 samt fénster, balkonger och fasader

2016.

Pagaende nyanldggning

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan 906 937 2514 099
Arets anskaffningar entrepartier (kreditfaktura) - -104 475
Arets anskaffningar P-hus 10 639 587 906 937
Overfort till om- och tillbyggnader - -2 409 624
Vid arets slut 11 546 524 906 937
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 213000000 76 000 000 289 000 000
Hyreshus lokaler 3677 000 7 800 000 11 477 000
Summa 216 677 000 83 800 000 300477 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto b4 287 95 624
Moms garage externa hyresgéaster 325072 -
Summa 379 359 95 624
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2021-12-31 2020-12-31
Forsakring 414 430 396 588
Riksbyggen - 143 078
Tele2 163 488 -
Anticimex 66 153 -
Summa 644 071 539 666
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,050%  2023-03-30  2023-03-30 12 475 000 12775 000
Stadshypotek 1,41 % 2022-03-30  2022-03-30 2 450 000 2 570 000
Swedbank Hypotek  1,91% 2023-12-21  2023-12-21 4 235 000 4 495 000
Stadshypotek 1,78% 2022-06-01  2022-06-01 6278 288 6 798 288
Stadshypotek 0,65% 2025-12-30  2025-12-30 8 000 000 8 300 000
Stadshypotek 1,59% 2023-10-30  2023-10-30 6 960 000 7 300 000
Stadshypotek 0,75% 2025-07-30  2025-07-30 7 800 000 8 200 000
Stadshypotek 1,05% 2024-03-30  2024-03-30 3121000 3281000
Stadshypotek 1,25% 2024-03-30  2024-03-30 4 979 000 5139 000
Stadshypotek 0,95% 2028-06-30  2028-06-30 9 543 750 9943750
Stadshypotek 0,82% 2026-06-01  2026-06-01 4 050 000 4 235 000
Summa 69 892 038 73 037 038
varav kortfristig del 11 348 288 7 295 000
varay langfristig del 58 543 750 65 742 038

Lan som forfaller under n3sta rékenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering fér nasta ar
Ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till ca 53 592 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av

underhéall/investeringar ar ej medraknade

Stillda sédkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 94 210 000 94 210 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 94 210 000 94 210 000
Not 10 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms garage externa hyresgéaster - 45 562
Forvaltade medel, taggar motionslokal 50 097 42 900
Deposition fjarrkontroller garage 76 900 62 600
Summa 126 997 151 062
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Arvode BoRevision AB 25000 24 000
Rantekostnader lan 43 121 34 017
Forutbetalda avgifter och hyror 1831 145 2 009 159
Summa 1 899 266 2 067 176
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Digitala underskrifter

Arsredovisningen signeras digitalt.

Helsingborg
Christer Borg Marianne Berg Rasmussen Johanna Magnusson
Jashar Berisha Mats Jonsson

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt dag som ovan

Sture Eriksson Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Runan i Helsingborg, org.nr. 716406-7659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runan i Helsingborg fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonqmiska situation och att tilse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Sture Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under riikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning #dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anlidggningstillgngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ér be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgadngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvéirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvirdet for bosté-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar dr pengar som ndgon r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank 4r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet ir foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bdr vara i normalfal-
let) s har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhdll dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsér dr den period som drsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under 4ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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