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BRF Gladan 3
Orgnr. 769621-9513

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frémja medtemmarnas intressen genom att i freningens hus, mot erséttning, till
féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter [r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gladan 3. P4 fastigheten finns et bostadshus, som byggdes 1937 och totalrenoverades
2010. Fastighetens adress &r Norra Kyrkogatan 18 t Angelholm. Féreningens séite & Angelholms kommun.

Information om fastigheten:

Bostider, storlek antal kvm
2 rok 8 496
3 rok 6 535
Summa 14 1031

Fastigheten #r fullvdrdesforsikrad i Lansforsikringar. | forsdkringen ingdr ansvarsférsikring or styrelsen samt
kollektivt bostadsréttstilldgg f6r medlemmarna.

Féreningens nuvarande stadgar antogs pa extra fSreningsstdimma 2018-04-22 och godkéndes av Bolagsverket
2018-11-08.

Foreningsstimma
Foreningsstimman hoélls 2022-04-066

Styrelse

Tommy Gustafsson, ordfdrande
Bertil Andersson, kassér

Karl Gustav Kindh, sekreterare
Fredrik Thulin, ledamot

Linda Netsgard Lindberg, ledamot

Viktor Lundstrém, suppleant
Styrelsen har hillit 8 protokollforda sammantréden. Firmatecknare har varit samtliga ledaméter eller tva i fdrening,

Revisor
Revisor har varit Eva Horstrom, Areva AB, vald pa foreningsstimman,

Avgifter
En avgiftshdjning med 1,5% har gjorts under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling
Planerad avgiftshdjning under 2023 med 1,5 %,
Antagen budget for kommande verksamnhetsdr ger full kostnadstickning for lopande kostnader.

Byte av balkongddrrar pa vaningsplan 2 och 3 har gjorts under 2022,

Medlemsinformation

Bostadsréttsforeningen hade vid arets ingéng 19 medlemmar.
Under &ret har 2 medlem tillkommit.

Under dret har 4 medlemmar avgétt.

Foreningens medlemstal pd bokslutsdagen uppgdr till 17st.
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BRF Gladan 3
Org.ar. 769621-9513

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerdrsdversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter for bostadsriitter, kr/kvm
Drifiskostnader * , kr/kvm

Lan, kr/kvin

Avsiittning till underhdllsfond, kr/kvin

Definitioner av nyckeltal, se noter

* Driftkostnader exklusive planerat underhallsarbete. Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Resultatdisposition enligt beslul av
fOreningsstimma:

Reservering till fond {Or yttre underhall
enligt stadgar

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiitining till underhallsfonden
Uttag ur underhéllsfonden
Balanseras i ny rékning

2022
698
-256
79,34
6435
350
5441
50

Medlems-

insatser
23075418

2021
634
73
79,14
636
401
5 558
50

-756 937
-256 130

-1 013 067

51 550

-125 000
939617
-1 013 067

2020
665
-375
79,01
617
280
5674
50

Fond for
yttre
underhdl
74 196

125 746

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till efierfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter, .

€ e
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2019
647
-2
78,97
599
282
5790
50

Fritt eget

kapital
=705 387

-51 550

_.=256130

-1 013 067



BRF Gladan 3
Org.nr. 769621-9513

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, fagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter

Rintekostnader

Summa finansieila poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn
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2022-01-01
2022-12-34

698 360

.2l T8
720078

-618 893
-36 589

. 258972
<914 454

-194 376

2598

=256 130

-256 130

256 130

2021-01-01
20621-12-31

684 442

17 635
702 077

-413 949
-29 090
~258 972
-702 011

66

. .n13339
-73 339

=73 273

=13 273

73273

-
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BRF Gladan 3
Orgar. 769621-9513

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Installationer bredband

Summa materiella anliggningstilgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond £6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskuider

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

il

12
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2022-12-31

26 360 521
16 800

26377321

26377321

e 1030000

1 050000

537457
537 457

1 587 457

27964 778

23075418

23 201 164

-756 937
. -236 130

-1013 067

22 188 097

_....5490000
5490 000

120 000
30 083
41 692
94 906

286 681

27964 778

2021-12-31

26 611 093

26 636 293

... 1050000
1 050 000

. 671164
671 164
1721 164

28 357 457

23075418
74 196

23 149614

-632 114
-73 273
=705 387

22444 227

5610000

120 000

64 440

30 429

. BB361
303 230

28 357 457

o
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BRF Gladan 3
Orgar. 769621-9513

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprétiad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre fSretag,

Materiella anldggningsiillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostad
Hyresintdkter

Not 3 Ovriga intikter

Bredband
Ovriga intiikter

Not4 Driftskostnader

Renhfillning
Uppvérming

El {6r drif

Vatten och avlopp
Fastighetsavgift
Fastighetsfoirsikring
Bredbandskostnader
Reparation och underhall
Planerat underhall: byte
balkongdorrar

Not5  Ovriga externa kostnader

Administration
Programvaror
Revision
Telekommunikation
Bankkoztnader
Ovriga kostnader
Medlemsavgifter

2022

624 703
e 13657
698 360

13 754
103 741
81737
36 282
21266
15 466
18 480
70 667

257 500
618 893

2022

228

1 635

10 000
537

966

18 933
4290
36 589
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2021

611 872

12570

684 442

13 430
110 552
49 731
40 288
20426
14 568
18 480
145 860

0

413 365
2021

498
1485
10 000
5744
gl6

7 201



BRF Gladan 3
Org.nr. 769621-9513

NOTER

Not 6

Not 7

Avskrivningar
Avskrivningar byggnader
Avskrivning inventarier
Riintor

Rinteintdkter
Réntekostnader

Noter till balansrikningen

Not 8

Not &

Not 10

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Installationer bredband

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskafthingsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Andra kortfristiga
placeringar

Andra kortfristiga placeringar

Avser en bostadsriitt i cgen dgo vid bokslutstitlfitlet,

i
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2022

250 572
8400
258 972

2022

-2 598
. 64352

61754

2022-12-31

28 725 381

28 725 381
2114 288
250572
2364860
26 360 521

2833000
14 200 000
17 033 000

2022-12-31

2022

..} 030 000
1 050 000

2021

250572
8 400
258972

2021

0
73339
73 339

2021-12-31

28 725 381
28 725 381
-1863 716
=250 572

2114288
26 611 093

2 833 000
12 800 000
15633 000

2021-12-31

 B4000
84 000
-50 400
N -8 400

_.=58 800

25200

2021

_..1.050000
1 050 000



BRF Gladan 3
Org.nr, 769621-9513

NOTER

Not It

Not 12

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfatler inom 1 ar
Swedbank
Swedbank
Varav konfristig del

Upplupna kostnader och
fSrutbetalda intiikter

Forutbetalda &rsavgifter och
hyresintikter

Upplupna arvoden

Upplupna kostnader for el och
virme

Ovriga noter

Not 13

Not 14

Not 15

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsédrets
shut

Rinta

1,190
1,079

Justeras Kapitalskuld Niista ars

2023-08-23
2025-06-18

2022

59995
10 000

24911

94 906

2622-12-31

§ 034 000

amortering

2610000 120 000
3 000 000 0
-120 000

5490 000 120 000

2021

59131
10 000

e 19230
88 361

2021-12-31

8 054 000

Styrelsen féljer aktivt effekterna av de stigande elpriserna och vidtar ldpande dtgirder for att minska
forbrukningen. Det dr styrelsens bedtming aft féreningens verksambhet och resultat inte viisentligt har

paverkats efter rakenskapsdrets stut.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning 2
e

PR
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BRF Gladan 3
Org.nr. 769621-9513

NOTER

Angelliolm den /7 <7 2023

. V] ! , T .

7; .44&‘\ V// </é/ ){). o ! /?/ /;" !: ._f“_), . : , B P
Tom, Gustafsson Bertil Anderzsron -

. { __A /}. P v /
Kdrl Gustav Kindh “ Lmda Ngtsgzérdr’l_mdberg - Er:edrll\ Thuhn
Min revismmberattelse har mnats den 7 © f “

"‘* . ! PR .

Eva H'c‘arsm‘jm
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Gladan 3
Org.nr. 769621-9513

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF Gladan 3 for
ar2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande biid av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fir dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittetsen & frenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfir att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt Intemationat Standards on Auditing
(i8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisoms ansvar”. Jag dr
oberoende i firhiillande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer
ir nbdvéindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter elter misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningens formaga att fortséitia verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om fSrhallanden som kan
plverka formégan att fortséitta verksarmheten och att anviinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock itte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehalier nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for ait en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegeniligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan firviintas paverka de ekonomiska
beslut sorm anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professicnellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

142)

» identifierar och bedmer jag riskera for viisentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifein
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken
far att inte upptiéicka en visentlig felaktighet titl f51jd av
oegentligheter &r hiigre dn fir en viisentlig felaktighet som beror p&
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.,

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte f8r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfakior som avser sddana hiindelser eller frhdltanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga ait fortséita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama | &rsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktom eller, om shdana upplysningar ¢
otilirickliga, modificra uttalandet om Arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&§mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gdra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
intichéllet i Arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande fransaktionerna och
hiindelserna pd ett sétt som ger en rifttvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och intiktning samt tidpunkien fir den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,



Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av styrelsens firvaltning fér BRF Gladan 3 for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
elter forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisors ansvar".
Jag 4r oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrdickliga och
dndamdlsenliga som grund fér ming uttalanden,

Styrelsens ausvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar deita bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och firvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfiringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av firvaltningen, och dérmed miit
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fareningen, eller

+ p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska ftreningar,
drsredovisningstagen eller stadgama.

Mitt m3! betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget dr firenligt
med bostadsritistagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som ulftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan
foranieda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fireningens vinst eller foriust inte dr frenligt
med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperma.
Vilka tillkommande granskningsitgrder som utfirs baseras pi min
professionella beddmning med utglngspunkt i risk och visentlighet.

21{2)

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgéirder,
omraden och forhdllanden som &r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhiilanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt
utfalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r
férentigt med bostadsriittslagen.

by

Angelholm den f{"ﬁ 2023
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Eva Horstrom
Revisor



