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Stadgar for Bostadsrattsforeningen

Gladan 3

Undertecknande styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pd extra foreningsstimma 2018-04-22

Tom mthafsson Anders Bengtsson

Foreningens firma ach dndamal
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattforeningen Gladan 3.
28

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark-som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdéreningens site
3%

Foreningen ska ha sitt sate i Angelholm.

Rakenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231,
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlfem avg0rs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 &
bostadsréttslagen (1991:614),

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
meadlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Mediem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge medlemmen innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattsinnehavare skall anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att medlemmen far std kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens I6pande utgifter,
amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften fordelas efter andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten,
renhéallning, konsumtionsavgifter eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller
area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsriatt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsratthavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman férs&kring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén forsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.
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Vid uthyrning av bostadsrétt i andra hand far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
avgift med hdgst 10 % av prisbasheloppet fér det kalenderdr under vilket
andrahandsuthymingen pagér. Om andrahandsuthyrningen pagdr under del av kalenderaret
ska andel av avgift utga motsvarande den andel av aret fér vilket andrahandsuthyrningen
pagar. Bostadsrattshavaren ska ha skal for andrahandsupplateisen. Att inte betala avgiften
fér andrahandsupplatelse utgér en férverkandegrund.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter f6r dtgirder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsdttning, underhalisplan och anvédndning av arsvinst
78

Avsdttning fér féreningens fastighetsunderhdll skall géras drligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/kvm boarea.

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och drligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek och med bejakande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstilla underhallet av
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter och hogst fyra suppleanter.

Konstituering ach beslutforhet
10§
Styrelsen kanstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledambter. Fér giltighet av fattade beslut fordras, da fér beslutférhet minsta antalet
ledamoter &r nérvarande, enighet om besluten,
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Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamdter i férening eller av en av styrelsen déartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen utsedd person.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjidlv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m,
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningens dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fr dock inteckna och beldna sddan

egendom eller tomtratt.

Styrelsens 3liggande
14 §

Det Gligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna
Arsredovisning som skall innehaila beréattelse om verksamheten under aret
{férvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och f6r stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststédlla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en géng arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsbherattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére féreningsstaimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsbherittelsen skall framifiggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
farflutna rakenskapsaret samt
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att senast tva veckor Innan ordinarie freningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Det dligger revisor

att verkstalla revision av foreningens Arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie fdreningsstimma framldgga
revisionsherattelse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret fére april manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamél hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rdstberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de
srenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelande till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller mail.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast fyra veckor
fore ordinarie stdmma och senast tvd veckor fére extra stdmma.

Motionsritt

18 §
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Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begdran hos styrelsen 153 god tid att darendet kan tas upp i katlelsen till stdmman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie fareningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Uppréattande av férteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden
{rostldngd)

2) Val av ordférande pa stimman

3} Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens drsredovishing

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9} Beslut om faststédllande av resultatrakningen och balansrikningen

10) Beslut i frdga am ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrikning

12) Beslut am arvoden

13) Val av styrelseledamter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stémman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den av stimmans ordférande utsedd dartill. |
fraga om protokoliets innehdll galler

1. attréstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll ska fiirvaras betryggande.
Vid stimma f6rt protokoli skall senast inom tre veckar vara hos styrelsen tillgangligt for

medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid fareningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller av den som
ir medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hogst eti ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan rdstherattigad.

En medlem kan vid féreningsstamman medftra hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon elter barn.

Omrdstning vid féreningsstimman sker éppet om inte nirvarande rdstberéttigade pakallar
sluten omrgstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall —bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dér sirskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 §i bostadsrattslagen
(1991:614)

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kiparen. Képehandlingen ska inneballa uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

R&tt att utdva bostadsritten
235

Har bostadsriitt dvergéatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrédtten endast om han ér
eller antas som medlem i foreningen. Medlemskap i féreningen ska beviljas fysisk och
juridisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens hus, juridisk person kan dock vagras
medlemskap.

7(15)



En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva
bostadsritten. Efter tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anamma dédshoet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavares did eller att ndgon, som inte far vagras intréade i foreningen, forvdrvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen Inte lakttas, far
bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) fér dédshoets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsférsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dé hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvdrvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade
i foreningen har férvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féijs,
far bostadsratten tvangsférsalias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

24§

Den som en hostadsrétt har dvergatt till far inte védgras intrdde | féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en bostadsligenhet far végras Intride
i féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for mediemskap ér

uppfyllda.

Om en bostadsritt vergatt till bostadsritthavarens make far maken végras intrade i
féreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giller ocksa niir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nédrstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvéiry av andel i bostadsréatt dger férsta och tredje styckena tilldmpning endast
om bostadsritten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslidgenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anamma innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614} for forvérvarens
rdkning,
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Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i f&reningen.

Om en bostadsldgenhet som inte §r avsedd f&r fritidsdndamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far ligenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. Zndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgard som avses i férsta stycket om inte
Atgirden ar till pAtaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

289§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utemstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anviander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars forsamra deras hostadsmiljo att det inte skiiligen bér talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i Bvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han elier hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i dverrensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren
skall hlla noggrann tillsyn att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2,

Om det forekommer sddana stérningar som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun
diir ligenheten &r beldgen, om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sirskilt allvarliga med hédnsyn till deras art elter omfattning.

9 (15)



Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behiftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§
Utdver vad som foljer av lag giller foljande for andrahandsuppl3telse.

Bostadsrattshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger skriftligt tillstand till andrahandsupplatelsen. Detta géller
dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Bostadsrittshavares ansékan om andrahandsupplatelse ska ske pa av styrelsen faststélld
blankett, Bostadsrattshavaren har att ge in blanketten fullstandigt ifylld till styrelsen.

Bostadsrattshavaren ska ha erhallit styrelsens skriftliga tillstdnd innan
andrahandsupplatelsen far pabsrjas. Andrahandsupplatelsen som 6vergdr fran en person till
en annan anses som en ny andrahandsuppldtelse som kraver ett nytt tilistand av styrelsen.

Andrahandsupplatelsen fir endast ske fér minst fyra manader och som ldngst ett ar i taget.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsaedd fér permanentbostad och bostadsratten till ligenheten
innehas av kommun elier ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far hostadsrattshavaren
anda upplta hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndamnden limnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall limnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas
till viss tid.

1 frdga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstidnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§
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Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten jémte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken om sadan ingar i upplételsen.

Till tagenhet riknas

Lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgangar, glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar, lagenhetens ytter-
och innerdérrar samt svagstrémsanlédggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler @n en ligenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléishet eller forsummelse

2. viérdsldshet eller férsummelse av

a) ndagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfart arbete i ldgenheten, For reparation
pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjélv ir dock denne ansvarig endast om han
eller hon har brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Féreningens rétt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstridckning att annans sadkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen ildgenhetens skick s3 snart
som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde titf ligenheten
34 §
Foretradare f6r bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs

for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt
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33 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér
bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tla sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som
foranleds av nédvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om hostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nir féreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35%

En bostadsrittshavare far avsdga sig hostadsratten tidigast tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska gdras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergdr bostadsritten till féreningen vi det manadsskifte som intréffar
hirmast efter tre manader fran avsiigelse eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Férverkande av bostadsratt
36§

Nyttjande ratten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tillirdds dr, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 § férverkad och féreningen saledes beréttigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1) om bostadsratthavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det galler bostadsldgenhet,
mer n en vecka efter férfallodagen eller, nér det galler lokal, mer &n tva dagar efter
farfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheteni
andra hand,

4) om ldgenheten anviands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplats till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

12 {15)



6) om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av lagenheten eller om den som ldgenheten
uppléts till i andra hand vid anvandning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten enligt 34 § och han eller ho
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall
géra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9} om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt
farfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3,4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fér, om det &r fragan om en
bostadsliagenhet, inte ske férrdn socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fragan om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana st6rningar far uppségning som géller
en bostadsldgenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa sitt som anges i 30 och 31 §.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststélls genom fdrordningen (2004:339) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadseittshavaren till avflyttning far han eller hon
inte darefter skiljas frn ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten ar férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader frén den dag féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvéd manader fran den dag da foreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

13 (15)



39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —nar det dr fraga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran
det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inam denna tid, och

h) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden 1 den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren pd sadant sdtt som anges i bostadsréttslagen (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betata drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfaHen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla ligenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1 a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsidgenhet
avfattas enligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betrédffande en lokal
avfattas enligt formular 2. Formuladr 1-3 har faststilits genom foérordningen (2004:339} om
vissa underrdttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen {(1991:614).

Avfiyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon annan orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar narmast efter tre manader frén
uppsagningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma gélter
om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket
ar tilldmpliga.
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Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas tvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersattning for skada.

Tvangsforsdljning
42§

Har hostadsrdttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ratt
berdrs av forsdljningen kommer dverens om négot annat, Férsaljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréattshavarna i férhallande tifl ligenheternas
insatser.

44 §

Utéver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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