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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Oceanpiren, org.nr. 769635-2611, som registrerats hos Bolagsverket 2017-
09-08 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader
for fastighetens férvarv och uppférande av ldgenheter pd den slutliga kostnaden. Beskrivning av
foreningens drliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pé vid tiden fér planens upprattande
kalkylerade och kdnda forhallanden i december 2021.

Foreningen forvdrvar fastigheten Helsingborg Primula 1 och kommer att uppféra 69
bostadsldgenheter, en lokal samt garage. Brf Oceanpiren forvirvar fastigheten genom att férvarva
samtliga aktier i Midroc Oceanhamnen AB, org.nr 556745-3591 vars enda tillgang dr ovannamnda
fastighet. Fastigheten kommer genom transportkép dverféras till féreningen genom s.k.
underprisdverlatelse fér det bokforda vérdet direkt efter forvarvet. Féreningen kommer att iga
fastigheten med lagfart efter genomfard transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt RA2003, ref 61 bedéms
underprisoverlatelse inte innebdra nagon uttagsbeskattning for féreningen. Affiren med fastigheten
ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten.

| forvdrvet ingdr ett totalentreprenadavtal med Midroc Projects AB med org. nr 556532-9926 som
ansvarar for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projekterings- och garantiavgifter.
Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt forsaljning hanteras
genom ett avtal mellan Midroc Oceanhamnen AB, org.nr 556745-3591 och Midroc Projects AB med
org. nr 556532-9926 som for byggherrens rikning leder och administrerar projektet.

Upplatelseavtal ska tecknas under férsta kvartalet 2022, s snart den ekonomiska planen blivit
registrerad hos Bolagsverket. Inflyttning kommer att ske under april 2022.




B. Preliminar beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Lagenhetsyta

Tomtareal
Ldgenhetssammansittning

Byggnadens utformning

Kommunikationer

Grund

Stomme

Vaningsbjilklag

Yttervaggar

Fasad

Yttertak

Ligenhetsavskiljande vigg

Innervaggar
Entrédérrar och fonster

Balkonger, uteplats, terrass

Gemensamhetsanldggning
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Helsingborg Primula 1 (innehas med dganderatt)

Ca 4 902 kvm bostader samt ca 145 kvm lokalytor
Samtliga ytor dr uppmitta pa ritning

Ca 1964 kvm
69 bostader

Tva flerbostadshus i 6 vaningar, gemensam takterrass i hus 1, i
bottenplan bikeport och en lokal, kdllare innehallande
lagenhetsforrdd, cykel-/bilparkering och teknikutrymme

Husen &r placerade s3 att en andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna

Hiss finns i samtliga trapphus med atkomst till samtliga plan
innehdllande bostader

Grundlaggning utférs med bottenplatta av betong pa
betongpalar

Barande stomme i betong och stalpelare

Prefabricerade betongbjilklag vilka pagjuts pa plats efter
férldggning av installationer

Utfackningsvdggar bekldadda med fasadtegel, plat och
fibercementskivor

Hus 1 utfors med tegel, plat och fibercementskivor, hus 2
utférs med tegel och inslag av plat

Tatskikt av papp, vissa delar med sedumbelaggning
Solceller pa del av tak

I huvudsak av betong, alternativt regelstomme med isclering
och gips

| huvudsak regelstomme med gips alternativt betong
Sdkerhetsddrr samt ldgenergifonster

Balkonger i betong med récken i aluminium, uteplatser i
markplan med betongmarkplattor samt takterrasser med
tradack

Det finns 3 stycken (Primula GA:1, GA:2 och GA:3)
gemensamhetsanidggningar inom fastigheten

GA:1 innefattar i garaget hérande kommunikationsytor,
tekniska installationer, belysning, garageramp och -port mmii
mark- och kallarplan. Andelstal 30 av 71

GA:2 innefattar miljérum med tillhérande dorrar, tekniska
installationer, belysning mm i markplan. Samfallighets-
féreningen administrerar intdkter och kostnader for
sophantering. Andelstal 69 av 73




Servitut

Installationer:

Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten

Bredband, Tele, TV

GA:3 kompletterar GA:1 i kdllarplan med teknisk utrustning
samt innehaller i markplan framst alla kommunikationsytor pa
gard, cykelparkering, trappsteg, murar, dagvattenhantering
och vaxtlighet. Ej andel i GA:3

For de tre gemensamhetsanldggningarna finns en
samfillighetsférening, Primula, bildad

Fastigheten belastas av servitut for utrymning, 1283K-2019/7.1
Fastigheten belastas av servitut for uteplats, 1283k-2019/7.2-5
Fastigheten belastas av servitut fér gangvag, 1283k-2019/7.6
Fastigheten har forman av servitut fér gangvag, 1283k-2019/7.7
Fastigheten har férman av servitut for parkering, 1283k-2019/7.8
Fastigheten belastas av servitut for utrymme, 1283k-2019/7.9

Fastigheten ansluts till fjarrvarmenatet via varmevixlare i
teknikrum. Varmen distribueras till lagenheterna via
radiatorer/konvektorer

Ldagenheterna ventileras med ett mekaniskt till- och
franluftssystem med varmedtervinning

Respektive lagenhet har eget abonnemang

Gemensamt fastighetsabonnemang, forberett fér individuell
matning och debitering av varmvatten for respektive lagenhet

Fastigheten ansluts med fiber. Respektive bostadsratts-
havare tecknar individuella abonnemang hos operatéren efter
vilka tjdnster som énskas

Allmadnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering

Postboxar

Gemensamma utrymmen

Forrad

Parkering

Cykelparkering
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I markplan finns tva gemensamma miljorum for boende och ett
for hyreslokalen

Posthoxar i trapphusentré. Brevlddor till ligenheter med egen
ingdng placeras vid dérr. Tidningshallare placeras utanfér
respektive lagenhetsdorr

Gemensam innergard med planteringar, gangytor,
cykelparkering, vaxthus/samlingsplats, grasytor samt
gemensam takterrass i hus 1 med utegym

Lagenhetsforrad i kallare

Tillgang till 30 st p-platser i garage under byggnaden, 20 av
platserna har el-laddningsmdjlighet. Det kommer dven att
finnas bilpool i garaget. Respektive bostadsrdttshavare star for
driftkostnaden vid anvandning av laddplats och bilpool

| cykelrum i kdllaren samt utomhus. Det finns dven en bikeport
i markplan for enklare reparationer av cykel

Nz



Kortfattad rumsbeskrivning:

Rum Golv Viaggar Tak Maskiner Inredning
Hall Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Kok Ekparkett Malat vitt, Malat vitt, Kyl och frys alt. Slata malade luckor,
stankskydd  spotlights kyl/frys, spishdll, laminatbdnkskiva,
av kakel inbyggnadsugn, diskbénk, spotlights
diskmaskin, under viggskap
inbyggnadsmikro
eller
mikrovagsugn
Vardags- Ekparkett Malat vitt Malat vitt
rum
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat vitt
WC/ dusch  Klinker Helkaklade Malat vitt, Tvattmaskin och Toalettstol, tvattstall
spotlights torkturnlare alt. med kemmod, spegel-
kombimaskin, skdp, duschvagg,
laminatbankskiva  handdukstork {el),
ovan handdukskrokar,
maskin/maskiner  toalettpappershallare
WC/gist Klinker Helkaklade Malat vitt Toalettstol, tvattstall,
spegel, handduks-
krokar, toalett-
pappershallare
Ovrigt:

Fonsterbdnkar i natursten

Innerddrrar, sldta vita
Takhojd, generellt ca 2,7 m men med avvikelser i enskilda lagenheter som har entresoller som kan vara nagot

lagre. Avvikelser kan dven férekomma i bursprék, bad och hall

Rumsbeskrivningen ar generell och mindre avvikelser kan férekomma
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C. Berdknade kostnader for foreningens férvarv (Kr)

Anskaffningskostnad* 336 162 000
Rérelsekapital i foreningen och dispositionsfond 300 000
Totalt 336 462 000

*Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhdilas ska efter utbetalning frén Skatteverket tillfafla Midroc. Detta
forutsiitter att lokalen och garage hyrs ut tilf momspliktig verksamhet och att goraget administreras av operator med
momspliktig verksamhet. Uthyrningen av lokalen, garage och administration av garaget skall avse minst en period pd 10 dr.

D. Berdaknat taxeringsvarde

Taxeringsvdrdet har @nnu ej faststélits men berdknas bli ca 160 000 000 kr fér bostdder varav mark ca
36 000 000 kr. Taxeringsvarde for lokaler berdknas till ca 3 800 000 kr och fér garage till ca 4 800 000
kr. Taxeringsvdrdet i kalkyl berdknas héjas 2% per &r.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 76 167 000
Genomsnittlig lanerdnta (%) 1,90
Arlig amortering 955 000
Réntekostnad ar 1 1447173
Total belopp ar 1 (rdnta + amortering) 2402173

Slutfinansieringen férdelas av Idn med olika bindningstider, med en berdknad medelrénta pd 1,90% samt 955 000 kr i
amortering. Sdljaren eller till detta ndrstdende bolag garanterar att kostnaden fér riéntor inte Sverstiger den som anges i
denna plan, under de tre férsta dren riknat frdn inflyttningsdagen.

Den faktiska rdntan kan antas bli ldgre och skillnaden utgér en likviditets-/riintereserv fér féreningen. Reserven bér i forsta
hand anviindas till extra amortering (forutsatt att féreningens dvriga utbetainingar/kostnader tillgter det).

Finansiering

Insats 260 295 000
Fdreningens lan 76 167 000
Summa finansiering 336 462 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (BOA+LOA) 66 606
Belaning per kvm (BOA+LOA) 15092
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 53100
Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA) 674
Driftskostnad per kvm, dr 1* (BOA+LOA) 314
Enskild driftkostnad per kvm (BOA)(varmvatten) 35
Hyresintdkt iokal, exkl moms per kvm uthyrd area (LOA) 2 655
Hyresintakt garage, exkl moms per kvm (BOA) 108
Amortering per kvm (BOA+LOA) 189

*tnkl. den individuella mdtningen fér varmvatten
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F. Foreningens berdknade kostnader

Berdikningar gjorda for ér 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 1 800 000
Rinta, ar 1 1447173
Summa kapitalkostnader 3247173

*Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokféringsméssiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens avskrivningsbelopp ovan gérs genom rak avskrivning.
Det innebdr att en forlust uppstdr som kommer att redovisas i verksamhetsberittelsen.

Driftkostnader (inkl moms i férekommande fall)

Ekonomisk féirvaltning 120 000
Teknisk férvaltning (ink/ snéréjning, felhantering) 160 000
Arvode styrelse/revision 85 000
Vattenforbrukning 150 000
Uppvarmning 300 000
Fastighetsel 100 000
Trappstddning 100 000
Tradgardsskotsel 50 000
Hiss/ddrrautomatik (inkl. serviceavtal) 90 000
Fastighetsférsdkring 85 000
Adm.kostnad garage 50 000
GA/diverse* 125 000
Summa driftskostnader 1 415 000

Dessa kostnader dr beriknade efter normalférbrukning dér det faktiska virdet kan bli béde hégre och ligre én det
berdknade virdet.
*Sophantering ingdr i GA:2.

Mervirdeskatt
Momsavdrag pa drift fér lokaler och garage -19 500

Driftskostnader - individuell matning (ingdr inte i drsavgiften, debiteras separat)
Uppvdrmning varmvatten 172 000

De individuella kostnaderna varierar med hénsyn till hushéllssammansdttning och levnadsvanor

Avséttningar

Yttre underhallsfond 275 000
Skatter

Fastighetsskatt lokal {bekostas av lokalhyresgdist) 38 000
Fastighetsskatt garage 48 000
Summa skatter 86 000
Summa berdknade kostnader (drift, avsdttningar, skatter och avgifter) 1928500
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Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna foljer den allmdnna kostnadsutvecklingen vilken berdknas tka med 2% arligen.
Fastighetsavgift for bostader utgar ej under de férsta femton verksamhetsaren. Fran &r sexton har
beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 519 kr/ldgenhet med en inflations-
upprakning om 2% arligen. Prognosens och analysens huvudsakliga syfte dr att utgdra underlag fér
beddmning av foreningens stabilitet och bygger pa olika antaganden vad giller framtida rinte- och
inflationsnivaers paverkan pa arsavgiften.

G. Foreningens berdknade intakter

Arsavgifter* 3 306 265
Individuell matning bostdder fvarmvatten) 172 000
Hyresintédkt lokal exkl moms, inkl.tillagg** 385 000
Intdkter garagehyror, exkl moms*** 529920
Summa berdknade intdkter 41393 185

*I drsavgifter ingdr ej kostnaden fir varmvatten.

** Kostnaden for VA, vdrme, varmvatten debiteras efter forbrukning och berdknas prelimindrt till ca 17 000 kr. Prelimindr
berikning av hyrestilldgg for fastighetsskatt 38 000 kr.

***Totalt 30 st p-platser i garage varav 20 st med el-laddstation. Garagehyran dr differentierad beroende pé plats i garage
och tillgdng till el-laddstation (1 200 - 2 250 kr/mdn inkl. moms).

(2=
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H. Redovisning av ldgenheter

Lgh area | Antal Avgift Avgift | Driftkostn | Andelstal
Lgh nr Adress ca kvm | rum Insatser kr/ar kr/man | kr/man* %
1A-1001 |Broderna Pihls grand 7 40 i 1654 000 35 148 2929 115 1,0631
1A-1002 |Bréderna Pihls grand 7 74 3 3 015 000 49 236 4103 250 1,4892
1A-1003 |Bréderna Pihis grand 7 86 3 5 435 000 54 168 4514 250 1,6383
1A-1101 |Broderna Pihis grand 7 86 3 6 035 000 54 168 4514 250 1,6383
1A-1102 [Broderna Pihls grand 7 58 2 2 975 000 42 276 3523 180 1,2787
1A-1103 (Bréderna Pihls grénd 7 85 3 3 955 000 53 532 4 461 250 1,6191
1A-1201 |Broderna Pihls grand 7 86 3 6 235 000 54 168 4514 250 1,6383
1A-1202 |Broderna Pihls grand 7 58 2 2 975 000 42 276 3523 180 1,2787
1A-1203 |Brdderna Pihls grand 7 85 3 4 555 000 53 532 4461 250 1,6191
1A-1301 [Brdderna Pihls grand 7 86 3 6 335 000 54 168 4514 250 1,6383
1A-1302 |Bréderna Pihls grind 7 58 2 2 975 000 42 276 3523 180 1,2787
1A-1303 |Braderna Pinhls grand 7 85 3 5 255 000 53 532 4 461 250 1,6191
1A-1401 |Bréderna Pihls grand 7 86 3 6 435 000 54 168 4514 250 1,6383
1A-1402 |Bréderna Pihls grand 7 58 2 2 995 000 42 276 3523 180 1,2787
1A-1403 |Bréderna Pihls grand 7 85 3 5355 000 53 532 4 461 250 1,6191
1A-1501 |Broderna Pihls grand 7 101 4 9 995 0C0 60 276 5023 280 1,8231
1-1001 |Bréderna Pihls grand 1 83 2 2 775 000 52 860 4 405 180 1,5988
3-1001 |Broderna Pihls grand 3 86 2 3 015 000 54 168 4514 180 1,6383
5-1001 |Briderna Pihls grand 5 86 2 3 025 000 54 252 4521 180 1,6409
1B-1101 |Redaregatan 61 62 2 2 605 000 44 172 3681 180 1,3360
1B-1102 |Redaregatan 61 87 3 3 565 000 54 468 4539 250 1,6474
1B-1103 |Redaregatan 61 90 3 4025 000 55 764 4647 250 1,6866
1B-1201 |Redaregatan 61 61 2 2 735000 43 620 3635 180 1,3193
1B-1202 |Redaregatan 61 83 | 32985 000 52 845 4412 250 1,6014
1B-1203 |Redaregatan 61 94 3 4 215 000 57 372 4781 250 1,7353
1B-1301 |Redaregatan 61 62 2 2 835 000 44 172 3681 180 1,3360
1B-1302 |Redaregatan 61 87 3 3 951 000 54 468 4539 250 1,6474
1B-1303 |Redaregatan 61 80 3 4 090 000 55 764 4 647 250 1,6866
1B-1401 |Redaregatan 61 61 2 2 876 000 43 620 3635 180 1,3193
1B-1402 |Redaregatan 61 83 3 4013 000 52 944 4412 250 1,6013
1B-1403 |Redaregatan 61 94 3 4 289 000 57 372 4 781 250 1,7353
1B-1501 |Redaregatan 61 62 2 2 939 000 44 220 3 685 180 1,3375
2B-1001 |Vaghrytaregriand 6 68 i 2912 000 46 704 3892 180 1,4126
2B-1002 |Vagbrytaregrind 6 60 2 2 605 000 43 332 3611 180 1,3106
2B-1003 |Vagbrytaregrind 6 73 2 3017 000 48 816 4 068 180 1,4765
2B-1101 |Vvagbrytaregrind 6 94 3 4 839 000 57 492 4791 250 1,7389
2B-1102 |Vdgbrytaregrind 6 39 1 2 034 000 34 644 2 887 115 1,0478
2B-1103 |Vagbrytaregrand 6 50 2 2 245 000 39276 3273 180 1,1879
2B-1201 |Vagbrytaregrand 6 62 2 3 207 000 44 172 3681 180 1,3360
2B-1202 |Vagbrytaregrind 6 39 1 2 134 000 34 644 2 887 115 1,0478
2B-1203 |Vagbrytaregrind 6 50 2 2 345 000 35 276 3273 180 1,1879
2B-1301 |Vagbrytaregrind 6 94 3 4 839 000 57 492 4 791 250 1,7389
2B-1302 |Vagbrytaregrand 6 39 1 2 234 000 34 644 2 887 115 1,0478
2B-1303 |Vagbrytaregrand 6 103 4 8 997 000 61128 5094 280 1,8489
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Lgh area | Antal Avgift Avgift |Driftkostn.|Andelstal
Lgh nr Adress cakvm | rum Insatser kr/ar kr/mdn | kr/man* %
2C-1101 |Redaregatan 47 45 2 2 040 000 37 176 3098 180 1,1244
2C-1102 |Redaregatan 47 65 2 3 360 000 45 444 3787 180 1,3745
2C-1103 |Redaregatan 47 60 2 3 005 000 43 332 3611 180 1,3106
2C-1201 |Redaregatan 47 45 2 2 120 000 37 176 3098 180 1,1244
2C-1202 |Redaregatan 47 78 2 4 023 000 50 748 4229 180 1,5349
2C-1203 |Redaregatan 47 78 3 4 023 000 50 748 4229 250 1,5349
2C-1301 |Redaregatan 47 45 2 2 440 000 37 176 3098 180 1,1244
2C-1302 |Redaregatan 47 65 2 3 360 000 45 444 3787 180 1,3745
2C-1303 |Redaregatan 47 60 2 3 105 000 43 332 3611 180 1,3106
2C-1401 |Redaregatan 47 45 2 2 490 000 37 176 3098 180 1,1244
2C-1402 |Redaregatan 47 85 2 4 380 000 53 700 4 475 180 1,6242
2C-1403 |Redaregatan 47 78 3 6 022 000 50 748 4229 250 1,5349
2C-1501 |Redaregatan 47 67 2 5 662 000 46 284 3 857 180 1,3999
2D-1001 |Redaregatan 57 74 3 3318 000 49 236 4103 250 1,4892
2D-1002 |Redaregatan 57 70 2 3215000 47 544 3962 180 1,4380
2D-1003 |Redaregatan 57 45 2 1 840 000 37176 3098 180 1,1244
2D-1101 |Redaregatan 57 94 4 3975000 57 492 4791 280 1,7389
2D-1102 |Redaregatan 57 51 2 2 045 000 39708 3 309 180 1,2010
2D-1201 |Redaregatan 57 94 4 4 044 000 57 492 4791 280 1,7389
2D-1202 |Redaregatan 57 51 2 2 090 000 39 708 3 309 180 1,2010
2D-1301 |Redaregatan 57 94 4 4 839 000 57 492 4791 280 1,7389
2D-1302 |Redaregatan 57 51 2 2 346 000 39 708 3 309 180 1,2010
2D-1401 |Redaregatan 57 54 2 2 799 000 40 968 3414 180 1,2391
2D-1402 |Redaregatan 57 98 4 8 543 000 59 016 4918 280 1,7850
2D-1403 |Redaregatan 57 51 2 2 646 000 39 708 3 309 180 1,2010
69 Igh 4902 260 295000 | 3306 265 | 275522 14 371 100

*Fartydligande/reservationer

Driftskostnaderna (varmvattenférbrukning) som bostadsrittshavare skall svara for utéver drsavgift. Bostadsrdttsforeningen
debiterar den enskilde bostadsrdttshavaren dessa kostnader efter forbrukning. Prelimindr forbrukning dr berdknad efter
kvm. Avvikelser av de individuellt uppmétto driftkostnaderno kan férekomma beroende pd hushallens sammansiittning och
fevnadsvanor.

Hushdllsel och TV/bredband svarar den enskilde bostadsrittshavaren for genom eget avtal med leverantdr och ingdr ej i
ovan bedémda driftkostnader. Kostnaden bertknas till ca 100 kr/kvm per dr och ldgenhet men varierar beroende pd
hushdllens sammansdttning och levnadsvanor samt vilka tjdnster som tecknas.

Samtliga ldgenheter har tiligdng till antingen balkong, terrass eller uteplats.

Arsavgifterna férdelas pd ldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
féreningens stadgar.
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I. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Ekanomisk likviditetsprognos (tusentals kronor)

11

Ar1 Ar2  Ar3 Ara  Ars Are  Ar11  Arie
Utbetalningar
Rintor! 1447 1429 1411 1720 1842 1818 2200 2379
Am c!rteringZ 955 855 955 955 955 955 955 855
Driftkostnader” 1415 1443 1472 1502 1532 1562 1725 1904
Kostnader individuell méitning, bostdder 172 175 179 183 186 190 210 231i
Momsavdrag, drift lokaler och garage -20 -20 -20 -21 -21 -22 -24 -26°
Fastighetsavgift, bostdder 0 0 0 0 0 0 0 141
Fastighetsskatt, lokaler 38 39 40 40 41 42 46 51
Fastighetsskatt, garage 48 49 50 51 52 53 59 65
Summa arsutbetalningar 4 056 4071 4086 4430 4587 4598 5170 5 700-
Inbetalningar
Arsavglfters 3306 3372 3440 3509 3579 3 650 4030 4 450
Arsavgifter kr/m2 674 688 702 716 730 745 822 308
Intdkter individuell matning, bostider 172 175 179 183 186 150 210 231
Lokalhyror, exkl mems, inkl tilligg 347 354 361 368 376 383 473 467
Fastighetsskatt, lokaler 38 39 40 40 41 42 46 51
P-Avgifter, exkl moms 530 541 551 562 574 585 646 713
Arets nettobetalningar 338 410 484 232 169 252 185 213
Foreningens kassa
ingdende saldo 300
Kassabehdlining 638 1048 1532 1765 1933 2186 3663 4873
Varav ackumulerad avsdttning till yttre underhallsfon d’ 275 550 825 1100 1375 1650 31025 4 400
Bokfaringsmissig resultatprognos (tusentals kronor)

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11  Ari6
Kostnader
Rantor’ 1447 1429 1411 1720 1842 1818 2200 2379
Avsattning u nderh&!sfond’ 275 275 275 275 275 275 275 275
Driftskostnader” 1415 1443 1472 1502 1532 1562 1725 1904
Kostnader individuell matning, bostader 172 175 179 183 186 190 210 231
Momsavdrag, drift lokaler och garage -20 -20 -20 =21 -21 22 -24 -26
Fastighetsavgift, bostdder 0 0 0 0 0 a 0 141
Fastighetsskatt, lokaler 38 39 40 40 41 42 46 51
Fastighetsskatt, garage 48 49 50 51 52 53 59 65
Avskrivning byggnader 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800 1800
Summa arskostnader 5176 5191 5206 5550 5707 5718 6290 6820
Intdkter
Arsavgifter® 3306 3372 3440 3509 3579 3650 4030 4450
Intakter individuell matning, bodtdder 172 175 179 183 186 190 210 231
Lokalhyror, exkl moms, inkl tilldgg 347 354 361 368 376 383 4123 467
Fastighetsskatt, lokaler 38 39 40 40 41 42 46 51
P-Avgifter, exkl moms 530 541 551 562 574 585 646 713
Bokfgringsmassigt resultat -782 -710 -636 -888 -951 -868 -935 -907
Ackumulerat resultat -782 1492 2128 3015 3967 -4834 5769 -6677

1. Rintesats under prognosperioden ar ar 1-3: 1,9%, ar 4: 2,35%, ar 5-6: 2,55%, ar 11; 3,30%, ar 16: 3,85% .

Hansyn har inte tagits till att lanen &r bundna.

2. Amortering enligt rak plan i 80 ar.

3. Avsattning tili underhéllsfonden tar ej hdnsyn till inflationen. Utrymme for avsattning till underhallsfonden skapas genom amortering.

4, Driftskostnaderna berdknas tka med antagen inflation 2 % per ar.

5. Arsavgiften ar berdknad att 8ka 2% per &r.

Antagen inflation dr 2% per dr, vilket ar lika med Sveriges Riksbanks ldngsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till ndrmaste tusental.
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AR1 AR2 AR3 ARd AR5 ARG AR11 AR 16
Taxeringsvarde (/4 168600000 171972000 175411440 178919669 182498062 186148023 205522459 226913402
Lan 76167000 75212000 74 257000 73302000 72347000 71392000 66617000, 61842000
Amortering 955000 955000 955 000 955 000 955 000 955000 955 000 955000
Yta bostadsratter (exkl fokaler) 4902 4902 4902 4902 4902 4902 4902 4902
Ingdende kassa 300 00C 637512 1047963 1532 448 1764 792 1933395 3477736 4660 039
Arsavgifter (+2%) 3 306 265 3372390 3439838 3508 635 3578808 3650 384 4030319 4 445797
Lokalhyror, exkl moms, inkl tilldgg 347 000 353 %40 361019 368 239 375 604 383116 4727 991 467016
P-Avgifter, exkl moms 529 920 540518 551329 562 355 573602 585074 645 970 713203
Intdkter individuell métning 172 000 175 440 178949 182 528 186 178 189902 209 667 231489
Fastighetsskatt, lokaler 38 00| 38760 39535 40326 41132 41955 46322 51143
SUMMA INTAKTER 4393 185 4481049 4570670 4662 083 4755 325 4850 431 5355 268 5912 649

130 1307 1085 2335 2135 Taze i 335y
Réntekostnader 1447173 1429028 1410883 1720031 1841920 1817606 2199 590 2378532
Driftskostnader {(+2%) 1415 000/ 1443 300 1472 166 1501 609 1531642 1562274 1724877 1904 404
Kestnader individuell matning 172 000 175440 178949 182528 186 178 189 902 209 667 231489
Momsavdrag, drift lokaler och garage -19 500/ -19.890 -20288 -20694 -21 107 -21530 23770 -26 244
fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 141062
Fastighetsskatt, lokaler 38 000 38760 39535 40326 41132 41955 46322 51143
Fastighetsskatt, garage 48 000 48960 45939 50938 51957 52996 58512 64 602
Avskrivningar 1800000 1800000 1800000 13800000 1800000 1800000 1800 Q0 1800 000
Avsittning yttre fond 275 000 275000 275000 275000 275000 275000 275 000! 275 000
SUMMA KOSTNADER 5175673 5190 598 5206 184 5549 739 5706722 5718204 6290 198 6819 587
SUMMA RESULTAT -782 488 -709 549 -635 515 -887 656 -951 397 -867773 -934 930 -907 339
Kassaflode 337512 410451 484 485 232344 168 603 252 227 185 070 212 661
Ackumulerad avséttning yttre fond 275 000 550 000 825000 1100 000 1375000 1650000 3025000 4400000
Utgdende kassa 637 512 1047963 1532448 1764 792 1933 395 2185 622 3662 BO7 4872701
Arsavgift enligt plan (kr/kym) 674 688 702 716 730 745 822 908
Andring av rintenivin
med dkning + 1% 830 841 853 865 878 890 958 1034
+2% 985 995 1005 1015 1025 1036 1054 1160
+3% 1141 1148 1156 1164 1173 1182 1230 1286
med minskning - 1% 519| 535 550 566 582 599 686 782
-2% 364, 381 399 417 435 453 550 655
-3% 208 228 247 267 287 308 414 529

) | ! 1)
Andring av inflationsnivan
med okning + 1% 677 694 710 727 745 762 856 958
+2% 680 700 19 740 760 781 892 1015
+3% 683 706 128 752 178 301 933 1082
med minskning - 1% 672 682 693 704 716 728 792 865,
-2% 665 677 685 693 702 712 765 828
-3% 666 671 077 683 689 696 740 796
)
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J. Sarskilda forhallanden

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen skall
alltid faststallas av freningsstamman. Arsavgiften férdelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i foreningens
stadgar.

2. Om individuella tillval forekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrattshavare utdver insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Deiplanenldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter, hanfor sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande kanda férutsattningar.

4. Projektrisken for osalda bostadsratter skall bdras av séljaren till fastigheten eller till detta
narstaende bolag. Osdlda lagenheter forvdrvas senast sex manader efter godkand
slutbesiktning till insatser i denna plan och eventuella upplatelseavgifter.

5. Foreningen har tecknat ett femarigt avtal med Green Car avseende bilpool. Midroc Projects
AB ersdtter foreningen for kostnaden for detta under hela avtalsperioden pa fem ar.

6. Bostadsrattshavaren rekommenderas att ha géllande hemfdrsékring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten dr under entreprenadtiden férsdkrad genom entreprendrens
férsorg. Foreningen avser att halla fastigheten fullvdardesforsdakrad samt erbjuda om mdjligt
ett bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrattshavarnas hemforsékringar.

7. Sedan ldgenheterna fardigstallts och tilltrdtts skall bostadsrattshavaren halla ldgenheten
tillganglig under arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som

skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning
av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Bostadsrattsforeningen Oceanpiren

Jo— g~ A

lohan Halla Johan Svedstrém Lars Brossing
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INTYG
- EKONOMISK PLAN -

Vi undertecknade', som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen? granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsrattsféreningen Oceanpiren (org.nr.769635-2611), far har-
med avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. En ekonomisk plan ska innefatta slutliga
kostnader och uppgifter, men om vissa kostnader senare visar sig vara preliminara, skall den
slutliga kostnaden harefter omgaende redovisas vid en extra foreningsstamma. Samtliga
handlingar framgar av bilaga till detta intyg. Vi har dven noterat att den arliga allmanna kost-
nadsdkningen ar beddmd till ¢c:a 2 procent och att en uppgift lamnats om hur en &ndrad rante-
niva paverkar foreningens kostnader. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Pro-
jekts AB (med org.nr. 556532-9926).

Av planen framgar, att Brf Oceanpiren forvarvar fastigheten genom att férvarva samtliga aktier
i Midroc Oceanhamnen AB (org.nr-6566745-3591), vars enda tillgang ar fastigheten Helsing-
borg Primufa 1. Fastigheten kommer genom transportkép éverféras till foreningen genom sa
kallad underpriséverlatelse for det bokférda vardet direkt efter forvarvet. Féreningen dger sa-
ledes fastigheten med lagfart forst efter genomford transaktion. Med dagens regler och praxis®
beddmer vi underprisdverlatelse idag inte innebara nagon uttagsbeskattning for féreningen.
Affaren med fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock endast reali-
seras i det fall foreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken kommer
med uppldgget heller inte att kunna tillampas.

Vi har besdkt bygget pa plats och har inte nagot att invanda emot vad som faktiskt angivits i
den ekonomiska planen. De faktiska uppgifter som ldmnats i den ekonomiska planen stammer
overens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for
oss. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och inget talar for att foreningen kommer att
bli ett odkta bostadsféretag (odkta bostadsrattsférening).

Vi &r av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjamt &r god i Helsingborgs kommun och att
lagenheterna ifrdga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot av vasentlighet betydelse fér bedémning av for-
eningens verksamhet (inbegripet férandrade kostnader) far féreningen ej upplata bostadsratter
forrdn ny ekonomisk plan eller ekonomisk plan har upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. Likasa skall vid en extra féreningsstdmma styrelsen redovisa den
slutliga kostnaden.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allmant
omdéme om den ekonomiska planen uttala

- att de |Amnade uppgifterna ar riktiga och stdmmer éverens med tillgdngliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna ar vederhaftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som hailbar.

Helsingborg/Géteborg 2022-02-01

lf
Clas SChummaeher~ Anders Lenhoff
Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg Lindholmsvagen 22, 417 57 Goteborg

! Respektive intygsgivare har fér andamalet en ansvarsforsakring med begransat forsakringsbelopp
2 Intygsgivarna ar av Boverket godkénda att | hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfor RA 2003, ref 61
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Bilaga — ”"Underliggande handlingar for bedomning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Oceanpiren

Ekonomisk plan, daterad den 22 januari 2021
Stadgar, registrerade den 21 januari 2021
Registreringsbevis, daterat den 20 december2021
Bygglovs handlingar, daterade den 14 maj 2019
Markoverlatelse avtal, daterat den 5 juni 2016
Markéverlatelse avtal, daterat den 23 oktober 2017
Entreprenadkontrakt, daterat 15 oktober 2019
Offert Swedbank, ranteberdknad 21 januari 2022
Taxeringsvérde, berdkning vardear 2022

Lagfart Brf Oceanpiren, D-2019 00488780
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