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1. Allmént
Bostadsrattsféreningen Cedergrens med org.nr. 769641 - 7109 har registrerats hos
Bolagsverket 2022-12-27. Bostadsratisforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler i
féreningens hus at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Upplatelsen kan dven
avse mark.

Féreningen kommer skattemassigt att bli en sk. dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen har beslutat att upprétta en kostnadskalkyl och begira tillstind av Bolagsverket att
ta in férskott fran blivande medlemmar. | enlighet med vad som stadgasi 5 kap 3 §
bostadsrdttslagen har styrelsen upprittat féljande kostnadskalkyl fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
kostnadskalkylens uppréttande kdnda férhallanden. Styrelsen har beslutat att uppritta en
kostnadskalkyl och begéra tillstand av Bolagsverket att ta in forskott fran blivande
medlemmar.

Dilum Sldggan AB (559332 - 0079), "Bolaget”, har férvirvat fastigheterna Sldggan 2, 4 och 5 i
Helsingborgs kommun. P3 fastigheterna ska uppféras 10 radhus som ska uppl&tas med bostadsritt.
Bolaget ska teckna totalentreprenadkontrakt med BRA BYGG i Norden AB (559104 - 1586). | ett
aktiedverldtelseavtal ska samtliga aktier i Bolaget dverlatas till bostadsrittsforeningen. | avtalet ska
bland annat képeskillingen regleras; en fast kdpeskilling och en tilliggskopeskilling.
Tillaggskdpeskillingen ska beraknas med utgdngspunkt fran bostadsrattsféreningens slutliga
anskaffningskostnad, med avdrag for dels Bolagets skulder hdnférliga till fastigheten pa
tillitrédesdagen, den slutliga kostnaden fér entreprenaden, likviditetsreserv om 150 000 kr, slutliga
kostnader fér stimpelskatt, finansiering, rdntekostnader, arbete med projektering, bygglov,
likvidation av Bolaget mm. Bolaget kommer dérefter att till bostadsrittsforeningen dverlata
ovanndamnda fastigheter samt sina réttigheter och skyldigheter enligt entreprenadkontraktet.
Bostadsrattsforeningen ska dven teckna ett projektavtal avseende projektets genomférande med
Dilum Projekt AB, (559249 - 5419).

| ett avtal avser Dilum Projekt AB, “Dilum”, att ata sig, att fér de bostadsrattsldgenheter som inte
upplatits, fran och med den dag d3 entreprenaden &r godkind vid slutbesiktning, svara for aktuella
kapital- och driftskostnader for dessa ligenheter. Dilum ska ha ratt till eventuella intikter som &r
hénfdrliga till dessa lagenheter. S& snart slutbesked limnats av Helsingborgs stad och ldgenheterna
kan tas i bruk, har Dilum atagit sig att férvérva de ligenheter som inte upplatits med bostadsratt for
belopp motsvarande insatsen. Dilum ska ha ritt att hyra ut aktuella ligenheter | andra hand till
hyresgéster, som féreningen skéligen kan godta.

Aktieférvarvet enligt ovan leder till att det uppkommer en latent skatt i bostadsritts-
féreningen. Den latenta skattens storlek kommer att redovisas i den ekonomiska planen.
Betalningsskyldigheten fér denna latenta skatt utléses enbart om bostadsrattsforeningen
upphdr med sin verksamhet eller avyttrar fastigheten.
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Under uppférandet finansieras projektet med egna medel och I3n hos Handelsbanken.
Solifast Finansiering KB svarar for bostadsrittsforeningens slutliga finansiering.
Byggstart berdknas ske under 1:a kvartalet 2024.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér féreningens fastighet ér preliminar.

Upplatelse av bostadsratterna och tilltrdde avses ske direkt efter godkand slutbesiktning av
totalentreprenaden, vilket berdknas ske under 2:a kvartalet 2025.

2. Beskrivning av fastigheterna

Registerbeteckning
Kommun
Adress/beldgenhet

Tomtarea

Agarstatus

Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderitt

Bygglov

Forsakring

Helsingborg Sldggan 2,4 och 5
Helsingborg.
Gatuadressen &r preliminart Starkoddersgatan 4, 252 69 RAA.

Tomten omfattar ett markomrdde med en sammanlagd area om
1879 m?,

Aganderitt.

Detaljplan for Stallméastaren m fl. laga kraft 1959-06-25.
Genomférandetiden gar gatt ut. For fastigheterna finns
tomtindelning faststéalld 1953-01-29.

Sldggan 2 belastas av servitut for cykelparkering och
avfallshantering med Slédggan 4 och 5 som hirskande
fastigheter. Slaggan 5 belastas av servitut for barnvagnsforrad
och avfallshantering med Slidggan 2 och 4 som hirskande
fastigheter.

Bygglov har meddelats 2021-11-10.

Fastigheterna kommer att bli forsékrade och omfatta
egendomsskydd, ansvarsforsakring, rattsskyddsférsiakring mm
och dven omfatta bostadsrattstilligg for ligenheterna.

QZ{KQ



3. Byggnadsbeskrivning

Allmént

Teknisk beskrivning

Lagenhetsbeskrivning
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Pa aktuellt markomrade ska uppforas 10 radhus i tva vaningar
samt till varje ldgenhet hérande forrad.

Bostadsbyggnaderna, som ar grundlagda pa utbredda betong-
plattor, har en stomme av trd och mellanbjélklag av tra. Fénster ar
av isolerglas 3-glastyp och taken &r klidda med papp.

Yiterviiggar
Fasaderna ar av staende trapanel.

Innervdiggar
Innervédggar bestar av trareglar och gipsskivor.

Fénster

Fonstersnickerier inkl. fonsterdorrar i tra/aluminium komplett
beslagna, fabrikat typ Nordan. Minst ett fonster ar 6ppnings-
bart per rum.

Fonsterbdnkar
Fénsterbinkar dr av kalksten.

Entréddrrar, ytterdorr till tridgdrden samt innerdérrar.
Entrédorrar, ytterdorrar till tradgarden och doérrar till uthus-
byggnaderna dr av MDF och malade. Innerdorrar, karm och
foder &r malade.

Entré

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav
S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

O: -

Badrum/Tviitt

G: Granitkeramik, 300x600 mm,
S: Granitkeramik, 300x600 mm
V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm
T Malad, vit

0 Tvéttstéllsskap

Glasad duschhérna
Kombinerad tvatt/tumlare, Elektrolux
Teknikutrymmen

",
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Kok

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit, stankskydd: Granitkeramik 300x600
mm.

T: Malad, vit

0: Kék av typ Ballingslév Bistro
Bénkskiva, Ballingslév laminat 30 mm
Kyl/frys, aluminiumfirgad, Elektrolux,
diskmaskin samt ugn och spishiill,
aluminiumfargad.

Vardagsrum

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

(8] =

Sovrum

G Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

V: Malad, vit

T Malad, vit

O .

WC/Dusch

G Vatrumsmatta

S: Vatrumsmatta

V: Vit, blankt kakel, 300x600 mm

T: Malad, vit

o) Tvattstallsskap

Teknisk beskrivning,

VVS, ventilation, el och

tele Kortfattad beskrivning éver VVS- installationer
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Virmevixlare finns i ett
teknikrum och i varje ldgenhet finns en undermétare som under-
lag fér métning och debitering av férbrukningen (IMD).
Vérmedistributionen ar vattenburen med golvvirme i bottenplanet
och via radiatorer med termostat i évre planet.
Golvbrunnar i badrum/tvatt samt we/dusch.
| huvudsak dold rérdragning fér kall- och varmvatten-
ledningar. Féravstangningsventiler vid anslutet objekt,
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alternativt till resp. vatrum. Blandare &r av typ
engreppsblandare, duschblandare dr termostatiska.

Ventilation

FTX aggregat dr monterad i badrum pa bottenplanet.
Franluftsventiler finns i badrum och kok, tilluftsventiler finns i
ovriga rum.

Kortfattad beskrivning dver el- och teletekniska installationer
Ledningarna &r inféllda och forlagda i tomrér. Abonnemang
tecknas med elleverantéren for varje ldgenhet.

Radhusen har forberetts for bredband med uttag i sovrum,
kok och vardagsrum.

Armaturutlopp
Armaturutlopp fér icke monterade armaturer inomhus ar
infallda lamputtag pa véagg invid tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer 8r monterade i we/dusch- och badrum/tvitt, dver
diskbank i kok, utvandigt vid uteplatser samt balkonger, vid
huvudentréer, tradgardentré och vid uthus.

Anslutna elobjekt i 6vrigt

Elektrisk handdukstork finns i dusch- och badrum. Matningar
och uttag ar installerad for framtida installation av
mikrovagsugn.

Jordfelsbrytare
Lagenhetscentral dr forsedd med jordfelsbrytare.

Entrésignal
Tryckknapp pa fasad vid entrédorr.

Vatten

Féreningen har en gemensam anslutning till det kommunala
VA-nitet. | respektive lagenhet finns undermétare av varm-
och kallvattenforbrukning som underlag for individuell
debitering, (IMD).

Uthusbyggnader, uteplatser  Till varje lagenhet finns biluppstéliningsplats, uteplats och
uteférrad.
Uteférradet har golv i betong som &r isolerat. Vaggarna ar
oisolerade och har en stomme av trd, utvindigt kladda med

liggande trapanel. Taket &r tackt med papp.
I
\JJL \/
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Uteplats, trddgardssida
Uteplatsen, som bestar av ett tradéck i tryckimpregnerat
virke, ar avgransad med en bokhick,

Entrésida
| anslutning till entré, betongplattor 35x35 mm.
Biluppstdliningsplatsen har ytskikt av stenmjél.

4. Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter, baserat pa taxeringsaren 2024 -2026, har
berdknats till 27 550 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 16 300 000 kr och markvardet ar
11 250 000 kr. Det har antagits att den skattemdssiga koden blir 222 (smahusenhet, tre
eller flera byggnader). Enligt gillande bestammelser &sétts taxeringsvirdet aret efter det
byggnationen avslutats. Fdreningen kommer direfter att vara befriad fran fastighetsavgift
i 15 ar efter faststéllt vardedr enligt nu géllande regelverk.
Fastigheterna Sldggan 2, 4 och 5 &r samtaxerade, och har idag ett taxeringsvirde om
1 165 000 kr. Fastigheterna har taxerats som industrienhet, lager {Typkod 432), vilket
medfér en fastighetsskatt om 0,5% av taxeringsvirdet fram till och med att nya
taxeringsvarden erhallits vid den sarskilda fastighetstaxeringen.

5. Féreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 56 400 000 kr
Ing saldo och oférutsett 150 000 kr
Summa total anskaffningskostnad 56 550 000 kr

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens férdelning mellan I8n | f8rening och insatser

Kapitalskuld Réntesats- Sikerhetsmarginal, Kalkylrinta Rénta Amortering  Loptid
Kr enl. offert tildgg % kr ari, Kr ar
Lén, 90 dagar 2 000 000 kr 512% 0,30% 5,42% 108 400 kr 0kr 100 1)
Lén, 3 ar 4 000 000 kr 4,81% 0,15% 4,96% 198 400 kr 0 kr 100 1)
Lan,5 &r 5 000 000 kr 4,60% 0,15% 4,75% 237 500 kr 0 kr 100 1)
Lan totalt 11 000 000 kr 4,95% 544 300 kr Okr 100
Insatser 45 550 000 kr

Summa finansiering 56 550 ood kr

Solifast Finansiering KB har i en offert med rénteavidisningsdag 2023-10-06 redovisat indikativa rintesatser for 13n till bostadsrattsféreningen, 90
dagar, 5,12 %, fér [dn med 3 drs bindningstid, 4,81 % och for 14n med 5 ars bindningstid 4,60 %. Féreningen avser att tills vidare ta ett 13n om 2 000
000 kr med 3 médnaders bindningstid, ett 1an om 4 000 000 kr med en bindningstid om 3 ar ach ett I4n om 5 000 000 kr med en bindningstid om 5 &r.
Réntekostnaden med dessa férutsattningar 524 800 kr for &r 1. F&r &r 1 med ovan redovisad kalkylrinta, erhalles ett &verskott om ca 19 500 kr.

Amorteringsfrihet fér &r 1 och 2 giller.
N0\
9 -
W
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7. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader 544 300 kr 544 300 kr 486
Drift-och underhéliskostnader kr/m? BOA

Ekon forvaltning 21 000 kr 19
Fastighetsskotsel 15 000 kr 13

Vatten och avlopp 0 ke 0
Uppvarmning 0 kr 0

Gemensam el 6 000 kr 5
Sophd@mtning 21 000 kr 19

Stddning 0 kr 0

Forsdkring 21 000 kr 19
Ovrigt/ofdrutsett 21 000 kr 19

Lépande underhall 27 000 kr 132 000 kr 24 118
Avsittningar/avgifter

Avsattning till fastighetsunderhal 1) 66 780 kr 60
Fastighetsskatt/ kommunal fastighetsavgift 2) 0 kr 66 780 kr 60
Summa kostnader 743 080 kr

1) Enligt géllande stadgar skall en &rlig avs4ttning ske motsvarande minst0,1 % av fastighetens taxeringsvérde,
Aktuell avsdttning &r 0,24 % av taxeringsvirdet. Om freningen har upprattat en underhallisplan,

skall avsattning ske enligt denna plan.

2} Enligt gdllande regler gller hel befrielse frAn kommunal fastighetsavglft i 15 3r for nyproduktion.
Fastighetsskatt for fastigheterna Slaggan 2, 4 och 5 betalas av Bolaget fram till att byggnationen avslutats och

sdrskilt taxeringsvarde erhallits for nyproduktionen.

Avskrivningarna dr beréknade fran ett kalkylerat anskaffningsvarde av byggnader om ca

33 369 147 kr och har berédknats med utgangspunkt frdn hur berdknat taxeringsvarde ar
fordelat pa markvérde och byggnadsvirde. Féreningen bér enligt Bokforingsnimndens
anvisningar gora bokféringsmassig avskrivning pa byggnadens anskaffningsvirde
motsvarande 1 procent per ar och i enlighet med regelverk K2. Med &rliga avskrivningar om
333 691 kr/ar kommer féreningen redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott. Detta
underskott paverkar dock ej foreningens likviditet. I kalkylen angivna arsavgifter kommer att
técka féreningens lopande utgifter, amorteringar samt forslag till fondavsittning.

8. Féreningens arliga intdkter

Intdkter, 5 p-platser, 30 000 kr
Arsavgift fran medlemmar 713 080 kr
Summa intdkter 743 080 kr

Arsavgiften &r anpassad for att ticka féreningens I6pande utbetalningar fér drift, ldneréntor, amorteringar och avséttningar
till underhdlisfonden. Se dven 10. Ekonomisk prognos, Kalkylerade avgifter.



9.Nyckeltal

Anskaffningskostnad, kr/kvm bruttoarea (BTA)

Anskaffningskostnad, kr/kvm BOA bostadsritt

Lan, kr/kvm upplaten bostadsritt BOA

Genomsnittlig insats, kr/kvm upplaten bostadsritt BOA

Driftskostnader, kr/kvm upplaten bostadsratt BOA, ar 1

Genomshnittlig arsavgift, kr/kvm uppléten bostadsrétt BOA, ar 1

Kassafldde fran I6pande drift, kr/kvm upplaten bostadsritt BOA, &r 1
Avséttningar till underhallsfond och avskrivningar, kr/kvm upplaten BOA, &r 1

42 076
50 491
9821
40 670
118
637

60

358

9(14)
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10. Ekonomisk prognos

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
A 1 2 3 4 5 6 11 16

HASSARLODE

Ranta 544 300 544300 541579 536 136 530693 525 250 498 035 470820
Amortering - - 110 000 110000 110 000 110000 110 000 110000
Drlﬂsl‘zoshllidﬂizpang; I'le.dorhéll, ofdrutsedda kostnader ® 132000 138 600 142758 145613 148 525 151496 167 264 ;:; :‘7,;
Avsittning til! ;'ttre%ndarhﬂl * 66780 70118 72223 73 667 75 140 76 643 B4 620 93429
Hyror,p-platser * - 30000 - 30800 - 31212 - 31836 - 32473 - 33122 |- 36570 |- 40376
Avgift fr stt thdm utbetainingerna 713 080 722119 835347 B33 579 8314885 830 266 823349 960 945
Kalkylerad avgift 713 080 748734 786171 825479 858498 862791 884577 906914
Betainatto 26 615 49176 8100 26613 32525 61229 |- 54031

& betalnetto Inkl Ilkv v 150000 176 615 127 439 119338 145 952 178476 427798 673630

Ikkurnulnrld avsdttning till yitre underhall 66780 136899 209122 282789 357 929 434572 841403 1290578
Kassaflide, |8pande drift 66 780 96734 23046 65567 101753 109168 145 849 39396
FORENINGENS KOSTNADER

Rénta 544 300 544300 541579 536 136 530693 525250 498 035 470820
Driftskostnader * 84 000 88200 90 846 92663 94 516 96 407 106 441 117 519
Lopande underhail® 27000 28350 29201 29788 30380 30988 34213 37774
Avskrivningar ** 333691 333691 333691 333691 333691 333691 333691 333691
Gvriga kostnader

Tormtrattsavgald - - -
Fastighetsskatt/-avgift *** . - - - - 142402
Ovriga/ofbrutsedda kostnader® 21000 22050 22712 23 166 23629 24102 26610 29380
'Inknmstskan - - - - - - - -
Summa kostneder 1009991 1016591 1018028 1015440 1012509 1010437 998 990 1131585
FORENINGENS INTAKTER
|Arsavgifter 713 080 748734 786171 825479 858 498 862791 884577 906914
P-platser 30000 30900 31212 31836 32473 33122 36570 40376
Avdragsgill ingéende moms

Summa IntBider 743 080 779634 817383 857 315 890971 895913 921 147 947 290
ARETS RESULTAT - 266911 - 236957 - 200 645 - 158 125 . 121938 114524 - 77882 |- 184 293
Balanserot resultat - 266911 - 503868 - 704514 - B62 639 - 584577 1099100 -1561408 |- 1934856
Avgift fBratt ticka utbetainingama ke/m* BOA 637 645 746 744 743 741 735 858
Avglft fér att tdcka kastnadema I(I/ml BOA 875 830 881 B78 875 873 859 974
Katkylerad avgift kr/m* BOA 637 669 702 737 767 770 790 810
Ranteantagande 4,95% (motsvarar snittrantan enligt kalkyl)

{Inflationsantagande 5,0% 3,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 20%
Antagen héjning av avgift 5,00% 5,00% 5,00% 4,00% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%

*  Kostnadsutvecklingen fir poster markerade med * {Srutsitts f81)a Inflationen.

**  For beridkning av avskrivning har antagits rak avskeivning under 100 &r pA den del av anskaffningskostnaden som beldper p byggnaden.

**¢ | denna prognos har antagits att att fastigi glft och fastighetsskatt f iras med Infl 3% har valts. Upprakning av fastighetsavgift har

skett av det for Ink Aret 2024 beslutade bel om 9784 kr/ smahus.




11. Kénslighetsanalys
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT , KR/KVM BOA, FOR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENINGENS UTBETALNINGAR
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Réntesats for féreningslan 4,95%
Antagande om inflation %/ar 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Denna del av kénslighetanalysen visar vilka &rsavgifter som erfordras nir rintesatsen fér féreningslinet éndras men med
ofdréndrat antagande om infiationsutvecklingen.
1. Dagens rinteniva 637 645 746 744 743 741 735 858
2. Dagens rénteniva +1% 735 743 844 841 839 836 825 943
3. Dagens ranteniva +2% 833 841 941 938 934 931 915 1028
S.Dagens rédnteniva -1% 538 547 648 648 647 647 645 773
6. Dagens rénteniva -2% 440 448 550 551 551 552 555 688
Denna del av kdnslighetanalysen visar vilka drsavgifter som erfordras nér samtliga inflationsberoende in- /utbetalningar
justeras med hénsyn till redovisade inflatlonsfdrandringar men med oférindrat antagande om réntesats for foreningslanet.
7.Dagens inflationsniva  +1% 637 646 749 749 749 750 755 764
8.Dagens inflationsnivd  +2% 637 648 752 754 756 759 776 802
9.Dagens inflationsnivd  -1% 637 643 743 739 736 733 717 702
10. Dagens inflationsnivd -2% 637 642 740 735 730 725 701 676
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12. Ligenhetsredovisning

Redovisning dver insatser, arsavglfter mm

Lghnr{ Lgh Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arsavgift | MAnadsavgift| Anméarkn
typ kvim kr for drift for for for totalt
RoK och underhall kapital  *) D&U kapital *) *)
1 5 112,0 4795 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54 430 6192 1)
2 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54430 6192 1)
3 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54430 6192 1)
4 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54430 6192 1)
5 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19878 54430 6192 1)
6 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19878 54430 6192 1)
7 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54 430 6192 1)
g 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54430 6192 1)
9 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54 430 6192 1)
10 5 112,0 4 795 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54 430 6192 1)
Summa 1120,0 45 550 000 100,0000% 100,0000% 198 780 544 300 61923

*) Hér redovisade andelstal avser andelstal for kapital nér inte kapitaltillskott tillférts ndgon medlem.
For redovisade arsavgifter géller samma férutsattningar. Om en medlem tillfér maximalt
kapitaltillskott, d vs 1 100 000 kr, blir manadsavgiften 1656 kr.

1) Till varje lagenhet hor biluppstillningsplats, entréging, uteplats ach uteférrad.

Andelstalen &r avrundade till 4 decimaler.

Ovan redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar i enlighet med SS 21054:2020.
Kostnaden for hushalisel, baserad pa 5000 kWh/ar och 2,50 kr/kWh, uppskattas till 1050 kr/man.
Kostnaden for vatten och avlopp, inkl uppvarmning av varmvatten, uppskattas till ca 300 kr/mén
och kostnaden for uppvarmning via fjdrrvarme, uppskattas till ca 1000 kr/man.

Hemforsdkring kostar normalt mellan 100 - 200 kr/man.

Mediankostnaden for fast bredband via fiber 100/10 Mbit/s &r ca 300 kr/ manad.

Kostnader for hushallsel, VA, uppvdarmning, hemférsakring och IT berdknas till ca 2 800 kr/mén.
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13. Sdrskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av foreningens

verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsrétt i féreningens hus betalas en av styrelsen faststilld &rsavgift
vilken skall tdcka vad som belper pa ligenheten av féreningens l6pande drift-
och underhallskostnader, fastighetsavgift och avséttning till underhéllsfond. Till
grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélia ligenheternas andelstal. Varje
bostadsrétt har tva andelstal; andelstal fér kapital och andelstal for drift och
underhdll. Andelstal fér kapital faststills som underlag for beridkning av i
arsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses rintekostnader och
amorteringar, vilka beléper pa de Ian som tagits upp av féreningen. Med
réntekostnader avses de kostnader som &terstar efter eventuella statliga
rdntesubventioner. Kapitaldel skall dven omfatta andra kostnader hanforliga till
lan, t ex aviavgifter och ranteskillnadsersittningar. Andelstal fér drift och
underhall faststélls som underlag fér berédkning av i arsavgiften ingdende drifts-
och underhdllskostnader, dvs arsavgiften med undantag for kapitalkostnaden.

FOr arbete vid pantséttning av bostadsritt far féreningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantséttningsavgift med hégst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110). Fér arbete vid Gverging av
en bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en dverlatelse avgift
med ett belopp motsvarande hégst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialforsdkringsbalken (2010:110).

Tillstand for andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen genom skriftligt
samtycke. Styrelsen ska vid beviljande av andrahandsuthyrningar tillse att
féreningen ej kan komma att betraktas som sk oékta bostadsforetag enligt
Skatteverkets regler.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsékringsbalken (2010:110). Om en
ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hégst tilldtna avgiften efter det
antal manader lagenheten &r uthyrd.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ligenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
”Bostadsrittsfragor” i féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar for hushallsel, VA, uppvirmning via fidrrvarme,
hemforsadkring och IT.

Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

I kostnadskalkylen redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser frén den sanna boarean skall ej féranleda éindringar i insatser
eller andelstal.
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J. De Iédmnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprittande kinda férutséttningar.

K. I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Helsingborg 2023-10-16

Bostadsrattsféreningen Cedergrens ps Raa /

W W, / gid//( / C/zd% %f/@@é(

Tomasz Modzelewsku

/énma Modzelewska
g /4/ , /w(
Marcin bzryz:szoski




Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det éindamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2023-10-16 for Bostadsriittsforeningen Cerergrens pa Raa i
Helsingborgs kommun, organisationsnummer 769641-7109, far hiirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kostnadskalkylen, stimmer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i vrigt med foérhéllanden som dr kéinda av mig. Kalkylen innehaller
uppgifter som dr av betydelse fér bedémandet av foreningens verksambhet. I kalkylen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Bostadsréttsféreningens fastighet har inte bestkts i samband med detta intyg men platsen &r kind.
Byggarbeten har inte paborjats.

Intyget avser en preliminédr kostnad.
Bostadsrittsmarknaden pa orten dr sddan att lagenheterna bedoms kunna upplatas som planerat.

Amortering sker fran ér tre och da blir summan av avséttning till fond och amortering 176780 kr
vilket motsvarar 158 kr/kvm boarea.

Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsikring hos If.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
A-ritningar daterade . - ’ 2019-06-12 och 13
- Rénteoffert Solifast Odaterad
Best%illningsskrivelse intygéZgi\;]ihg. B - - |2023-10-16
‘Bygglov. o 2021-11-10
Beréikningﬁévﬁtaxeringsvéirde perioden 2024-2026 2023-02-15
- Fastighetsdatautdrag. . B - |2023-10-23
Registreringsbevis Bostadéﬁ?fsfdreningen ' 2023-10-16 )
i*“éreningsstadgar, nya : - - ~ |2023-10-16
Kunglv 2023-10-23
/
Hakan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
Rangifer AB
hakan.olsson@fforum.se (o
d

Stora Ryr 210
442 75 Lycke



Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2023-10-16 for Bostadsrittsforeningen Cerergrens pa Raa i
Helsingborgs kommun, organisationsnummer 769641-7109, far hiirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kostnadskalkylen, stimmer §verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kdnda av mig. Kalkylen innehéller
uppgifter som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. I kalkylen gjorda
berdkningar dr vederhéftiga och kalkylen framstar som héllbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besokts i samband med detta intyg men platsen &dr kénd.
Byggarbeten har inte paborjats.

Intyget avser en preliminér kostnad.
Bostadsréttsmarknaden pa orten dr sddan att ldgenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Amortering sker frén ar tre och da blir summan av avsittning till fond och amortering 176780 kr
vilket motsvarar 158 kr/kvm boarea.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsdkring hos Léansforsakringar.

Foljande handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
A-ritningar daterade . ~ [2019--06-12 och 13
- Rénteoffert Solifast - R Odaterad 7
Bestﬁllningsskfi;/elée iint'ygsgivniingf - : - |2023-10-16
- Bygglov. 2021-11-10 N
- Berdkning av taxeringsvarde perioden 2024-2026 -~ [2023-02-15
Fastighetsdatautdfag. 2023-10-23
- 7Registrerinésbevis bostadsféittsf(ireni%geﬁii - ~ |2023-10-16
Féreningsstadgar; 'nyé 2023-10-16

Goteborg 2023-10-23
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Anders Lenhoff
Av Boverket forordnad intygsgivare




