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1. Allmant
Bostadsréttsforeningen Cedergrens med org.nr. 769641 - 7109 har registrerats hos
Bolagsverket 2022-12-27, Bostadsrittsforeningen har till andamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsidgenheter och lokaler i
féreningens hus at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven
avse mark.

Foreningen kommer skattemadssigt att bli en sk. dkta bostadsréttsférening.

Styrelsen har beslutat att upprétta en kostnadskalkyl och begéra tillstand av Bolagsverket att
ta in forskott fran blivande medlemmar. | enlighet med vad som stadgasi5 kap 3 §
bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Beridkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
kostnadskalkylens upprattande kénda forhallanden. Styrelsen har beslutat att uppritta en
kostnadskalkyl och begéra tillstand av Bolagsverkef att ta in forskott fran blivande
medlemmar.

Difum Sliggan AB (559332 - 0079), "Bolaget”, har forvirvat fastigheterna Siéggan 2,4 och 5 i
Helsingborgs kommun. P3 fastigheterna ska uppféras 10 radhus som ska upplétas med bostadsratt.
Bolaget ska teckna totalentreprenadkontrakt med BRA BYGG | Norden AB (559104 - 1586). | ett
aktiebverlatelseavtal ska samtliga aktier i Bolaget dverlatas till bostadsréttsféreningen. | avtalet ska
bland annat kopeskillingen regleras; en fast képeskilling och en tilliggskdpeskilling.
Tildggskapeskillingen ska berdknas med utgdngspunkt fran bostadsréttsféreningens slutliga
anskaffningskostnad, med avdrag fér dels Bolagets skulder hénforliga till fastigheten pa
tilltrddesdagen, den slutliga kostnaden fér entreprenaden, likviditetsreserv om 150 000 kr, slutliga
kostnader for stdmpelskatt, finansiering, rantekostnader, arbete med projektering, bygglov,
likvidation av Bolaget mm. Bolaget kommer direfter att till bostadsrittsféreningen bverldta
ovannamnda fastigheter samt sina réttigheter och skyldigheter enligt entreprenadkontraktet.
Bostadsratisféreningen ska dven teckna ett projektavtal avseende projekiets genomférande med
Dilum Projekt AB, (559249 - 5419).

| ett avtal avser Dilum Projekt AB, “Dilum”, att ata sig, att for de bostadsrittsldgenheter som inte
upplatits, frdn och med den dag da entreprenaden dr godkind vid slutbesiktning, svara for aktuella
kapital- och driftskostnader fér dessa ldgenheter. Dilum ska ha ratt till eventuella intdkter som &r
hénférliga till dessa ldgenheter. 53 snart slutbesked |amnats av Helsingborgs stad och ldgenheterna
kan tas [ bruk, har Dilum atagit sig att forvdrva de ligenheter som inte upplatits med bostadsratt for
belopp motsvarande insatsen. Dilum ska ha ritt att hyra ut aktuella ligenheter | andra hand till
hyresgdster, som foreningen skiligen kan godta.

Aktiefdrvirvet enligt ovan leder till att det uppkommer en latent skatt i bostadsritts-
féreningen. Den latenta skattens storlek kommer att redovisas i den ekonomiska planen,
Betalningsskyldigheten for denna latenta skatt utloses enbart om bostadsrattsféreningen
upphdr med sin verksamhet eller avyttrar fastigheten.
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Under uppférandet finansieras projektet med egna medel och ldn hos Handelsbanken,
Solifast Finansiering KB svarar for bostadsrattsforeningens slutliga finansiering.
Byggstart berdknas ske under 1:a kvartalet 2024,

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &r preliminér,

Upplételse av bostadsrétterna och tilitrdde avses ske direkt efter godkénd slutbesiktning av
totalentreprenaden, vitket bergknas ske under 2:a kvartalet 2025.

2. Beskrivning av fastigheterna

Registerbeteckning Helsingborg Sldggan 2,4 och 5

Kommun Helsingborg.

Adress/beldgenhet Gatuadressen &r preliminrt Starkoddersgatan 4, 252 69 RAA,

Tomtarea Tomten omfattar ett markomrdde med en sammanlagd area om
1879 m

Agarstatus Aganderitt.

Planférhallanden Detaljplan fér Stallméstaren m fl. laga kraft 1959-06-25.

Genomfirandetiden gdr gatt ut. Fér fastigheterna finns
tomtindelning faststalld 1953-01-29.

Servitut /Nyttjanderatt Sléggan 2 belastas av servitut fér cykelparkering och
avfallshantering med Slaggan 4 och 5 som hérskande
fastigheter. Sliggan 5 belastas av servitut fér barnvagnsforrad
och avfallshantering med Sldggan 2 och 4 som hérskande

fastigheter.
Bygglov Bygglov har meddelats 2021-11-10.
Forsékring Fastigheterna kommer att bli forsékrade och omfatta

egendomsskydd, ansvarsforsdkring, rattsskyddsférsékring mm
och dven omfatta bostadsrattstillagg for l1dgenheterna.



3. Byggnadsbeskrivning

Allmint

Teknisk beskrivning

Lagenhetsbeskrivning

4(14)

Pa aktuellt markomrade ska uppforas 10 radhus i tva vaningar
samt till varje ligenhet hérande férrad,

Bostadsbyggnaderna, som &r grundiagda pé utbredda betong-
platter, har en stomme av trd och mellanbjilkiag av trd, Fénster ar
av isolerglas 3-glastyp och taken dr kldidda med papp.

Ytterviiggar
Fasaderna &r av staende tripanel.

innervigaar
Innerviggar bestar av trireglar och gipsskivor.

Fonster

Fonstersnickerier inkl. fonsterdérrar i trafaluminium komplett
beslagna, fabrikat typ Nordan. Minst ett fonster &r dppnings-
bart per rum.

Fénsterbdnkar
Finsterbiinkar ér av kalksten,

Entréddrrar, ytterddrr till tridgdrden samt innerdérrar.
Entrédérrar, ytterd6rrar till tréddgadrden och dérrar till uthus-
byggnaderna &r av MDF och mélade. Innerdérrar, karm och
foder &r malade.

Entré

G: Parkett, vitpigmenterad ek, trestav
S: Mélad, vit

V: Malad, vit

T: Malad, vit

O: -

Badrum/Tviitt

G: Granitkeramik, 300x600 mm,
5: Granitkeramik, 300x600 mm
Vi Vit, blankt kakel, 300x600 mm
T Malad, vit

0 Tvittstillsskap

Glasad duschhérna
Komblnerad tvatt/tumlare, Elektrolux
Teknikutrymmen

e
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Kék

G: Parkatt, vitpigmenterad ek, trestav

S: Malad, vit

v Malad, vit, stdnkskydd: Granitkeramik 300x600
mm.

T: Mélad, vit

O: Kok av typ Ballingsldv Bistro
Bdnkskiva, Ballingslév laminat 30 mm
Kyl/frys, aluminiumfirgad, Elektrolux,
diskmaskin samt ugn och spishll,
aluminiumférgad.

Vardagsrum

G; Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

S: Maélad, vit

\'H Malad, vit

T Malad, vit

s} .

Sovrum

G Parkett, vitpigmenterad ek, trestav

s: Mélad, vit

V: Malad, vit

T: Mélad, vit

6 -

WC/Dusch

G Vatrumsmatta

St Vatrumsmatta

V; Vit, blankt kakel, 300x600 mm

T: Malad, vit

) Tvittstillsskip

Teknisk beskrivning,

VVS, ventilation, el och

tele Kortfattad beskrivning éver VVS- installationer
Uppvdrmning sker med fjarrvdrme. Virmevaxiare finns i ett
teknikrum och i varje ligenhet finns en undermatare som under-
lag fér matning och debitering av férbrukningen (IMD),
Varmedistributionen dr vattenburen med golvvdrme i bottenplanet
och via radiatorer med termostat i dvre planet.
Golvbrunnar i badrum/tviitt samt we/dusch.
I huvudsak dold rérdragning for kall- och varmvatten-
ledningar. Fbravstingningsventiler vid anslutet objekt,
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alternativt till resp. vatrum. Blandare &r av typ
engreppsblandare, duschblandare &r termostatiska.

Ventilation

FTX aggregat 4r monterad i badrum pa bottenplanet.
Franluftsventiler finns i badrum och kék, tilluftsventiler finns |
dvriga rum,

Kortfattad beskrivning éver el- och teletekniska installationer
Ledningarna &r infiillda och forlagda i tomrdr. Abonnemang
tecknas med elleverantbren for varje ldgenhet.

Radhusen har forberetts fér bredband med uttag i sovrum,
kdk och vardagsrum.

Armaturutlopp
Armaturutlopp fér icke monterade armaturer inomhus ar
infillda lamputtag pd viigg invid tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer 8r monterade i we/dusch- och badrum/tvitt, Sver
diskbink i kdk, utvindigt vid uteplatser samt balkonger, vid
huvudentréer, tradgardentré och vid uthus.

Anslutna elobjekt i Bvrigt

Elektrisk handdukstork finns i dusch- och badrum. Matningar
och uttag ar installerad for framtida installation av
mikrovagsugn,

Jordfelsbrytare
Lagenhetscentral dr forsedd med jordfelsbrytare.

Entrésignal
Tryckknapp pa fasad vid entréddorr.

Vatten

Féreningen har en gemensam anslutning till det kommunala
VA-nitet. | respektive ldgenhet finns undermatare av varm-
och kallvattenforbrukning som undertag fir individuell
debitering, (IMD).

Uthusbyggnader, uteplatser  Till varje lagenhet finns biluppstéliningsplats, uteplats och
uteftirrad.
Utefdrrddet har golv i betong som ar isolerat, Véggarna dr
oisolerade och har en stomme av tré, utvindigt kiidda med

liggande trépanel. Taket &r tackt med papp.
N
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Uteplats, triidgardssida
Uteplatsen, som bestar av ett trddéck i tryckimpregnerat
virke, ar avgriansad med en bokhéck.

Entréslida
I anslutning tlll entré, betongplattor 35x35 mm.
Biluppstiliningsplatsen har ytskikt av stenmjo!.

4, Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter, baserat pa taxeringsdren 2024 -2026, har
berdknats till 27 550 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 16 300 000 kr och markvardet ar
11 250 000 kr. Det har antagits att den skattemiissiga koden blir 222 {(smahusenhet, tre
eller flera byggnader). Enligt gallande bestimmelser asdtts taxeringsvérdet aret efter det
byggnationen avslutats. Freningen kommer direfter att vara befriad frén fastighetsavgift
i 15 ar efter faststéllt vardedr enligt nu géllande regelverk.
Fastigheterna Sldggan 2, 4 och 5 &r samtaxerade, och har idag ett taxeringsvdrde om
1 165 000 kr. Fastigheterna har taxerats som Industrienhet, lager {Typkod 432), vilket
medfér en fastighetsskatt om 0,5% av taxeringsvirdet fram till och med att nya
taxeringsvirden erhallits vid den sérskilda fastighetstaxeringen.

5. Féreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 56 400 000 kr
Ing saldo och ofdrutsett 150 000 kr
Summa total anskaffningskostnad 56 550 000 kr

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens f8rdelning malian l&n | fdrening och lnsatser

Kapitalskuld Rintesats- S3kerhetsmarginal, Kalkylrinta Rénta Amortering  Loptid
Kr enl. offert tll‘a'ﬁg_ % kr arl, Kr ar
Lan, 90 dagar 2000 000 kr 5,12% 0,30% 5,42% 108 400 kr 0kr 100 1)
Lan, 3 &r 4000000 kr 4,81% 0,15% 4,96% 198 400 kr 0kr 100 1)
Lan ,5 &r 5 000 000 kr 4,60% 0,15% 4,75% 237 500 kr O kr 100 1)
Lan totalt 11 000 000 kr 4,85% 544 300 kr 0 kr 100
Insatser 45 550 000 kr

Summa finanslering 56 550 000 kr

Solifast Finanstering KB har | en offert med rénteavilisningsdag 2023-10-06 redovisat indikativa riintesatser for [an tll| bostadsrsttsfdreningen, 50
dagar, 5,12 %, fér l&n med 3 &rs bindningstid, 4,81 % och for [4n med 5 4rs hindningstid 4,60 %. Féreningen avser att tills vidare ta ett [4n om 2 0A0
000 kr med 3 m&naders Bindningstid, ett 13n om 4 000 000 kr med en bindningstid om 3 4r ach ett lin om 5 000 000 kr med en bindningstid om 5 4r,
Rintekastnaden med dessa firutsittningar 524 B0O kr féir 8r 1. For &r 1 med ovan redovisad kalkylrénta, erhdlles ett Sverskott om ca 19 500 kr,

Amorteringsfrihet f8r &r 1 och 2 gliller.
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7. Foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnoder 544 300 kr 544 300 kr 486
Drift-och underhdliskostnader krfm? BOA

Ekon férvaltning 21 000 kr 19
Fastighetsskdtsel 15 000 kr 13

Vatten och aviopp 0kr 0
Uppvarmning Okr 0

Gemensam el 6 000 kr 5
Sophémtning 21000 kr 19

Stidning Okr 0

Férsdkring 21000 kr 19
Ovrlgt/ofrutsett 21000 kr 19

Lépande underhill 27 000 kr 132 000 kr 24 118
Avsattningar/avgifter

Avsittning till fastighetsunderhél! 1) 66 780 kr 60
Fastighetsskatt/ kommunal fastighetsavgift 2 Okr 66 780 kr _ 60
Summa kostnader 743 080 kr

1) Enligt gallande stadgar skall en &rlig avsittning ske motsvarande minstQ,1 % av fastighetens taxeringsvérde,
Aktue!l avsdttning dr 0,24 % av taxeringsvirdet, Om ftreningen har upprattat en underhélisplan,
skall avs#tining ske eniigt denna plan.

2} Enligt gdllande regler géller hel befrielse frin kommunal fastighetsavglft § 15 & fr nyprodukton.
Fastighetsskatt for fastigheterna Slaggan 2,4 och 5 betalas av Bolaget fram till att byggnationen avslutats och

sarskilt taxeringsvarde erhallits far nyproduktionen.

Avskrivningarna dr beriknade fran ett kalkylerat anskaffningsvarde av byggnader om ca

33 369 147 kr och har berdknats med utgangspunkt fran hur beriiknat taxeringsvirde &r
férdelat pa markvarde och byggnadsvirde. Féreningen bér enligt Bokféringsndmndens
anvisningar géra bokforingsmassig avskrivning p& byggnadens anskaffningsvirde
motsvarande 1 procent per dr och i enlighet med regelverk K2. Med arliga avskrlvningar om
333 691 kr/&r kommer féreningen redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott. Detta
underskott paverkar dock ej foreningens likviditet. | kalkylen anglvna drsavgifter kommer att
técka féreningens lépande utgifter, amorteringar samt forslag till fondavsattning.

8. Féreningens arliga intéikter

Intdkter, 5 p-platser, 30 000 kr
Arsavgift frain medlemmar 713 080 kr
Summa intiékter 743 080 kr

Arsavgiften &r anpassad fér att ticka foreningens l6pande utbatalningar fér drift, inerintar, amorteringar och avssttningar
till underhdlisfonden. Se dven 10. Ekonomisk prognos, Kalkylerade avgifter.



9.Nyckeltal

Anskaffningskostnad, kr/kvin bruttoarea {BTA)

Anskaffningskostnad, kr/kvm BOA bostadsritt

Lan, kr/kvm uppléten hostadsritt BOA

Genomsnittlig insats, kr/kvm upplaten bostadsritt BOA

Driftskostnader, kr/kvm uppldten bostadsritt BOA, 4r 1

Genomshittlig rsavgift, kr/kvm uppléten bostadsratt BOA, ar 1

Kassafltde fran [6pande drift, kr/kvm uppliten bostadsritt BOA, ar 1
Avsattningar till underhdllsfond och avskrivningar, kr/kvm upplaten BOA, &r 1

42076
50 491
9821
40 670
118
637

50

358

9(14)
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10. Ekonomisk prognos

2015 2025 2027 2028 2019 ] an3§ 2040
A 1 2 3 4 5 6 1 16

RASSARLODE
Rinta 544 300 544 300 541578 536136 530692 §25 250 438035 470 E2d
Artartering - - 310 000 110000 110 300 119 beo 110000 110000
Criftskostnad,tapande undarhdll, ofdrutsedda kostnader ¢ 132000 138 60D 142758 145613 148525 151496 167 64 184573
Fastighetsshatt/aviify *** - - - - . . 142402
FvsBHnIng till yitee underhdll * 6780 70119 7113 13667 75 140 16643 B4 820 93429
Hyrorp-platiug * - 30000 - 30560 - LB 31936 - 32473 - 23122 |- 28570 |- 40375
Avigt e wtt thda iibstainingwra 713080 72211% B35347 B31579 A31 885 830266 823349 960345
Kalkylerad avglft 713 080 748724 186171 B25479 BSE 498 862791 BB4577 905914
Eetsinatio 26615 49176 Bi00 26613 32525 E122% |- S40a1
Ackumulerat betalnetto Inkl Nkviditetsres ey 1350000 176613 127 439 119338 145952 178476 427 798 673630
Ackumulerad avsatining thi yttre underhdll E6 780 136899 209122 282789 357524 434572 £41 403 1290578
Kassafldds, 15pandedrift 86 y80 6734 236 5567 101753 109 168 145 B43 35356
FORENINGENS KOSTNADER
Rinta 544 200 544300 541579 §36136 530693 525 250 428035 470820
Driftskostnader B4 000 &4 200 20 B46 52663 94 518 95407 106 441 117 519
Ldpande undehail™ 27 00D 28350 29201 29785 30 380 30988 34213 7N
Avekifvmringar " 333691 333891 EEEY.L )Y 333691 339631 333691 333631 333831
Ovriga kasinader
TamtratsavgSld . - - -
Fastighatsskatt/-avgifk 110 - . - - - 141401
Bvriga/ofliruisedda kostnader® 21000 22050 22712 23166 231523 1z 26 610 29380
Inkomsiskatt - - - - . . - .
Summa kostnadar 100999% 1016591 1018028 1015440 1012 509 1010437 998 930 1131585
FISRENINGENS INTAKTER

ifter 713 080 748734 TE6 171 R25479 A58 498 BG2791 BB4 577 HE9ld
Pplotser 0000 30900 31212 31836 32473 33122 36570 40376
Avdragsgill ingdende moms
Summa Inthider 743 640 779634 817383 857315 830871 835852 021 147 47 290
ARETS RESULTAT - 2664911 - 236957 . 200 645 . 1581258 - 1213938 114524 - Fraar - 154 188
Bolanserot resuttot - 266911 - 5bimed - 704514 . B526315 - BAASTY 1093100 - 1561404 - 188485
 Avaift fir att E3cka utbetolnlvgema ke/m? BOA €37 545 146 144 743 751 735 858
Avigift for ott eka kastraderne ki/m” BOA 875 880 881 na ars 873 859 74
Kafcylerad avgift ki/m® BOA 637 B64 701 137 767 770 780 L3
Ainteantaganda 4,95% (motsvarar snitirintan enlgt kalkyl)
Inflatfonsantagande 508 3,0% 20% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 0%
Antagen hojning av avgift 5.00% 200% 500% A4,00% 350% 0,50% 0.50% 0,50%
*  Kostnadsutveckllngen fir poster macketade med * {4rutsidtts Tl Infistonen,
**  For bordkning av avslslyning har antaglts rak avsheivning under 100 br pd den del av s nskaffalngskosmuden som beldpes p3 byggnaden.
*** I denna prognos har antaglls okt att fastighetsavglft och fstighetsskatt [Grandras med InNatlenen.3% har valts. Upprakaing av fastighetsavyifthar

skett av et {or Inkomsbivet 2024 beslulade befoppet om 5784 ke/ smdhus.




11. Kanslighetsanalys
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
L8pande priser A1 2 3 4 5 6 11 16
ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT , KR/KVM BOA, FGR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENINGENS UTBETALNINGAR
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Rintesats for fireningslan 4,95%
Antagande ominflation %/ar 3,00% 2,00% 2,00% 200% 2,00% 2,00% 200% 2,00%

Denna del av kdnslighetanslysen visar vilka drsavgifter som erfordras nlir rantesatsen for féreningslinet &

aféréndrat antagande om inflationsutvecklingen.

1.Dagens rinteniva 637 645 746 744 743 741
2, Dagens rintenivd +1% 738 743 844 841 839 836
3. Dagens rantenivé +2% 833 841 a41 938 934 931
5. Dagens rénteniva -1% 538 547 648 648 647 647
6, Dagens rénteniva -2% 440 448 550 551 581 552

Denna del av kiinslighetanalysen visar vilka Arsavgifter som erfordras nir samtliga Inflationsberoende in- /utbetalningar
justeras med hinsyn till redovisade inflatlonsfdrindringar men med oférandrat entagande om ridntesats fir foreningslénet.

7.Dagens inflatlonsnivd  +1% 637 646 749 749 749 750
8. Dagens inflationsnivd  +2% 637 648 752 754 756 759
9.Dagens inflationsnivd  -1% 637 643 743 739 736 733
10. Dagens Inflationsnivd -2% 637 642 740 735 730 725

735

825

915

645

555

755

776

717

701
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858

943

1028

773

688

764

802

702

676

—
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12, Ligenhetsredovisning

Redovisnlng Gver Insatsar, arsavglfter mm

Lghnr| 1gh Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arsavgiit  |Ménadsavghit| AnmErkn
typ kv kr for drift far for f6r totalt
RoX och underhill kaptal *)| DBU kapital ¥} *)
1 5 112,0 4 795 D00 10,0000% 10,0000% 19878 54 430 6152 1}
2 H 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 15878 54 430 5182 1)
3 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 16 878 54 430 6192 1)
4 5 1120 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54430 6192 1}
5 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000 15 878 54430 6192 1)
B 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54430 6192 1)
? 5 1130 4 495 000 10,0000% 10,6000% 10878 54 430 6152 1)
] 5 112,0 4495 000 10,0000% 10,0000% 19878 54 430 6192 1)
9 5 112,0 4 495 000 10,0000% 10,0000% 19 878 54 430 6192 1)
10 5 112,0 4795000 10,0000% 10,0000% 19 878 54 430 & 192 1)
Summa 1120,0 45 550 000 100,0000% 100,0000% 198 780 544 300 61923

*) Har redovisade andelstal avser andelstal for kapital nir inte kapitaltillskott tiliférts nagon medlem.
For redovisade arsavgifter giller samma férutsattningar. Om en medlem tilfér maximalt
kapitaltiliskott, d vs 1 100 000 kr, blir manadsavgiften 1656 kr.

1) Tilt varje lagenhet hor biluppstilIningsplats, entrégdng, uteplats ach utefdrrad,

Andelstalen &r avrundade till 4 decimaler.

Ovan redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar i enlighet med SS 21054:2020.
Kostnaden fér hushallsel, baserad pd 5000 kWh/ar och 2,50 kr/kWh, uppskattas till 1050 kr/man.
Kostnaden for vatten och aviopp, inkl uppvirmning av varmvatten, uppskattas till ca 300 kr/man
och kostnaden fér uppvarmning via figrrvirme, uppskattas till ca 1000 kr/mén.

Hemf&rsikring kostar normalt mellan 100 - 200 kr/man.

Mediankostnaden for fast bredband via fiber 100/10 Mbit/s &r ca 300 kr/ manad.

Kostnader f&r hushillsel, VA, uppvirmning, hemférsikring och IT beréknas till ca 2 800 kr/mén.
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13. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

For bostadsritt | foreningens hus betalas en av styrelsen faststilld drsavgift
vilken skall téicka vad som beltiper pa ldgenheten av fsreningens ibpande drift-
och underhéllskostnader, fastighetsavgift och avsittning till underhdlisfond. Till
grund for fordelningen av drsavgifterna skall giilla ligenheternas andelstal. Varje
bostadsritt har tva andelstal; andelstal for kapital och andelstal fér drift och
underhdll. Andelstal for kapital faststills som underlag for berdkning av i
Arsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses réntekostnader och
amorteringar, vilka beldper pa de 1dn som tagits upp av féreningen. Med
rintekostnader avses de kostnader som aterstdr efter eventuella statliga
réintesubventioner. Kapitaldel skall &ven omfatta andra kostnader hinforliga till
lan, t ex aviavgifier och rénteskilinadsersittningar. Andelstal f6r drift och
underhéll faststélis som underlag fér berdkning av i rsavgiften ingdende drifts-
och underhallskostnader, dvs arsavgiften med undantag fér kapitalkostnaden.

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt fr féreningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantsdttningsavgift med héigst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsdkringsbhalken {2010:110). Fér arbete vid dverging av
en bostadsrédtt far féreningen av bostadsrittshavaren tas ut en dveriatelse avgift
med ett belopp motsvarande higst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialférsdkringsbhalken (2010:110).

Tillsténd for andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen genom skriftligt
samtycke. Styrelsen ska vid beviljande av andrahandsuthyrningar tilise att
féreningen ej kan komma att betraktas som sk o3kta bostadsféretag enligt
Skatteverkets regler.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppgd till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsékringsbalken (2010:110). Om en
l&genhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hagst tilldtna avgiften efter det
antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Bostadsrdttshavaren svarar far att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre i gott
skick. Vad gilier installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittsfragor” i f6reningens stadgar.

Bostadsréttshavaren svarar for hushallsel, VA, uppvarmning via fjirrvarme,
hemférsgkring och IT.

Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underhéll.

| kostnadskalkylen redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean skall ej foranleda dndringar i insatser
eller andelstal.
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). De limnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprittande kinda férutsattningar.

K. | Svrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Helsingborg 2023-10-16

Bostagsrattsféreningen Cedergrens pé Raa

Tomasz Modzelewski / /lénina Modzelewska
~
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Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2023-10-16 for Bostadsriittsforeningen Cerergrens pa R4 i
Helsingborgs kommun, organisationsnummer 769641-7109, far hiirmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i kostnadskalkylen, stimmer 6verens med innehéllet 1
tillgangliga handlingar och i 8vrigt med forhéllanden som &r kiinda av mig. Kalkylen innehaller
uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksambhet. I kalkylen gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och kalkylen framstar som héllbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte bestkts i samband med detta intyg men platsen &r kédnd.

Byggarbeten har inte paborjats,

Intyget avser en preliminér kostnad.

Bostadsrittsmarknaden pé orten #r sddan att ligenheterna beddms kunna upplétas som planerat.

Amortering sker frin r tre och da blir summan av avsiittning till fond och amortering 176780 kr

vilket motsvarar 158 ki/kvm boarea.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att kalkylen enligt min

uppfattning vilar pa tillfoilitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsikring hos If.

Féljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av kostnadskatkylen:

- A-r_iminéar daterade .

- Rénteoffert Solifast

- ”Biestiil]niiﬁg'sskrive]se mtygsgl\;ung

- Beréiknihg av taxerihgsv'airde perioden 20242026

- 7A‘I-"és€ighetsdatautdrag. B
- Registreringsbevis bostadsrﬁttsf('jrenii_'ngen
- Foreningsstadgar, nya

Kungélv 2023-10-23

Hikan Olsson
Av Boverket firordnad intygsgivare

Datering

2019-06-12 och 13

Rangifer AB

Stora Ryr 210
442 75 Lycke

- [2023-10-23

Odaterad )

" |2023-10-16

2021-11-10
2023-02-15
2023-10-16

2023-10-16




Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamil som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen frin 2023-10-16 for Bostadsriittsforeningen Cerergrens pa Rad i
Helsingborgs kommun, organisationsnummer 769641-7109, far hiirmed avge filjande intyg:

De faktiska uppgifterna som limnats i kostnadskalkylen, stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i vrigt med forhéllanden som &r kéinda av mig. Kalkylen innehéller
uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. I kalkylen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och kalkylen framstar som hélibar,

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte bestkis i samband med detta intyg men platsen dr kéind.
Byggarbeten har inte paborjats.

Intyget avser en preliminér kostnad.
Bostadsrittsmarknaden pa orten #r sadan att ligenheterna beddms kunna upplatas som planerat.

Amortering sker fran &r tre och dé blir summan av avsittning till fond och amortering 176780 kr
vilket motsvarar 158 kr/kvm boarea.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsdkring hos Lansforsakringar,

Féljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
* A-ritningar daterade . ' ~|2019--06-12 0ch 13
Rénteoffert Solifast i - |Odaterad
Bestallningsskl:i_v_e-lse intygégivning. S ~ |2023-10-16
- Bygglov. S '  |2021-11-10
- Berfikning av taxeringsvérde perioden 2024-2026 ) ~ [2023-02-15
Tstiglwts&éﬁautdrag. B 2023-10-23
fiééiétreringsbevis bostads;éittsf‘dreni_ﬁgg__ 2023-10-16
- Fdreningsstadg;r-, nya o 2023-10-16

Goteborg 2023-10-23

//%’" e 1{ //

A%éers Lenhoff
Av Boverket forordnad intygsgivare




