ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Tappan i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féoreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lasa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pi uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne dr en ekonomisk fo1-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar éppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa vér
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Téppan i Helsingborg, 743000-1078 far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1961. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheterna Grinden 12, Grinden 13, Krattan 1, Spaden 17 och Téppan 1. I
fastigheterna upplater man ldgenheter. Fastigheterna 4r geografiskt beldgna i Helsingborg med adress
Narcissgatan 1-33 och 2-32.

Inflyttning skedde &r 1963. Foreningen har 33 bostadsréttsldgenheter 1 smahusform med en totalyta pd
3 018 kvm. Dessutom finns en separat byggnad innehéllande vdrmecentral och gemensam tvittstuga.
Samtliga ldgenheter bestar av 4 rum & kok.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillidgg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning utfordes av HSB Skane 17 december 2021 inom ramen for avtalad
underhallsplan. I samband med detta gjordes ocksa en uppdatering av underhéllsplanen online.

Under &ret har foljande underhélisatgirder/investeringar utforts:
- Péborjat takbyte for samtliga hus inklusive platarbeten samt takfonster f6r gula hus.
- Byte av kéllarfonster i roda hus.

Inom de kommande fem till tio aren planeras f6ljande storre underhallsatgérder:

- Oversyn och eventuellt underhallsspolning av samtliga avloppsstammar. Relining om behov finns.
- Fonsterbyte

Ekonomi
Arets resultat uppgér till -99 648 kr. Forra aret var resultatet 305 725 kr.

Foreningens likvida medel &r placerade pé ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skane och den
31 augusti 2022 var behallningen 3 689 505 kr.

Den 1 oktober 2022 hojdes arsavgiften med 2 % och uppgér ddrefter till ca 751 kr/m 2.

Transaktion 09222115557483262140 Signerat CD, BE, AL, SS, AA, MJ, CF



HSB Brf Tappan i Helsingborg 2(11)
743000-1078

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 15 februari 2022 som en hybridstdimma.

Styrelse

Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen f6ljande sammanséttning:
Catarina Déhn, ordférande

Sigrid Sandberg

Birger Elfstrom

Andreas Adelborg

Annamaria Larsen

Goéran Hagert, suppelant

Revisorer
Revisor har varit Magnus Jansson, vald vid foreningsstimman, samt revisor frdn BoRevision AB,
vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Information och aktiviteter
Medlemsinformation har skickats ut kontinuerligt under aret i form av "Tédppanbladet". Féreningsfest
holls 12 augusti 2022.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under &ret har fem bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 51 och vid
arets slut var medlemsantalet 52.

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2221 2219 2199 2194
Resultat efter finansiella poster (tkr) -100 306 704 722
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 457 397 749 694
Soliditet 46 % 71 % 67 % 96 %
Arsavgift (kr/kvm) 736 736 729 729
Drift (kr/kvm) 456 422 384 396
Energikostnad energi och VA (kr/kvm) 215 212 196 200
Lan (kr/kvm) 2 585 963 988 -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 36 093 33148 29797 28 253
Réntekanslighet 3,51 % 1,31 % 1,36 % -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Med
undantag av &rsavgiften berdknas nyckeltalen (ki/kvm) utifran totalytan pa 3 018 kvm.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften maste hojas om réntan pd de réntebdrande
skulderna hojs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ér

10-20 %
>20 %

Transaktion 09222115557483262140 Signerat CD, BE, AL, SS, AA, MJ, CF
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Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets b&rjan 501 550 2494479 4617567 305725
Disposition enligt st&mmobeslut 305725 -305725
Till fond fér yitre underhall 30 000 -30 000
Fran fond f&r yttre underhall -587 083 587 083
Arets resultat -09 648
Vid arets slut 501 550 1937396 5480375 -99 648
Styrelsens férslag till resultatdisposition
Stadmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 5480 375
Arets resultat -99 648
Balanseras i ny rdkning 5380727

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557483262140
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Resultatrakning

411)

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomséttning 2221080 2219 252
Ovriga rorelseintakter 195 054 13 550
Summa rorelsens intikter 2416 134 2232 802
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 375930 -1 273 817
Planerat underhall -587 083 -121 475
Ovriga externa kostnader 3 -127 269 -119 241
Personalkostnader och arvoden 4 -77 812 -95 637
Avskrivningar -293 512 -293 513
Summa rorelsens kostnader -2 461 606 -1 903 683
Rorelseresultat -45 472 329 119
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 269 476
Rantekostnader och liknande resultatposter -b4 445 -23 870
Summa finansiella poster -54 176 -23 394
Resultat efter finansiella poster -99 648 305725
Arets resuitat -99 648 305725

Transaktion 09222115557483262140
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9615930 9909 442
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanldggningar 7 3794 052 -
Summa materiella anliggningstiligangar 13 409 982 9909 442
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 13 410 482 9 909 942
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 380 19 208
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 3 689 505 1164 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 517 13 453
Summa kortfristiga fordringar 3717 402 1 196 866
Summa omsittningstillgangar 3717 402 1196 866
SUMMA TILLGANGAR 17 127 884 11 106 808

Transaktion 09222115557483262140
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 501 550 501 550
Fond for yttre underhall 1937 396 2494 479
Summa bundet eget kapital 2438 946 2996 029
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5480 375 4 617 566
Arets resultat -99 648 305725
Summa fritt eget kapital 5380 727 4923 291
Summa eget kaptial 7819673 7 919 320
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3803 125 2 831 250
Summa langfristiga skulder 3803 125 2831250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3998 125 75 000
Leverantdrsskulder 1290 217 57 818
Skatteskulder 17 437 30474
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 199 307 192 946
Summa kortfristiga skulder 5 505 086 356 238
Summa skulder 9 308 211 3187 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 127 884 11 106 808

Transaktion 09222115557483262140
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Noter

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har for andra géngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livsidngd. Fér
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,44 %
- Om- och tillbyggnader 10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde, Om s dr
fallet, beréknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557483262140 Signerat CD, BE, AL, SS, AA, MJ, CF
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2221080 2219 252
2221080 2219252
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 195 054 13 550
195 054 13 550
Summa 2416134 2232802
Ovriga intikter avser fifimst erséttning frin forsikringsbolaget.
Not 2 Drift
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
El 531 249 526 748
Vatten 116 565 114 157
Renhallning 91785 78 986
L.6pande underhall 173 858 110 103
Fastighetsservice 110 822 105 069
Fastighetsférsakring 39 961 38 730
Kommunikation 18 848 18 732
Fastighetsavgift/-skatt 292 842 281 292
Summa 1375930 1273 817
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01-~ 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 88 092 80 926
Lagsodkningskostnader - 2 656
Arvode extern revisor 9 950 9 800
Medlemsverksamhet 29 227 25 859
Summa 127 269 119 241
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Lon - 16 000
Styrelsearvode 58 500 58 000
Foreningsvald revisor 2 000 2000
Sociala kostnader 17 312 19 637
Summa 77 812 95 637

Foreningen har vid érets slut ingen anstélld.

Transaktion 09222115557483262140
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2022-08-31 2021-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 12 018425 3271448
Arets investeringar - 8 747 977
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 12 019 425 12019 425
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 269 983 -1 976 471
Arets avskrivningar -293 512 -293 512
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 563 495 -2 269 983
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 160 000 160 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 160 000 160 000
Utgaende redovisat viarde 9615930 9 909 442
varav byggnader 9455 930 9749442
varav mark 160 000 160 000

Fran och med bokslutet 2015 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I om- och tillbyggnader ingick tidigare

viarmeanldggning och fonsterbyte.

Foreningen skriver dven av pa foljande:
- Installation av fiber 2020

- Byte virmekulvertar 2021

- Atgirder i undercentralen 2021

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 23980000 26334000 50 314 000
Summa 23980000 26334000 50314 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 396 28 396
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 396 28 396
Ingadende ackumulerade avskrivningar -28 396 -28 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 396 -28 396
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Pagaende nyanlaggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan - 7 626 014
Arets anskaffningar 3794 052 -
Anskaffningar, kulvertbyte - 630 832
Anskaffningar, UC - 491 131
Overfort till byggnader - -491 131
Overfort till byggnader - -8 256 846
Vid arets slut 3794 052 -

Arets anskaffningar avser takomldggning.

Transaktion 09222115557483262140
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2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
SEB 0,71 % 2023-05-28  2023-05-28 1415625 1453125
SEB 0,90 % 2025-05-28  2025-05-28 1415625 1453125
Stadshypotek 0,83 % 2023-03-30  2023-03-30 2485 000 -
Stadshypotek 1,93 % 2026-03-30  2026-03-30 2 485 000 -
Summa 7 801 250 2 906 250
varav kortfristig del 3998 125 75 000
varav langfristig del 3803 125 2 831 250

Planenlig amortering for nésta &r dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.
Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 6 826 250 kr om fem &r. Nya l&n for

finansiering av underhall och investeringar &r ¢j medrdknade.

Stéillda sdkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 000 000 3 000 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 8 000 000 3000 000

Transaktion 09222115557483262140 Signerat CD, BE, AL, SS, AA, MJ, CF
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Digitala underskrifter

Denna érsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg
Catarina Déhn Birger Elfstrom Sigrid Sandberg
Andreas Adelborg Annamaria Larsen

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Magnus Jansson Carl Fagergren

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557483262140 Signerat CD, BE, AL, SS, AA, MJ, CF
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Téppan i Helsingborg, org.nr. 743000-1078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Téppan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tappan i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r fortiopande bedoma foreningens ekonqmiska situation och att tillse at
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

omlfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e péndagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
RiksfGrbunds professionella bedémning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Magnus Jansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Férvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga handelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till f6reningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostna-
der ar lika med érets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmianhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
dll en fond f6r yure underhall, vilket sdkerstéiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féoreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



AB

SO/

HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nardvastra Skane



