Registrerades av Bolagsverket
2023-05-3011:44
R280477/23

Bostadsrittsforeningen Kvistgarden
Org. ar. 769635-4377

Ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Kvistgarden

Angelholms kommun

Innehallsférteckning

A. Allmanna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beréknad kostnad fér féreningens fastighetsforvarv och taxeringsvérde
D. Finansieringsplan

E. Féreningens beridknade kostnader och intdkter ar 1

F. Redovisning av ldgenheter

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos ar 1-6, 11 & 16

LW W W N OO N W N

I. Kdnslighetsanalys ar 1-6, 11 & 16

J. Sérskilda forhallanden

JEnY
(=]

Intyg foreskrivet enligt Bostadsrattslagen Bilaga




Bostadsriittsforeningen Kvistgarden
Org. nr. 769635-4377

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kvistgarden, org. nr. 769635-4377, som registrerades hos Bolagsverket 2017-10-09 har
till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning samt tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlems ratt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen dr sedan 2021-11-03 lagfaren dgare till fastigheten Angelholm Vejby 41:12 och uppfér i
skrivande stund tva flerfamiljshus med sammanlagt 38 bostadsldgenheter pa fastigheten. | anslutning till husen
finns ett garage innehallande 23 platser och ovan mark finns 15st p-platser fér uthyrning till féreningens
medlemmar. Bygglov fér Angelholm Vejby 41:12 vann laga kraft 2021-09-22 och byggnadsarbetena enligt
totalentreprenadkontrakt, med takpris, tecknat med PEAB inleddes under slutet av 2021. Garantier enligt
ABTO6 ldmnas av entreprenéren. Fardigstillandegraden for byggnation vid uppréttande av denna ekonomiska
plan bedoms till cirka 95 %. :

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnaderna for férvédrv av féreningens
fastighet, via bolagsférviry, och totalentreprenaden av foreningens hus. Berdkning av féreningens arliga
kapital- och driftskostnader grundar sig pa kinda forhallanden och bedémningar gjorda under april och maj
2023,

Férhandsavtal har tecknats for samtliga lagenheter och inflyttning planeras ske runt halvarsskiftet 2023.
Upplatelse av bostadsratter kommer att ske efter att tillstand lamnats och denna ekonomiska plan registrerats

hos Bolagsverket.

Bostadsrittsféreningen kommer att teckna fastighetsforsakring till fullvdrde inklusive styrelseansvar och
bostadsrattstillagg. Forsakringsbolag dr Lansforsakringar Skane.

Langfristig placering av féreningens lan kommer goras efter fardigstéllande i Stadshypotek. Réntorna for tre
och fem &rs bindningstid har fértidsbundits till 2026-07-30 respektive 2028-07-30.
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Bostadsrittsforeningen Kvistgarden
Org, nr. 769635-4377

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Kommun .
Adress

Mark

Tomtareal
Planférhallande

Servitut

Byggnad
Bostadsldgenheter

Biluppstallning

Beskrivning av féreningens hus
Grund

Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fénster

Balkonger

Installationer
Uppvdrmning

Ventilation

Vatten och avlopp
El
Hiss

Bredband/media

Allmanna och gemensamma utrymmen

Sophantering
Ligenhetsforrad
Cykelforrad

Parkering

Vejby 41:12
Angelholm
Trollskogsvdgen 2 & 4 samt Victorias vag 5A & 5B i Vejbystrand
Anlagd grasmatta & plantefingar, asfalterad yta for parkering
4737 m?

Detaljplan akt 1292-P2020/1, laga kraft 2019-12-28

Servitut (férman) vag, akt 1292-2597.1
Servitut (last) vigar, stigar, akt D202300137961:1.1

2st flerfamiljshus i 5 respektive 6 vaningar
38st, 3375 m’ (BOA)

23st garageplatser i kéllare & 15st p-platser pa mark, varav
sammanlagt 12st med laddméjlighet

Killare, betongplatta

Betong

Betong

Murat tegel med puts och skiffer
Papp, sedumtak
Aluminiumklddda tréfénster

Betong, inglasning mojlig som separat tillval via extern
leverantor

Fidrrvarme

Mekanisk till- & franluft med virmeatervinning (Igh-aggregat
kopplad till hushallselen)

Kommunalt anslutet
Féreningsabonnemang samt egna abonnemang for hushallsel
1st i respektive trapphus

Anslutning till stadsnét (fiber)

Miljorum i gardshus
1st per lagenhet i killare
| gardshus

Garage i kdllareplan samt p-platser ovan mark
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Bostadsrittsforeningen Kvistgirden
Org. nr. 769635-4377

Kortfattad beskrivning av ligenheternas standard

{ Rum - Golv " .Vaggar. .  Tak -

Entré/hall Parkett Malade Malat

Vardagsrum Parkett Malade Malat

Sovrum Parkett Malade Malat

Badrum Klinker Kakel Malat Dusch & wec, tvattmaskin &

torktumlare

Kok Parkett Malade Malat Inbyggnadsugn, spishall, spisflakt,
inbyggd mikro, integrerad
diskmaskin, kyl- & frysskap

wWcC* ] Klinker Malade Malat Wc 5

Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och ar underlag for upplatelse med bostadsratt.
Bostadsrittshavaren har méjlighet att férindra ligenhetens standard genom att gora ytterligare inredningsval
enligt ett sérskilt tillvalsprogram som ombesérjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erldggs
direkt till entreprenéren av bostadsrittshavaren.

* Férekommer i vissa lagenheter.
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Bostadsriittsforeningen Kvistgdrden
Org. nr. 769635-4377

C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

| Kostnadsslag . Belopp. . -~ Notering . . |
Anskaffningskostnad 175 100 000 kr Kr/m? 51881 kr
varav aktier 43 500 000 kr
Kassa 200 000 kr

Total anskaffningskostnad - 175 300 000 kr

Inkluderar aktielikvid, entreprenad- & byggherrekostnader, lagfart m.m. samt brf-bildningskostnader och
fastighetsskatt till och med aret for fardigstallande.

| Taxeringsuppgifter S o0 Virdedr . o 2023 .|
Bostdder Lokaler Summa
Markvarde 7 600 000 kr 0 kr 7 600 000 kr
Byggnadsvarde 53 000 000 kr 1314 000 kr* 54 314 000 kr
Taxeringsvéirde 60 600 000 kr 1314000 kr* 61914 000 kr

Fastighetens taxeringsvérde har dnnu inte faststéllts. Ovanstaende uppgifter &r prelimindra och berdknade via
Skatteverkets hemsida. *Avser garage.

D. FINANSIERINGSPLAN

| Finansiering . Belopp < 'léptid . Rinta . Réntekostnad . Amortering ]
Lan 1 9 000 000 kr 3 man 4,60 % 414 000 kr 270 000 kr
Lan 2 9 000 000 kr 3ar 3,96 % 356 400 kr 0 kr
Lan 3 9 000 000 kr 5 ar 4,09 % 368 100 kr O kr
Summa lan 27 000 000 kr  Snittrdnta: 4,22 % 1138500kr 270000 kr
Insatser 148 300 000 kr
Upplatelseavgifter Okr Avskrivningar 1 540 000 kr

Summa finansiering 175 300 000 kr Summa kapitalkostnader 2 678 500 kr

Féreningens réntekostnad har beriknats utifran ett antagande om en genomsnittlig rénta om 4,22 %.
Amorteringen sker enligt en rak plan med 1,0 % per ar under de forsta 16 aren.

Banken har ldmnat offertrinta for 1an 1 om 4,45 %. Rantan kan komma att férdndras fram till dagen féreningen
placerar lanedelen. :

Lan 2 och 3 har bundits i fértid till angivna réntor per 2023-04-24 i Stadshypotek till och med 2026-07-30
respektive 2028-07-30.

Som sékerhet fér [anen lamnas pantbrev i del av fastigheten Vejby 41:12 pa 27 000 000 kr inom 27 000 000 kr.

Avskrivning av fastighetens bedémda byggnadsvarde antas ske under 100 ar.
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Bostadsriittsforeningen Kvistgirden
Org. nr. 769635-4377

E. FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

| Kostnadsslag ‘Delposter ..~ Belopp  Kr/m® |
Kapitalutgifter 1408 500 kr 417
varav Réntekostnader 1138 500 kr 337
Amorteringar 270 000 kr 80
Driftkostnader 958 500 kr 284
varav Virme 295 000 kr 87
Vatten 82 000 kr 24
El 125 000 kr 37
Renhallning 50 000 kr 15
Fastighetsskotsel 110 000 kr 33
Lépande underhall 100 000 kr 30
Ekonomisk forvaltning 60 000 kr 18
Styrelse & féreningsadm. 50 000 kr 15
Férsakring 54000 kr 16
Internet/media’ 0kr 0
Ovrigt, oférutsett 32500 kr 10
Skatter och avgifter® 15 000 kr 4
varav Fastighetsavgift 0 kr 0
Fastighetsskatt 15 000 kr 4
Summa kostnader 2 382 000 kr
Intdkter 2482 000 kr
varav Arsavgifter® 2178 400 kr 645
Parkering, garage 303 600 kr
Betalnetto fore avsdttningar 100 000 kr
Avsittning till underhallsfond 100 000 kr 30
Betalnetto efter avsdttningar O kr

Driftkostnaderna &r berdknade efter genomsnittlig normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster
kan bli hogre eller ligre dn det berdknade virdet. Driftskostnaderna antas 6ka i takt med inflationsmalet.

! Bostadsrittshavarna tecknar eget abonnemang.

2Slutgil’cigt taxeringsvarde har inte faststéllts men bersknats till 1 314 000kr for garaget och 53 000 000kr for
bostadsdelen. Nyproducerade ligenheter ér befriade fran kommunal fastighetsavgift de forsta 15 dren, fér
lokaler (garage) uppgér fastighetsskatten till 1,0 % av taxeringsvérdet.

3 Arsavgiften 4r baserad pa féreningens driftkostnader, rantekostnader, avsittning till yttre fond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivning dr inte medrdknad da den endast paverkar resultatet och inte
foreningens likviditet.
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Bostadsrittsforeningen Kvistgirden
Org. nr. 769635-4377

F. REDOVISNING AV LAGENHETER

L. 41404

Ligenhet  Boarea Andelstal . Avgift
() (m}) (%) (krfan)
_..HUSBL |
41001 . 80 -
4-1002 - - 83"

4-1003 .. - 92

41004 - 55 18 )5 500
4-1101 80 2,4226 52774 660 3350 000 41 875
4-1102 83 2,4937 54 323 654 3450 000 41.566
4-1103 108 3,0863 67 232 5603 623 4 350 000 40278
41104 64 2,0434 44512 3709 696 2500 000

©4-1401 - i ¢
41402
- 4-1403 - -

L 41201
fo41202
©4-1203 10
41204 - ° 64 50
4-1301 3 650 000
4-1302 2,4937 54323 4527 654 3850000 46386
4-1303 3,0863 67 232 5 603 623 4 800 000 44 444
e R O 2 600 000

53

4-1501 205 53856

12 100 000 59 024

HUS B2

. .2-1004

. 2-1001: . 80
. 2-1002

2-1003 -

2-1101
2-1102
2-1103 108
2-1104

3350 000
654 3450 000
623 . 4350000
2 500 000

41566
© 40278

2-1201 .
2-1202-
2-1203 01

2-1301

3650000

2-1302 4527 . 654 3 850 000 46 386
2-1303 108 5603 623 4 800 000 44 444
_.2-1304 64 3709 696 2 600 000 40 625

2-1401 205 .- 53856

00

Summa/snitt 3 375

100,0000

2178400

645 148300000 43941

Arsavgifterna férdelas i enlighet med féreningens stadgar efter andelstal. Andelstalen &r berdknade med 20 %

fast del och 80 % ytberoende del.
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Bostadsrittsforeningen Kvistgarden
Org. nr. 769635-4377

{ Parkering Antal Hyra (kr/man) * Hyra (kr/ar) |

P-platser 15 300 54 000
varav laddplatser 4 200 9 600
Garageplatser 23 800 220 800
varav laddplatser 8 200 19 200
Summa 38 303 600

Féreningen tillhandahaller sammanlagt 38st garage- och p-platser varav 12st med laddningsméjlighet. For
laddplatserna utgar en extra hyra om 200kr/plats/man samt debitering av elforbrukning via undermaétare.

G. NYCKELTAL

{ Nyckeltal for 4r 1

Anskaffningskostnad

Belaning

Beldningsgrad (l&n i férhallande till anskaffningskostnad)
Driftskostnad ’

Insatser (genomsnitt)

Upplatelseavgifter (genomsnitt)

Arsavgifter (genomsnitt)

Rintekdnslighet arsavgifter (kalkylrénta + 1 %)

Energiférbrukning (varme & el, andel av driftkostnader)

Hyra {parkering, andel av intakter)

Féreningens sparande (amortering & avsattning till underhallsfond)
Beridknad rinta (genomsnitt, foreningens bottenlan)

Offererad rinta (genomsnitt, féreningens bottenlan, 3man, 3 & 5ar)
Berdknad amortering '

Offererad amortering

51941

8 000
15,4
284

43 941

645
80
43,8
13,9
110
4,22
4,07
1,0
1,0

Kr/mzyboa

Kr/m? boa
%
Kr/m? boa
Kr/m? boa
Kr/m? boa
Kr/m? boa
Kr/m? boa
%
%
Kr/m? boa
%
%
%
%
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Bostadsrittsforeningen Kvistgarden
Org. nr. 769635-4377

H. EKONOMISK PROGNOS

‘Ara

| Kassaflode Ar1 < Ar2. A3 " Ars ke, 1L rie;
Arsavgifter 2178 400 2221968 2 266 407 2311736 2 357 970 2405 130 2 655457 2931 840
Arsavgifter kr/m? 645 658 672 685 699 713 787 869
Hyresintakter {parkering) 303 600 309672 315 865 322183 328 626 335 199 370087 408 606
Summa intédkter 2482 000 2531640 2582273 2633918 2 686 597 2 740 329 3025544 3 340 445
Driftkostnader -958 500 1 -977 020 -995 910 -1015179 -1034 832 -1054 879 -1161 289 -1278774
Skatter & avgifter -15 000 -15 300 -15 606 -15918 -16 236 -16 561 -18 285 -128 933
Summa kostnader -973 500 -992320 -1011516 -1 031097 -1051069 -1071440 -1179574 | -1407 707
Driftnetto 1508500 - 1539320 1570756 1602 822 1635528 1668 839 1845970 1932739
Réntekostnader -1138500 -1127115 -1115730 -1104345 -1092960 -1081575| -1024650 -967 725
Amorteringar -270 000 -270 000 -270 000 -270 000 -270 000 -270 000 -270 000 -270 000
~Avsittning till uh-fond -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Betalnetto efter avsiittning 0 42 205 85 026 128 477 172 568 217 314 451 320 595 014

; - o
| Resultat

Betalnetto enligt ovan 0 42 205 85026 128 477 172 568 217 314 451320 595014
Avséttning till uh-fond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Amorteringar 270 000 270000 270000 270000 270 000 270 000 270000 270 000
Avskrivningar -1540000 -1540000 -1540000 -1540000 -1540000 -1540000| -1540000( -1540000
Resultat efter avskrivningar -1170000 -1127795 -1084974 -1041523 -997 432 -952 686 -718 680 -574 986
Laneskuld 27000000 26730000 26460000 26190000 25920000 25650000 | 24300000| 22950000
Ackumulerat saldo uh-fond 100 000 200 000 300 000 400 000 500 000 600 000 1100 000 1 600 000

Beridknad genomsnittsranta; 4,22 %
Antagen arlig inflation: 2,0 %

Antagen amortering: 1,0 % av ursprungligt l[anebelopp per ar.

Antagen arlig héjning av arsavgifter: 2,0 %

Notera att ovanstdende r en prognos som giller under angivna férhallanden. Férandring av arsavgifterna kan komma att ske vid dndrade

forhallanden och behov.

I. KANSLIGHETSANALYS

Avser visa berdknade nédvindiga arsavgifter vid férandring av antagen inflation eller ranteniva.

| L Rey C Ar2 o A3 Ara Ars U Are | Aran) Ar
Arsavgifter vid antagen inflationsniva Kkr 2178 2222 2266 2312 2358 2405 | 2655 | 2932
och antagen rinteniva (enl. ek.prog.) Kr/m? 645 658 672 685 699 713 787 869
Beriknade arsavgifter vid antagen Kkr 2448 2489 2531 2574 2617 2662 | 2898 | 3161
inflationsnivé och antagen réntenivda + 1% Kr/m? 725 738 750 763 775 789 859 937
(Férdndring mot ekonomisk prognos) 12,4% 12,0% 11,7% 11,3% 11,0% 10,7% | 9,2% | 7,8%
Beriknade arsavgifter vid antagen Kkr 2178 2232353 2288 2344 2403 2462 | 2784 | 3041
rdntenivd och antagen inflationsnivd + 1% Kr/m? 645 661 678 695 712 730 825 901
(Féridndring mot ekonomisk prognos) 0,0% 0,5% 0,9% 1,4% 1,9% 2,4% 4,8% | 3,7%

Arsavgifter i kr/m? &r ett genomsnitt.
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Bostadsriittsforeningen Kvistgarden
Org. nr. 769635-4377

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som upplater bostadsritt ska erldgga insats och arsavgift med belopp som angivits i
lagenhetsforteckningen eller som styrelsen beslutar.

Arsavgifterna baseras pa foreningens arliga utbetalningar avseende drifts- och finansieringskostnader
samt amorteringar och avsittningar till yttre underhall. Fordelningen av arsavgifterna sker efter
bostadsritternas andelstal. Vid éverskriden férfallodag utgar paminnelseavgift.

2. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.

3. Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestdmma foreningens avgifter,
styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

4, Pantsittningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan enligt
féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5. | ekonomisk plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beréknade intdkter och
kostnader, hanfér sig till tidpunkten fér planens uppréattande och da kanda férhallanden.

6. Styrelsen dger ratten att bestimma bindningstiden pa lanen, vilket innebér att de kan &ndras.

7. Bostadsrattshavaren ska utan sirskild ersittning halla lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid
for entreprendrens utférande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering fran styrelsen eller
entreprendren.

8. |omradet kan det pAga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad. Nagon
ritt for bostadsréttshavaren att krdva ersittning/skadestdnd pa grund av oldgenheter av pagaende

arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

9. Viforeningens prlésning ska tillgangar fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

10. Bostadsrittshavaren bér ha en giltig hemférsikring. Bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

BRF KVISTGARDEN

Angelholm 2023-05-15

-

F dr| 6thman Mikael Persson

MKarlsson
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Kvistgarden, orgnr. 769635-4377, Angelholm kommun.

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 15 maj 2023, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kénda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget. '

I planen gjorda beridkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

Vi har ¢j besokt fastigheten d& vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for var
granskning. '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt f6rrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 2023-05-19

w-@‘gj ! QSLI OW

n-Olof Sjphol

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utféarda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2023-05-19 for Brf Kvistgirden

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2021-06-21

Foreningens Stadgar registrerade 2017-10-09

Bankoffert 2023-05-19

Aktuella rintor, email 2023-04-18
Skuldebrev (2 st) 2023-04-24
Fastighetsfakta 2023-05-16

Bygglov 21-09-22
Aktieoverlatelseavtal 2021-10-01
Kopebrev 2022-11-18 och 2021-10-25
Totalentreprenadkontrakt 2021-05-21
Servitutsavtal 2022-11-18

- Avtal om fastighetsreglering 2021-10-25

Berikning Taxvirde
Planer, fasader, sektion, situationsplan.



