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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- o E—— Planomradesgrans
— - e— . e— Anvandningsgrans
—_———e——- B — Egenskapsgrans

—_————t-—-— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. 551st2p.

| GATA, | Lokalgata

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

| B Bostader
| B, | Flerbostadshus
| P | Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

L """"""" ] Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
I, e v+ o+ o+ | Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4
. . . . . N kap. 11§ 1st1p.

$® Hogsta nockhojd ar 8.5 meter, 4 kap. 11 §1st1p.

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§1
<<a> st1p.
® Hogsta totalhojd ar 7.5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Fasad ska utformas i puts, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Fasadkulor ska vara NCS - S0505-Y20R tom
S0505-Y60R eller S1005-Y20R tom S1005-Y60R, 4 kap.
16§ 1st1p.

fs Tak ska vara av matt rott enkupigt tegel, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Tak ska vara sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.

fo Oversta vaningen ska i huvudsak vara tydligt indragen

fran fasadlinjen, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.
n, Markytan far inte hardgoéras, 4 kap. 10 §

Ns Markens hojd far inte &ndras, 4 kap. 10§

n, Vegetationen - trad ska bevaras, 4kap. 10§

Sténgsel och utfart
l) O - 0O C‘ Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

Varsamhet

ki Tomtens karaktarsdrag vad galler markhéjd, murar och
avgransningar i natursten ska bevaras, 4 kap. 16§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Andrad lovplikt
a Rivningslov kravs aven for stédmurar och
avgransningar i tuktad sten, 4 kap. 15§ 1st2p.
a, Marklov krévs aven fér andring av markhdjd, 4 kap. 15§ 1 st
3p.
a, Marklov kravs aven for nertagande av trad, 4 kap. 15§ 1st3
p.
Markreservat
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar,
4kap.6§
Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning X1 Planavgift debiteras ej
[J Planprogram Xl Fastighetsforteckning [J Planavgift debiteras
X Planbeskrivning X Samradsredogorelse O
[ lllustrationskarta X Granskningsutlatande O

Detaljplan for

Vejby 41:12 & del av Vejby 41:2 m f,

Vejbystrand

Angelholms kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
. Antagande
Lagakrafthandling 2019-09-11 KS
. Laga kraft
Samhalle/Planenheten 2019-12-28

Upprattad den 28 decemberi 2019

Ritad/konstruerad av

DN/KL

Helena Ostling Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och

overklaganden forlinga tidplanen. Denna
detaljplan handliggs med standardférfarande,

se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:500 A1

* samradsredogorelse

» granskningsutlitande

e fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

* Tradinventering (Helgessons Tradtjinst
AB, 2017)

+  Oversiktlig utredning angiende
kulturmiljévirden infor planering av
KVS i Vejbystrand. (Regionmuseet
Kristianstad, 2003)

¢ Vegetationsinventering
(Stadsarkitektkontoret, 2003)

* KVS Kronprinsessan Viktorias
sanatorium - Analys och Vision
(Stadsarkitektkontoret, 2003)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att préva
nybyggnation av tva flerbostadshus i upp till
fem respektive sex vaningar samt att bygga
radhus/flerbostadshus i tvd viningar. Husens
placering utgir ifran den struktur som funnits
inom sanatoricomradet.

Syftet dr dven att bevara delar av omradets
landskapskaraktir sa det gar att ldsa de
kulturhistoriska dragen som finns i omradet
samt sanatoriets utbredning,

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) i dess

lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av Kommunstyrelsen 2:a-3:e kvartalet 2019.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Planansékan angiende planliggning av
rad-, par-, kedjehus samt flerbostadshus har
inkommit 2016-09-21.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-11-30 (KS
§ 429) att meddela positivt planbesked, for
del av fastigheten Veiby 41:2, samt

att uppdra at huvuduppdrag Sambhille/
planenheten att prova planliggning av
omradet enligt ansokan.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lige framgar av 6versiktskartan
pé sidan 2. Planomradet omfattar del av
fastigheterna Vejby 41:2, 4:12, 213:1 och
213:2 och avgrinsas av Sanatorievigen i nort,

Kvistgardsvigen i vist, biblioteket och
Viktoriagarden i 6ster samt KVS museumet i
s6der. Planomradets areal dr drygt 9 140
kvadratmeter.

Planomridets lige i Vegbystrand

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Vejby 41:2 4dgs idag av Victorias
Strand AB, Vejby 41:12 av Kvistgarden AB,
Vejby 213:1 av Angelholms kommun och
Vejby 213:2 gs av AB Angelholmslokaler.

DP 1118
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BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sadan betydande miljépaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER
De fragor som bedéms vara av vikt for
behovsbedémningen f6r den hir planen ar
toljande:

* Befintlig vegetation paverkas av forslaget
da vissa trid kommer att behovas tas ner.

e Landskapsbilden bedoms paverkas 1
och med att omradet tas 1 ansprak for
bebyggelse. Omradet dr dock redan
planlagt f6r bebyggelse.

e Omradet har sedan gammalt
kulturmiljévirden men den bebyggelse
som tidigare var bevarandevird finns inte
lingre kvar pa platsen. Ny bebyggelse
ansluter till det som redan dr utbyggt 1
omradet.

e Omradet har ett internt dagvattensystem
och foreslagen bebyggelse ligger till stor
del inom befintliga ytor for byggritt.

Redovisade aspekter bedéms kunna hanteras

inom ramen for detaljplanen och bedéms inte

innebdra betydande miljépaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som
befintlig bebyggelse. Det framgar dven att
Angelholm ska fortatas 1 centralorten och de
storre tatorterna.

NATURVARDSPROGRAM

1 Angelholms kommuns naturvardsprogram
finns ”Vejbystrand” utpekat i nira anslutning
till planomradet. Detta omrade behandlar
kustomridet med sandstrand och “klitter”
som ett hogt naturvirde. Planforslaget

bedoms inte paverka kustomradet pa ett
negativt sitt da bebyggelsen ar lokaliserad
lingre inat land.

DETALJPLANER
PLANPROGRAM

Gallande detaljplan féregicks av ett
detaljplaneprogram (2004) vilket har anvints
som ett underlag i arbetet. I planprogrammet
presenteras en fortitning 1 anslutning till
befintlig bebyggelse for att stora delar av
gronytorna skulle bevaras. Bebyggelsen
foreslogs ha en bred anvindning med
bostider, service, handel och kontor.
Allminna strak lyfts fram som en viktig del
1 bebyggelseomradet. Planforslaget bedoms
stimma Overens med intentionerna i bade
gillande detaljplan och planprogram.

DETALJPLAN

Det aktuella omradet omfattas av detaljplan
DP 1007 (Detaljplan f6r Vejby 41:2, 213:1
m.fl.) med anvindningen bostider i 2-3
vaningar, parkering och mark som ej far
bebyggas. Del av omradet innefattar dven

varsamhetsbestimmelse. Planen vann laga
kraft 2008-12-18.

Huvudsyftet med gillande detaljplan var

att fortata det gamla sanatorieomradet

samt sikerstilla virdefull natur. Den gamla
bebyggelsen skulle bevaras och framhivas
genom att tillféra kompletterande bebyggelse.
Syftet var inte att aterskapa sanatorieomradet
men att bevara och forstirka vissa delar och
utveckla andra. Den gillande detaljplanen
upphor att gilla inom planomradets grinser
da en ny detaljplan vinner laga kraft.
Genomférandetiden for gillande detaljplan
gick ut 2015-12-18.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor for flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
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meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar 1 influensomrade f6r
vaderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrade anses
objekt hogre dn 20 meter fi en inverkan pa
gillande riksintressen. Inom planomradet ar
hogsta tillitna totalh6jd reglerad till + 30,5
meter 6ver nollplanet vilket motsvarar ca 18
meter 6ver marken.

Planomradet ingar i riksintresse for friluftsliv
(MB 3:6), r6rligt friluftsliv (MB 4:2) och
hégexploaterad kust (MB 4:4). Planforslaget
innebir en justering av befintliga byggritter
avseende placering, h6jd och byggnadstyp.

SUMMERING

Planférslaget bedoms till £6ljd av detta
inte patagligt skada natur- eller kulturmiljo,
det rorliga friluftslivet eller totalférsvarets
intressen.

STRANDSKYDD

Planen berdrs inte av strandskydd da omradet
ar beldget drygt 200 meter fran strandlinjen.
Vejbystrand omfattas inte av utokat
strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planférslaget omfattas av tva flerbostadshus
som ansluter till de nya husen inom
sanatorieomradet samt en radhuslinga
centralt i omradet. Forslaget omfattar ca 46
nya lagenheter férdelade pé flerbostadshus
och en radhus/flertbostadhuslinga. Ut6ver
det vill man dven mojliggora for tillhérande
komplementbyggnader.

OMRADETS HISTORIA

KV’S - Kronprinsessan 1 ictorias Kustsanatorium
Under 1800 talets andra hilft 6kade intresset
tor platser med god luft, behagligt klimat, bad
och vackra vyer. Detta ledde till att ett flertal
brunns- och kurorter byggdes vid sjdar, berg
och kuster. Samtidigt var tuberkulos en av de
mest fruktade sjukdomarna for vilken frisk
luft ansags lindrande och hilsobringande.
Dirtér uppfordes 1903 ett kustsanatorium
av dr. Ernst Lindahl med Kronprinsessan
Victoria som beskyddare. Arkitekt f6r

den forsta byggnaden var davarande
stadsarkitekten i Malmo, Salomon Sorensen.

Ekonomisk karta fran 1926-34
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Bild tagen norrifran mot KIS omridet. Modell byggd av K1'S museet

Med hjilp av anslag fran landstinget sa kunde
verksamheten vixa i snabb takt. Ar 1910
stod den egentliga sjukhusbyggnaden fardig
och dr. Lindahls ursprungliga plan, med tre
parallella byggnader férenade pa mitten med
en korridor, hade blivit verklighet.

Sjukhusbyggnaden bygedes till ar 1922 med
en paviljong med friluftsbalkong. Dessutom
fanns ett spar, en Decauvillebana, sa att
patienterna kunde rullas till en ligglada nere
vid stranden.

Nytt tvitt- och bostadshus byggdes 1925. Pa
1930-talet var omradet i princip fardigbyggt,
forst ar 1967 byggde man till och da ett par
skolpaviljonger vister om sjukhusbyggnaden.

- Vejbystrand \
Sanatorieomradet. Rod markering dr delar/ byggnader

som rivits/ forandrats. Bl markeringar dr foreslagen
bebyggelse som ersatter redan rivna byggnader.

Skolpaviljongerna revs i samband med

en storre ombyggnad under 1990-talet.
Samtidigt revs ocksa mittpaviljongen och den
térbindande korridoren.

Sanatorieverksamheten upphorde 1981
och anliggningen anvindes darefter
omvaxlande som flyktingfoérligening

och vandrarhem. Under 1980-talet var
anliaggningen rivningshotad. Den egentliga
sjukhusbyggnaden byggdes om till
seniorboende under 1990-talet.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Det finns flera storre och ildre trad inom och
1 nara anslutning till planomradet. Dessa kan
paverkas pa olika sitt av en exploatering,

En tridinventering har gjorts for att utreda
vilka trid som har ett bevarandevirde och
vilka trad som kan skyddas i planforslaget
(Helgessons tradtjanst, 2017-10-25). Traden
har klassificerats 1 tva kategorier, gron och
bla. (se bild nista sida). Trad markerade

med gron cirkel har god kondition. De har
begrinsade skador, acceptabel kronform och
normal vitalitet.

Triad markerade med bla cirkel 4r ok. Triden
har avvikelser i kronform, skademingd samt
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nedsatt vitalitet. Dock tillfér triden tydliga Sanatorievigen. Bestimmelse om utékat
virden 1 landskapet. De som stér i grupp marklov f6r tridfillning av utpekade trid
har behov av omkringliggande trid for att infors 1 slinten utmed Victorias vig och
komma till sin ritt. Sanatorievigen. For att inte skada sparade

trid infors ocksa utékat marklov f6r andring
av markhojden.

* ¥\ Ry LANDSKAPSBILD
v . B o [hie Den vistra delen av planomridet har flera
p e ] L = ° . ° . .
5 drag kvar fran tiden da sanatoriet var aktivt.
B -+ __ Stodmurar och andra avgrinsningar i tuktad
/ sten dr karakteristiskt for omradet.
° 2% /, - Hojdnivaerna i omradet varierar och de

stddmurar som byggdes under tiden som
\ verksamheten var aktiv finns kvar idag och
| A . \ bidrar till tolkningen av den kulturhistoriska
' ' miljén pa platsen och dérfér bor dessa

bevaras. Det finns dven en aterskapad
trappa upp pa slinten som tillskapats nar

Bild: Véirdefulla triid utpekade i tridinventeringen. gravkarnmaﬂren togs bort och omradet

sanerades. Aven detta anses bidra till

Trid som inte 4t markerade har stérre omridets karaktar och bor hanteras varsamt.

avvikelser gillande vitalitet, skador och I den norra delen av slanten finns dock en

kronform. Dessa har inget hogre virde och asfaltsvig,

kan undvaras.
For att bevara stddmurar och avgrinsningar i

natursten foreslas en varsamhetsbestammelse.

For att kunna spara trad langsiktigt bor i ) e _
Till detta infors en administrativ bestimmelse

man berikna 200 m? orord mark till stora
trad och 100 m? orord mark till sm4 trad.
Det vill sdga trid av olika kvalitet och dlder
har olika skyddsdiameter. Generellt upptar
rétterna under marken minst lika mycket

om dndrad lovplikt for rivning av dessa
anlidggningar. Detta fOr att sikerstilla
varsamhetsbestaimmelsen och omridets
karaktir. Ytan som utgérs av asfalt omfattas

yta som kronans utbredning gér. Inom ej av bestimmelse. Hir dr det mojligt att

planomradet bedoms bevarandevirda ekar
ha skyddsdiameter pa atta till tio meter fran
tradmitt.

angora ett forrad eller parkering under mark.

Befintliga trad i planforslaget har f6rsokt
sparas. Ytan dar placering av nya hus ar
mojlig dr begrinsad och medfor att inte

alla trid med hoga virden kan sparas.
Planférslaget fokuserar dirfor pa att spara
de trid som dr mojliga for att fa en gron
stomme 1 planomradet. Det giller framforallt
triden i slinten som bildar en stomme

i omridet samt ett solitirt trid ut mot

Foto: Uppuixctra tréid och murar i omridet.
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Plangenomférandet innebdr viss paverkan

pé landskapsbilden. Ut6kningen av hus
kommer att markas av dd omradet inte varit
bebyggt pa ca 10 ar. Volymerna 6kar nagot i
torhallande till det som kan byggas pa platsen
idag men det bedéms som marginellt.

Planforslaget innebir att omradet fortitas
med flerbostadshus och radhus vilket medfor
att en del vegetation forsvinner. Planforslaget
utgar ifran att spara de trid som gar fOr att
skapa en grén stomme.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I samband med gillande detaljplan har

en Oversiktlig geoteknisk undersékning

tor planliggning utforts. I utredningen
konstateras att de geotekniska
forutsittningarna for planerad bebyggelse
ar overvagande mycket goda f6r hus utan
killare. Hus med killare rekommenderas
pa nivaer +7 till +11 meter vilket dr aktuellt
inom planomradet.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR
Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i

samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar i
jorden.

BEBYGGELSE
KULTURMILJO

Enligt Angelholms kommuns
bevarandeprogram sa finns tre olika
byggnader utpekade med byggnadsklass 111
(byggnad av kulturhistoriskt virde) inom eller
1 direkt anslutning till planomradet. Av dessa
byggnader dr samtliga rivna ar 2010.

Planomradet ligger inom, av linsstyrelsen,
utpekat omrade for sirskilt virdefulla
kulturmilj6er - Sanatoriet i Vejbystrand

samt inom kulturmiljostrak - Skanelinjen
Per Albinlinjen. Lansstyrelsen beskriver

att anldggningen Sanatoriet 1 Vejbystrand

ar ett av fyra exempel pa sanatorier i

Skane. Sanatoriet tydligg6r den virdform
som utvecklades under tidigt 1900-tal.
Arkitekturen exemplifierar de ideal som var
radande for den tidens vardinrittningar. Per
Albin-linjen beskrivs som ett bevarande av
de forsvarsvarn som bérjade byggas ar 1939.
Planférslaget bedoms inte paverka Per Albin-
linjen eller sanatoriet pa ett negativt sitt da
dessa intressen inte finns inom planomradet.

Omradet har fortfarande kulturhistoriska
virden som framgar av en utredning som
Regionmuseet Kristianstad (2003) tog fram
infor gillande detaljplan. Virt att beakta 1
planarbetet dr exempelvis stenmurar samt
andra inslag sisom markbeliggningar.

For att sikerstilla tomtens karaktir vad giller
markhd6jd, murar och avgrinsningar i natur
sten placeras en varsamhetsbestimmelse i
den del av omradet som har kvarstiende
karaktdr fran sanatorietiden. For att

anpassa nybyggnation till det utpekade
kulturmiljdomradet (sanatorieomradet) sa
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har planen utformningsbestimmelser som
sikerstiller detta. Nya flerbostadshus ska

Foto: Delar av den gamla miljon i omradet med ett
nytt inslag av bostider.

utformas i ljus putsfasad for att halla thop
omradet. Firgen dr reglerad med en skala
som har bedomts limplig. Utmed Sanatorie-
vigen ges forslagen gemensamhetsanlaggning
samma volym som intilliggande bebyggelse
tor att ge gaturummet en sammanhallen
karaktar.

BOSTADER

Inom planomradet finns idag ingen bebyg-
gelse. Bebyggelse inom sanatoricomradet at,
térutom det stora sanatorickomplexet, flerbo-
stadshus i 4 vaningar plus en indragen vining.

Mot Sanatorievigen ligger 1'2-planshus. Bade
den gamla och nyare bebyggelsen har fasader
1ljus puts.

Diremot finns det idag tre byggritter i
omradet som inte har nyttjats. Byggritterna
ligger dir den gamla tvitten och koket samt
det gamla garaget lag. Byggritterna for
tvatten och garaget dr endast reglerade till

tre vaningar med sadeltak och byggritterna
ir breda. Med hégre vaningsplan kan man
uppfora bebyggelse som héjdmissigt nistan
motsvarar planforslaget. Dir det gamla koket
lag dr byggritten reglerad till tva vaningar och
sadeltak. Detta dr hogre dn vad som foreslds
1 planforslaget. Av bilden nedan framgar
befintliga byggritter i omradet med rott.
Befintliga hus ir vita.

Planférslaget omfattas av tva flerbostadshus
ddr ett dr 4 vaningar plus en indragen vaning
och ett dr 5 vaningar med en indragen vaning,
De nya byggnadernas hojd har studerats i
torhallande till befintliga i syfte att skapa en
god stads- och landskapsbild. Bebyggelsen
ar reglerad med en hogsta totalh6jd utifran
nollplanet for att ta hansyn till befintliga
nivaférhallanden. Den verkliga héjden f6r
flerbostadshusen 6ver marken 4r ca 15,5 och
18 meter.

Bild: 1’y fran nordist. Rida hus dr befintliga ontnytyade byggritter och vita hus dr befintlig bebyggelse.

DP 1118

11



12

DP 1118 Dnr: PL 16-0016 KS 2016/679
SBN 2019/98
Detaljplan for del av
Vejby 41:2 m fl

HUS B1 - MOT HAVET | VASTER

Foto: Den gamla sanatoriebyggnaden till higer och
senare tillagg med flerbostadshus till vinster.

Forutom flerbostadshus foreslas ett radhus/
flerbostadhus i den vistra delen 1 2 vaningar,
dir det gamla koket har legat. Radhuset
foreslas fa totalhojd 7,5 meter. Endast radhus
ar tillatet for att skapa en sammahallen
bebyggelsekropp dir det gamla koéket har
legat. Inom planomradet finns mojlighet

till komplementbyggnader, dels utmed

HUS B2 - ENTRE MOT OSTER Sanatorievéigen och dels i anslutning till
flerbostadshusen. Det finns alltid behov av
torrad, garage och cykelparkering,

GESTALTNING

Da de forslagna flerbostadshusen dr storre
och hogre dn de byggnader som legat pa
platsen och att platsen inte varit bebyged sen
dessa revs 2010 sa kommer gestaltningen 1

Bilder frin ovan: Exempel pa 5-viningshus med omradet paverkas. Delar av sanatorieomradet
indragen vining vint mot havet. ar sen ca 10 ar bebyggt med flerbostadshus
Exempel pa 4-vaningshus med indragen vaning vint med samma moderna uttryck som finns

mot Viktoriastrand. 1 skisserna och darfér bedoms ytterligare
Radhus sett frin ister. (Mdller arkitekter) tillférande av liknade byggnader bidra till en

sammanhallen gestaltning. For att aterskapa
samma upplevelse av omradet som tidigare

NYTT HUS B1
NYTT HUS B2 5+1 van BEF. HUS A5 BEF. HUS A4
4+1 van ! 4+1 van souterrang + 4 + 1 van.

BEF. PORT- r_‘\

VAKTSHUS

[ A

=

|
—

VY MOT HAVET | VASTER

Bild. Sektion dver befintlig och ny bebyggelse. (Mdller arkitekter)
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Bild: Illustration dver planforslaget. Planomridet dr
ad med streckad linje.

marfker.
N7
(7
Y/

sa ska fasader utformas i puts samt i ljus
firg som Gverensstimmer med befintliga
byggnader i omradet.

Det ligre radhuset/flerbostadshuset bedoms
tillféra ett rumslighetsbildande virde
eftersom de ér placerade pa samma plats dar
det tidigare funnits en byggnad (kok).

VERKSAMHETER OCH OVRIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag ingen
bebyggelse. Det har tidigare funnits boende
och verksamhetslokaler tillhérande sanatoriet.
Oster om planomradet finns idag bibliotek
och Victoriagardens vardboende. Inga nya
verksamheter tillskapas genom planarbetet.

OFFENTLIG SERVICE

Vejbystrands centrum har ett varierat

utbud av offentlig service i form av
forskolor, skola, bibliotek, vardboende och
distriktsskoterska. Denna bedoms aven
kunna f6rsorja nya invanare som genereras av
plangenomférandet.

KOMMERSIELL SERVICE
I Vejbystrands centrum finns tillgdng till bl a
livsmedelsbutik och restaturanger.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Planomradet ligger centralt i Vejbystrand
nira naturomraden, strand, bad och
idrottsplats som ger goda férutsittningar for
lek, rekreation och friluftsliv.

Soder om planomradet finns KVS-

skogen som ir ett vilbesokt gronomrade/
rekreationsstrak i Angelholm. Skogen har
hoga ekologiska, kulturella och sociala
virden. Utéver detta finns dven kustomradet
i nirheten med moijlighet till exempelvis bad
och lingre promenadet.

13
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NATURMILJO

1 Angelholms kommuns naturvardsprogram
finns ”Vejbystrand” utpekat i nira anslutning
till planomradet. Detta omrade behandlar
kustomridet med sandstrand och “klittet”
som ett hogt naturvirde. Planforslaget
bedoms inte paverka kustomradet pa ett
negativt siatt da bebyggelsen dr lokaliserad
lingre inat land.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet nas via Sanatorievigen samt
Victorias vig. Infarten fran Sanatorievigen ar
styrd med utfartsférbud och foljer tidigare
reglering. Vighallningen 4r kommunal inom
delar av omradet (bla tunn linje) och enskild
1 andra delar av omradet (svart tjock linje), se

bild nedan.

En trafikmitning har genomforts under
februari manad och antalet fordon/

dygn (ADT) pa Sanatorievigen ir 525
fordon dir andelen tung trafik dr 1,7 %.
Trafikmingderna som plangenomférandet
medf6ér bedoms inte paverka det allminna
trafiknatet betydande som idag har en god
kapacitet, detta inkluderat upprikning av
sommartrafiken.

|lundens fiirsikbla

apa%ﬁe ;

416

41:2

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns god tillgang pa vigar for allmin
gang- och cykeltrafik inom titorten samt
soderut till Angelholm. Gang- och cykelvig
norrut mot Forslov 1 Bastad kommun dr
bristfillig da man behover ga- och cykla lings
med en hogtrafikerad bilvag;

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns goda stadsbussférbindelser mellan
Vejbystrand och Angelholm. Nirmsta
héllplats ligger pa Postvigen, lite drygt 100
meter fran planomradet.

Med hjilp av stadsbuss i kombination med
pagatag eller linsbuss med byte 1 Barkdkra
finns goda moijligheter att resa kollektivt
till Forslov. I Angelholm finns méjligheten
att, med tdg, ta sig norrut till Géteborg och
soderut till Malmé6/Kopenhamn.

GATUNAT

Det befintliga gatunitet bedoms
kunna tillgodose den trafikokning som
plangenomférandet genererar.

PARKERING OCH UTFARTER

Angelholms parkeringnorm
(kommunfullmaktige 1991-10-21 §139) anger
parkeringsnormen for bostader-bilplatser per
ligenhet till 1,3 for flerbostadshus utanfor
Opvriga staden/titorter.

Parkering for radhus bedéms kunna
annordnas med tva parkeringar inom varje
radhustomt, 1 enlighet med kommunens
parkeringsnorm (1991).

Parkeringsbehovet for tillkommande
flerbostadshus, inom fastigheten Vejby 41:12,
ar inte mojlig att till fullo tillgodoses inom
fastigheten. Dock finns det ytor tillgdngliga
inom och direkt utanfor planomradet, inom
fastigheterna Vejby 41:2 och 213:2 (det gamla
sanatorieomradet). Inom det totala omradet
finns kapacitet f6r verksamheter och bostider
tillsammans pa ca 196 parkeringsplatser vilket
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ar storre an behovet for hela omradet enligt
parkeringsnormen pa ca 185 st. Det finns 1
plan mojlighet att bygga ut befintlig parkering
1 nordostra omradet.

For att samla majoriteten av parkeringarna
och minska trafikflédet inne i omradet

sa anvisas parkeringar till flera lite storre
parkeringsomraden istallet f6r flera mindre.
Omradet regleras som P-parkering.

OMGIVNINGSPAVERKAN
SOLFORHALLANDEN

Planforslagets paverkan pa sol- och
skuggforhallanden har studerats.

Flerbostadsbyggnadernas placering pa en
hojd i omradet och med en héjd pa mellan
5-6 vaningar (motsvarande en totalh6jd

pa 15,5-18 meter) paverkar angrinsande
bebyggelse olika beroende pa vilken tid pa
dygnet det dr. Byggnadenas placering som
“hus 1 park” innebir dock att

paverkan begrinsas dd det endast finns ett
tatal byggnader i dess direkta nirhet.

Skugga, utanfor planomradet

Pa midsommar ar skuggorna korta.

Pa formiddagen paverkas inga byggnader av
skuggor fran omkringliggande byggnader.
Mellan 13.00-15.00, da solen star som hogst
paverkas villatomten/gemensamhetshuset
marginellt i soderldge. Pa kvallen, nir
skuggorna ir langa, nar flerbostadshusen
Victoriagirden och stora delar av skogen
sydost om planomradet.

Under mars och september (var- och
hostdagsjamning) dr skuggorna lingre.

Pa formiddagen paverkas byggnaderna vaster
om planomradet. Flerbostadshusen kastar
skugga over hela lingan radhus for att sakta
rora sig norrut och runt lunchtid lita den
hogre av flerbostadshusen skugga den lagre.
KVS byggnaden star till ungefar hilften 1
skugga genererad av befintliga byggnader.
Mellan mellan 12.00 och 17.00 paverkas inte

15
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byggnaderna runt om planomradet. Det
hogre flerbostadshuset skuggar diremot det
ligre flerbostadshuset. Det ligre bostadshuset
skuggar villatomten/gemensamhetshuset i
norra delen av planomradet.

I december under vintersolstaindet stir

solen som ldgst pa himlen, vilket medfor

att skuggorna ir som absolut lingst. Innan
solen hinner ga ner sa paverkas stora delar av
befintlig bebyggelse av skugga.

Skugga, inom planomridet

Planférslaget mojliggor for balkonger om
béida sidor av byggnaden. Dessa bedoms fa
god tillgang till solljus under olika delar av
dagen.

HALSA OCH SAKERHET
BULLER

En berikning av bullernivaer har genomforts
med hjilp av Trivectors datorprogram Buller
VAG 8.6. Programmet for vigbuller bygger
pa den modell som svenska Naturvardsverket
tagit fram i samarbete med 6vriga nordiska
linder. Enligt gillande bullerférordning
giller 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.
For uteplats giller 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maxniva. (Férordning
2015:216)

Berikningarna har gjorts for ett virsta
scenario dir avskdrmande byggritter
framfor flerbostadshus ej dr inrdknade och
antalet fordon per dygn ar uppriknat med
1,39 for att ta hdnsyn till sommartrafik.
Trafikmingden ir ocksa uppriknad till 2040,
inklusive ny bebyggelse. Detta innebir 1164
fordon/dygn (ADT). Ekvivalentniva vid den
fasad som ligger narmst Sanatorievagen dr
44 dB(A) pa nedersta vaningen och 48 dB(A)
pa Ovriga vaningar. For uteplats dr maxvirdet
09 dB(A). Planforslaget inryms i gallande
bullerriktvirden.

MARKFORORENING
Det finns ingen kinnedom om kinda
markféroreningar inom planomradet.

OVERSVAMNINGSRISK

Planomradet ligger i nirheten av
Skilderviken men bedéms inte befinna sig

1 ett omrade med Oversvimningsrisk. Hela
omradet ligger minst +7 meter Gver havet
vilket bedéms vara tillrickligt f6r att undvika
framtida 6versvimningar.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Omradet ér forsorjt med kommunalt vatten
och avlopp. Det finns inga kapacitetsproblem
1 befintligt VA-nit i1 forhallande till vad
ansOkan avser for byggnation.

Planomradet ingar inte i kommunens
verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Omrédet har idag ett vil fungerande
ledningsnit f6r dagvatten som avvattnar
béide gator, hardgjorda ytor och byggnader.
Ledningsnatet ér fullt utbyggt och
oversvimningsytor i form av 6ppet dike
med kringliggande grisytor ingar i systemet.
Nytillkommen bebyggelse utgér inte en
storre forindring gentemot redan idag
planlagt bebyggelse inom omradet.

Brandposter finns 1 anslutning till
planomradet, strax nordost om dir vigen
delar omradet i norr. Det finns ocksa tva
brandposter i anslutning till den gamla
sanatoriebyggnaden.

VARME

Genom planomridet har Oresundskraft en
fjarrvirmeledning, uppférd 1998-1999, som
torsorjer Vejbybadet och nagra flerfamiljshus
s6éder om planomradet. Den leder genom
planomradet i nordsydlig riktning fran
Sanatorievigen och viker i den nedre delen av
1 6stvistlig riktning.

Planférslaget innebir att ledningen behéver
flyttas och ett u-omrade f6r allmidnna
underjordiska ledningar pa fem meter har
avsatts 1 planen.
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EL

Bjarekraft forsorjer planomradet med el.
Elledningar ligger 1 samma kabelstrak som
fjarrvirmeledningen och forsérjer bebyggelse
vister om omridet.

Planférslaget innebar att ledningar som
berdrs av byggritter behover flyttas och

ett u-omrade for allmanna underjordiska
ledningar pa fem meter har avsatts i planen.
Ovriga ledningar som berérs kan flyttas enligt
overenskommelse.

TELE OCH INTERNET

Skanova har en jordkabel som gar genom
planomradet. Denna behéver dras om i
samband med plangenomférandet.

Bjirekraft har en koaxialkabel for fiber 1
omridet.

Planférslaget innebar att ledningar som
berdrs av byggritter behover flyttas och

ett u-omrade for allmanna underjordiska
ledningar pa fem meter har avsatts i planen i
Ostra delen.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av viagbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar

pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var hilsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgors
av Grundvattenférekomsterna SE624463-
131830 och Angelholm-Ijungbyhed

- SE622920-131761, biada med god
kvantitativ och kemisk status. Skélderviken
ar recipient for dagvatten. Skilderviken
paverkas till stor del av jordbruksmark

och har mattlig ekologisk status med god
kemisk status. (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx). Planforslaget innebir
fortitning med bostider. Kommunens
dagvattenpolicy (2015-09-21) utgar ifran
nationella och lokala miljémal om en

god vattenkvalitet. Dagvattenpolicyn

har ett bedémningsunderlag i tre

delar, féroreningshalter i dagvatten,
klassificering av recipienter och reningskrav.
Bostadsbebyggelse har en ldg till mattlig
tororeningshalt 1 dagvatten och krav

pé rening ir inte nédvindigt utifran
markanvindning och recipient.

Planférslagets genomforande bedéms inte
medfora sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Enligt Angelholms miljéplan 2014-2021

och den lokala inriktningen ”en levande och
god bebyged milj6” finns punkter som kan
relateras till ans6kan. Punkterna i titbebyggt
omrade bor det inte vara lingre dn 500

meter till ndrmsta kollektivtrafikméijlighet”
samt “nybyggnation i anslutning till

befintlig bebyggelse” uppfylls. Marken ar
redan planerad for bostadsindamal vilket
torslaget avser att vidareutveckla. Befintlig
infrastruktur kan utnyttjas pa ett bittre och
mer effektivt sitt vilket stimmer Gverens med
det nationella miljémalet god bebyggd milj6.
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Ur ett ekologiskt klimatperspektiv sa innebir
en fortitning inom bebyggelseomradet att
miljén kan bli mindre utsatt f6r de starka
havsvindarna fran Skilderviken.

Viss vegetation paverkas av forslaget men

SOCIALA KONSEKVENSER

Ur ett socialt perspektiv kan byggnation
skapa en storre trygghetskinsla samt

att 6verskadlighet och orienterbarhet
torbattras. Fler bostider skapar dven ett
bittre underlag for kollektivtrafik i enlighet
med bostadsforsorjningsplanen. Ett 6kat
antal ligenheter skapar mojligheter till ett
kvarboende i Vejbystrand.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets atagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att sikerstilla och utveckla miljoer dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor. I omradet finns god méjligheter f61r
lek och rekreation.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ur ekonomisk hallbarhetssynpunkt dr det
positivt att planomradet exploateras da detta
innebir att befintlig infrastruktur anvinds pa
ett battre sitt. Den 6kning av boende som
plangenomférandet genererar bedéms kunna
hanteras inom befintlig infrastruktur och
bed6éms darfor inte medféra nagra negativa
ckonomiska konsekvenser.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
PLANFORFARANDE

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS
2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande.

TIDPLAN
Detaljplanen férvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen 2:a-3:e kvartalet 2019.

ORGANISATORISKA FRAGOR
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER OCH
FASTIGHETSKONSEKVENSER

I samband med planens framtagande sa kan
fastighetsgrinsen for Vejby 41:12 behova
justeras utifran forslagna byggritter.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Inom planomradet finns tva servitut for
vigindamal och parkering.1292-2597.1
belastar Vejby 213:2 och Vejby 41:2 till
torman f6r Vejby 41:12 och 1292-2075.1
belastar Vejby 213:2 till f6rman f6r Vejby
41:2. Servitutet for parkering beh6ver dndras
sa att fastigheten 41:12 ocksa har ratt att
nyttja parkeringen.

Ledningsritter foreslas bildas f6r ledningar
som foreslas flyttas.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Fastigheterna Vejby 41:12 och del av 41:2 dgs
av Victorias Strand AB.

Exploatoren ansvarar for alla atgirder och
genomforandefragor inom kvartersmark.
Flytt av befintliga fjarrvirmeledningar,
elledningar, fiberledningar och teleledningar
bekostas av exploatoren.

Anso6kan om forrittning star ledningshavaren
for.
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PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Kostnaden for forrittning star

ledningshavaren for enligt ledningsrittslagen.

Det finns ingen allmin platsmark som
péaverkas av planliggningen. Det finns en
liten bit allmin gata som ingar i planomradet
men planarbetet innebir inga férandringar
tor gatan. Kostnader for drift och underhall
pé allmin plats regleras inte 1 detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UTREDNINGAR
Geokonsult, Sven Stjernqvist, 2003

Sambhille/Planenheten

Angelholm den 28 december 2019
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Katinka Lovén
Planarkitekt

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utkast till samradshandlingar har upprittats
av planarkitekt/kulturgeograf Diana
Nilsson, Planenheten. Planhandlingarna har
fardigstallts av Katinka Lovén, planarkitekt/
landskapsarkitekt LAR/MSA.

Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:
Torbjorn Nilsson, planarkitekt

Pontus Swahn, stadsarkitekt

Jenni Wehrmann, t.f. planchef

Marja Nordin, miljéenheten natur

Hanna Sandgren Hanzén, stadsmiljo park
Camilla Lundgren, stadsmilj6 gata

Roger Karlsson, VA-enheten

Rose-Marie Stigsdotter, miljoenheten
Johan Maniet, bygglovsenheten

Sara Elmefjird, mark- och exploatering
Erik Hjort, bygglovsenheten

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000

Helena Osthng
Planchef

TILLHOR DETALJPLAN ANTAGEN AV KS 2019-09-11

LAGA KRAFT 2019-12-28

DP 1118

”INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER:

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till
fastighetsforteckning dr; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig,
Om du vill ha yttetligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall andras dr vi tacksamma for skriftligt
besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.”
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