24424111/

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Karl Xl Norra 23

Antagna 2017-04-25.

§ I Foreningens namu

Foreningens firma (namn) & BostadsréttstSreningen Karl X1 Norra 23,

§ 2 Andamal och verksambhet

hus upplata lagenheter a4t mediemmarna tor nyttjande uvtan begrinsning 1 fiden. En medlems ritt {
féreningen, pd grund av en sidan uppiitelse, kallas bostadsritt, En medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Edreningens siite

Fareningens styrelse har sitt séte i Helsingborgs kommun.

§ 4 Alimiinna bestimmelser om medlemskap i fSreningen

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsrétt genom
upplételse av foreningen eller som Svertar bostadsrétt | forepingens hus. Juridisk person far-vigras
medlemskap.

§ 5 Riikenskapsir och drsredovisning

Foréningens rikenskapsér omfattar tiden | januari — 31 decéinber. Minst séx veckor fte ordinarie
foreningsstdimma ska styrelsen aviidmiia en arsredovisning till révisorerna, Dennd ska bésta av
resultatrakning, balansrikning och frvaltiningsberitielse.

§ 6 Féreningsstinuna
Féreningsstimman 4r bostadsriitsforeningens hSgsta beslutande organ.
Ordinaric féreningsstémma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra foreninggstinima ska hallas nidr styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om der skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberitiigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Faéreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att nérvara eller pi annat sitt
f5lja forhandlingarna vid foreningsstiimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberfittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.: Ombud, bitriden och andra
starmmofunktiondirer har alltid ritt att nfrvara vid foreningsstdraman.
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§_ 7 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar tifl foreningsstimma. Kallelse till fSreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma, Kallelsen ska utféirdas tidigast sex veckor fbre och senast tvi veckor fore
foreningsstimma.

Kallelse ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten eller med e-post.

Bostadsrattsforeningen far dé skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av. frutsdttningarna for anvéi‘ndnving av elektroniska hjdlpmedel anges-i lag.

Andra meddelanden till inedlemmarna ansléas pa iamp g plats inom foreningens fastighet Her skickas
ut med brev.

§ 8 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

P4 en ordinarie féreningsstéimma ska foljande drenden behandlas:

Val av ordfbrand.e vtdv stamman och anmilan av stimmoordfirandens val av protokollforare.

Godkinnande av rostlingd

Val av tva justeringsmin

Fraga om ndrvarovatt vid forenmgsstamman

Fra'ra om fireningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

Faststallande av dagordningen

. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

0. Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrékningen

11. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida
balansrakningen

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

13. beslit om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av foreningsstdimman

14. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsésuppleanter som ska viljas

15. Val av styrelseledaméter ach eventuella styrelsesuppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18, Av: xtyrel:.\.n till foreningsstimman hinskjutna i’ragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen.

19. Foreningsstdmmans avslutande

.
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§ 9 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innishar en bostadsratt
gemensamt, har de-dock tillsammans endast en r8st.

¥n medlems rost vid foréningsstimma ntovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretriidare enligt lag elter genom ombud, Ett-ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
faretrada en medlem. En medlem far ta med higst ett bitride pa foreningsstimman, Foren fy sisk
peison piller att endast en annan medlem eller medlemmens make; sarbo, fordldrar, syskon eller barin
far vara bitride eller ombud. .




§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju styrelseledamdter med hogst en suppleant. Styrelseledaméter
och styrelsesuppleant viljs arl igen for tiden fram till slutet av niista ordinarie freningsstdmma.

§ 11 Revisor

For granskning av styrelsens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvalining utses
minst en och hidgst ivé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstiimman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s atf revisionen dr avslutad och revisionsberétfelsen 1dmnad
senast tre veckor fore stimman. Styrelsen ska ldmpa skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stimma Over giorda aumarknm_gar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 12 Insats och drsavgift
Styrelsen faststaller insats och drsavgift for varje lagenhet. On en insats ska &ndras maste alltid beslut
fattas av en fdreningsstdmma.

Arsavgiften fr en ldgenhet beriiknas sd att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal, kommer att
bira sin del av foreningens 1pande verksamhet, samt amorteringar och avsittning till fond for yitre
uniderhall. Arsavgifien betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
bogjan,

Styrelsen kan beshuta att den del av afsavgiften som avser ersitining ¢ varje ligenhets virme,
varmvatten, elekirisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten Kan berdknas efter forbritkning eller
yia.

§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift, pantsiitiningsavgift samt avgift {or
andrahandsupptételse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr
bostadsritten upplats forsta gdngen,

Fér arbete vid Svergang av en bostadsrétt fir fireningen av bostadsratishavaren ta ut en gver-
latelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmién forsdkring.

For arbete vid pantsttniing av bostadsiditt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sitthingsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsritishavaren med htigst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligentiet uppléts under en del av ett &r, bevdknas den hogsta tillima avgiften efter det antal
kalénderinanader som lagenheten dr upplaten.

koxenmgen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning. & }\
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§ 14 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhalisplan t&r genomftrande av underhéllet av fSreningens hus och

arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga
medel for att trygga underhaller av f8reningens hus samt varje & besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fond for yttre underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fSr vitre underhall. Avsétiningen till fond for yttre underhali ska
ske j enlighet med antagen underhélisplan enligt § 14. De dverskott som kan uppsta pd foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 16 Bostadsyitishavarens ansvar.

Bostadshavaren ska pa egen bekostnad, till det inve, halla ligenheten med tillhérande Svriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ansvar omfatar sven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att
folja foreningens regler och beslut som 10r skotseln av marken. Féreningen svarar i Ovrigt fGr husets
underhall,

De atgirder bostadsréttshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.
Till det inwe rdknas:

1. wvtskikt pd rummens viggar, golv och fak jimte den underliggande behandling som kravs for att
anbrmoa yiskiktet pd ett: fackma%lgt siitt: Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vairum,

2. icke biirande innerviggar,

3. inredning i Higenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréittshavaren
svarar ocksd for vatienledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall anslutnings-
Kopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

4, ldagenhetens innerdérrar med 1illhorande lister, foder, karm, thmningslister,

5. ytterdorr samt beslag, handtag, ghngjirn, titmingslister, brévinkast, las och nycklar mm;
bostadstittsforeningen svarar dock fér malning av ytierdorrens yttersida. Vid byte av
ldgenhetens ytterdorr skall den nya diffen motsvara de normer som Vid dtbytet giller for
brandklassning och ljuddampning

6. glas i fonster och dérrar samt Spro_js pd fonster'och i forekommande fall ;so*ervlabkamett.

7. till fonster ach fonsterdser horande beslag; handtag, gangjérn, wtningslister sart malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran svaliga delar av fonster/fonsterddr,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

9. iedmngar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing tilt de-delar de &r
synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

16.-armaturer For vatten (blandare, dusch munstycke med mera) inklusive packning,
av stana;mnosx entiler och anslutmnvskopplmgar pé vattenledning,

11. kiimringen runt gofvbrunnen, rensning av golvbrunn.och. ‘vattenhs

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfiakt, kolfilterfliks, spiskdpa, ventilatiorisdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del av
husets ventilationssysteni. [nstaflation av anordning som paverkar husets ventilation Kriiver
styrelsens tillstand,

14. s#kringsskép, samtliga elledningar 1 lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer;

15, brandvarnare,

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett Bigenheten med.
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Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad. garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsritts-
havaren samma underballs- och reparationsansvar for dessa utrymmen som {6t lgenheten cnhct
ovan. Detta giller sven mark som &r uppldten med bostadsriitt.

Om lgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som #r uppliten
med bostadsritt svararhostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. For batkong/aitan
svarar bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning ut-
fors enligt bostadsrittsfbreningens instruktioner. Om ldgenbeten 4r utrustad med iakterrass ska
bostadsritishavaren dirutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
Ar bostadsréittshavaren skyldig att t6lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel ay
marken/uteplatsen.

Bostadsyéttshavaren 4r skyldig att till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i sddan 14-
genhetsutrustning/iedningar som bostadsrittsforening gen svarar fOr enligt denna stadgebestimimelse
ellerenligt lag.

§ 17 Bostadsriitisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom. med un-
dantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 16, 8¢ vi] underhallet-och halls § gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av f6}jande:

1. ledningar fr aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatien, om bostadsrittsforeningen har férsett
ldgenheten med ledningarna och dessa fjinar fler dn en ldgenhet (sa kallade: stamlednmcar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsriitisforeningen forsett lgenheten med och som fians i goly, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med,

4. rekgangar (¢f roKgangar i kakelignar)y ¢eh ventilationskanaler, inklnderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del
av hysets. ventilation,

5. mélning av ytterdsrrens utsida, samt { forekommande fall for bréviada, postbox och staket.

Bostadsrattsfireningen far ata sig att utfora sadana underhalisatgirder, som bostadsritishiavaren ska
svara for. Beshut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och fdr endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus: som bertr bostadsrétts-
havarens lagenhet.

§ 18 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grond av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast om skada ippKommit genom eget vallande eller genom
véardsloshet eller forsummelsé av ndgon soim hdr till dérines hushall eller gdstar denne eller av ndgon
annan som bostadsrittshavaren inrymt 1 ldgenbeten eller som dir utfisr atbete for dennes rikning.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

[ friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte véilat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som denne borde iakttaget,
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Bostadsrittshavaren _fér inte utan styrelsens tillstand, 1 Hgenheten, gbra tngrepp i birande
Kkonstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme. gas eller vatten eller annan visentlig
forindring av lagenheten. Styrelsen fir inte végra att ge tillstind om inte tgdrden #r till pitaglig
skada eller oligenhet {or foreningen,

§ 20 Tilltrdde till iHgenheten

Toretradare fOr bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i Jagenheten nér det behovs for
titlsyn eller for att utfora arbete som bostadsvittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsriutshavaren har-avsagt sig bostadsréitten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att korima in i lgenheten och utfSra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra I huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren iote Hmnar tilitride niiv bostadsréattsféreningen har rétt till det kan bostads-

réttsforeningen anstka om sdrskild hand-rAckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 21 Férverkandegrunder
Nyt‘tjand‘eréitten till en ]“iven'het som innehas med bostadsx%itt och 5010 tili ' z'itta éir Fc’m erkad och bo-

1. Dréjsmil med insats eller upplatelseavgift-

om bostadsréittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift widver tva veckor fran det
att bostadsiattsforeningen efter forfallodagen ammanat bostadsrittshavaren att fuligtra sin betal-
ningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgife for anérahandsuppiételse

om bostadsrattshavarm drijer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nar det
giller en bostadsligenhet; mer dn en vecka efier forfatlodagen eller; nér det giller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse § andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstnd upplater ldgenheten i andra hand,
4, Annat &ndamal

oin ldgenheten anvinds for annat éndama! dn det avsedds,
5. Inryrama ufomstiende

om bostadsrétishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfreningen eller
annan medlem,

&, Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som lggenheten upplétits till 1 andra hand, genom vérdsiSshet ar
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller o bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar 1ill att ohyran sprids 1 huset,




7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten 4r
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfSreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte Mmnar tillirdde 6l ligenheten nér bostadsrattsfs Greningen har rétt il
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiki for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt bostads-
rittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfsre eningen att skyldigheten
fullgdirs, samt

16, Brottsligt forfarande

verk‘;amhet w!kt,n mbo* t.lier i wlken ti I of mte ovésent g de m«vér b1 ottshgt torfarande eiler om
ldgenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot er; séttning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten 4r inte fBrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa bety-
deise.

§ 22 Upplésning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande il ligenheternas
insatser.

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslapen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman 2017-04-25

Intygar undertecknade styrelseledaméter:

TRE ,
uif Peittérs&)ﬁ Christina Lafgren.



