e

- S
o1 & - :
4 : 4 il
<= f : g
N
| Y 4
[{/ I |

o

ARSREDOVISNING 2022

Brf Karl XI Norra 23



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsfdrening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472, Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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769622-5684

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karl X1 Norra 23, org.nr 769622-5684, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Karl Xi Norra 23 ar ett privatbostadsforetag som registrerades 2011-01-04.
Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Féreningen upplater i denna fastighet bostadsrattslagenheter och hyr ut lokaler enligt nedan.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Karlsgatan 3-5.

Féreningen har 19 bostadslagenheter med en totalyta om 1 567 n?. Av dessa 19 lagenheter &r
samtliga upplatna som bostadsratt. Byggar ar 1936, huset ar renoverat 1984 och 1998.

Foreningen har 5 hyreslokaler om en yta om 582 n?.
Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

2 rum & kok, 7 st
3rum & kok, 10 st
4 rum & kok, 2 st

Foreningen har ocksa 2 garageplatser.
Byggnaderna fullvirdesférsakrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Foreningen har gruppavtal med Comhem pa telefoni, bredband och digital TV,vilket ingar i avgifterna.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen har I6pande gjort besiktningar under aret.
Underhallsplanen ar uppdaterad under aret.

Vilket underhall har genomforts under aret:

-Passagesystemets uppgradering slutférdes under januari 2022 och en hissrenovering genomfordes
av tva hissar under oktober och november 2022, da byttes motorerna och hisskorgarna renoverades
med ny inredning.

-Lokalrenovering startas i december 2022.

Vilka storre underhéallsatgérder planeras for de kommande tio aren:

-En av féreningens lokaler kommer att totalrenoveras fér en ny hyresgast. Inflyttning sker i mars 2023
och avtalstiden péa kontraktet kommer att I16pa pa 8 ar.

-Hiss schaktet och dérrarna kommer att malas om under 2023.

Arets resultat och stéllining
Arets resultat uppgar till - 1 244 709 kr (fg &r 314 517 kr). Under aret fdrekommer mer kostnader for
planerat underhall sdsom renovering av hissar och kostnad for renovering av lokal.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2023.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar per 2022-12-31 var 27 st varav 19 ar rostberattigade.

Foreningsstamman holls 2022-05-11, 15 medlemmar var narvarande samt tva icke medlemmar. 14
av 19 Igh var representerade.

Styrelse
Styrelsen har vid aret slut féljande sammansattning:

Ledamoter:

Magnus Selléus, ordforande
Ulf Pettersson

Anders Eriksson Glad

Suppleant:
Azijada Pasic

Enligt féreningens stadgar véljs styrelseledamdéter pa ett ar i taget.

Revisorer
Revisor har varit Jan Hult.

Information

Information har skickats ut till medlemmarna I6pande. Information finns aven pa var hemsida,
www.brfkarixi.se

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1681 1 668 1 644 1633
Arets resultat, tkr -1 245 315 453 427
Resultat efter disposition av underhall, tkr -1 176 364 373 390
Soliditet ( %) 66 % 67 67 65
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 631 625 619 619
Lan, krikvm 6 515 6515 6 515 7 238
Overlatelsevéarde i genomsnitt, kr/kvm 37 740 38 199 28 010 34 790

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beréknas pa boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som &r
2 149 kvm.

Forandring i Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdérjan enl. faststalld BR 27 480 245 469 675 68390 1513690 314 517
Disposition enligt stdmmobeslut 314 517  -314 517
Fran underhallsfond* -249 390 249 390
Reservering till underhalifond 181 000 -181 000
Arets resultat -1 244 709
Vid arets slut 27 480 245 469 675 - 1896597 -1244709

Transaktion 09222115557487941781 el Signerat MS, UP, AGE, JH
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Arets resultat -1 244 709 314 517
Uttag ur Fond for yttre underhall * 249 390 2307869
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan -181 000 -181 000
Resultat efter disposition av underhall -1 176 319 364 286
*Motsvaras av det som finns kvar i yttre underhalisfond.

Styrelsens forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1896 597,00
Arets resultat -1 244 709,08
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 651 887,92

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 1681 490 1667 568
Ovriga rorelseintakter 2 54 972 53 520
Summa rorelseintakter 1736 462 1721088
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -2 507 436 -927 997
Ovriga externa kostnader 4 -47 337 -47 041
Personalkostnader och arvoden 5 -29 708 -30 949
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -274 684 -274 684
Summa rorelsekostnader -2 859 165 -1 280671
Rorelseresultat -1122 703 440 417
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3894 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 900 -125 900
Summa finansiella poster ~122 006 -125 900
Resultat efter finansiella poster -1 244 709 314 517
Resultat fore skatt -1 244 709 314 517
Arets resultat -1 244 709 314 517
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 41 916 007 42 183773
Inventarier, verktyg och installationer 3554 10472
Summa materiella anldggningstillgdngar 41 919 561 42 194 245
Summa anliggningstillgangar 41 919 561 42 194 245
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 41 845
Ovriga fordringar 143 116 722
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 28 426 26 266
Summa kortfristiga fordringar 171 542 68 833
Kassa och bank 1258 131 2 147 686
Summa omsattningstillgangar 1429 673 2216 519
SUMMA TILLGANGAR 43 349 234 44 410 764

Transaktion 09222115557487941781
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 27 949 920 27 949 920
Fond for yttre underhall - 68 390
Summa bundet eget kapital 27 949 920 28 018 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 896 597 1513 690
Arets resultat -1 244 709 314 517
Summa fritt eget kapital 651 888 1828 207
Summa eget kapital 28 601 808 29 846 517
Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 8 9 000 000 14 000 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5000 000 -
Leveranttrsskulder 211 548 208 104
Aktuella skatteskulder 7 158 4 365
Ovriga skulder 48 646 57 784
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 480 074 293 994
Summa kortfristiga skulder 5747 426 564 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 349 234 44 410 764
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och med
2014 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 &r beréknat fran ar 2011 (det ar da foreningen
forvarvade fastigheten). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Fdljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgadngar Typ av plan Anlal &r
-Byggnader Rak 120 ar
-Tillkommande utgifter (varme- och ventilationsombyggnad) Rak 25 ar
-Inventarier (torktumlare) Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intikier som inte kan hénféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Forvéarv av fastighet via aktiebolag 2011

Foreningens forvarv av fastighet via aktiebolag redovisas i enlighet med FARs uttalande RedU 9
(Bostadsrattsforeningars férvérv av fastighet via aktiebolag). Féreningens forvarv av fastigheten har
skett till varde understigande verkligt varde. Mellanskillnaden ses som utdelning fran dotterbolaget,
vilket redovisas som Gkning av fastighetens bokférda varde och minskning av aktiernas bokforda
varde. Dotterbolaget ar likviderat 2012-08-31. Det skattemassiga restvardet vid férvarvet av
fastigheten uppgick till 6 167 542 kr. Darmed finns en temporéar skillnad vid férvarvet pa 38.142 tkr och
en latent skatteskuld som inte redovisas i balansrakningen. Da foreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheterna varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

7AW
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Not 1 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 988 848 979 044
Hyror ' 692 642 688 524
Summa 1681 490 1 667 568
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rorelseintakter 54 972 53 520
Summa 54 972 53 520
Ovriga intakter bestar av bl.a.bransletillagg.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 285 289 285 444
Vatten 46 907 46 089
Renhallning 40777 36 663
Fastighetsservice 52 546 59 437
Forsakring 26 266 25098
Kommunikation 59 961 57 961
Lépande underhall 58 802 110 384
Planerat underhall 1 856 986 230 769
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 79 902 76 152
Summa 2 507 436 927 997
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Diverse forvaltningskostnader 11 931 7 035
Forvaltningskostnader 35 406 33 268
Juristkostnader - 788
Ovrig féreningsverksamhet - 5950
Summa 47 337 47 041
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, lbner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 22700 22 250
Féreningsvald revisor 1 600 1 550
Sociala kostnader 5408 7 149
Summa 29 708 30 949
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med
Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 344 261 29 344 261
Varme och ventilation 534 785 534 785
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29879 046 29 879 046
Ingaende ackumulerad avskrivningar -2 660 641 -2 392 875
Arets avskrivningar -267 765 -267 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 928 406 -2 660 640
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 14 965 367 14 965 367
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 41 916 007 42183 773
Taxeringsvérden pé fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 17 600 000 12400000 30 000 000
Hyreshus lokaler 3 607 000 1487 000 5104 000
Summa 21207000 13897000 35104000
Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 183 69 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 69 183 69 182
Ingdende ackumlerade avskrivningar -58 711 -51 792
Arets avskrivningar -6 919 -6 919
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 630 -58 711
Utgaende redovisat varde 3 553 10 471

Transaktion 09222115557487941781 w
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2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1258 131 2 147 686
Summa 1258 131 2 147 686
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,05 % 2023-06-30  2023-06-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 0,74 % 2025-06-30  2025-06-30 5000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 0,91 % 2028-09-30  2028-09-30 4 000 000 4 000 000
Summa 14 000 000 14 000 000
Avgar kortfristig del -5 000 000 -
Varav langfristig del 9 000 000 14 000 000

Ingen planméassig amortering finns pa foreningens 1an. Extraamortering gors istallet nar mojlighet finns.

Enligt SrfU8 ska den del av lanen som forfaller inom ett &r redovisas som kort skuld.

Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 23945736 23 945736
Varav obelanade -1 727 602 -1 727 602
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 22 218 134 22218 134
Digitala underskrifter
Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.
Helsingborg
Magnus Selléus UIf Petersson Anders Eriksson Glad

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Av fOreningen vald revisor

Jan Hult
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Karl X1 Norra 23, org. Nr 769622-5684,

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Karl XI Norra
23 for r 2022.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroil som styrelsen
beddmer ar nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision,
Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ar dndamélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av 4ndamalsenligheten i de ‘
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och andamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat av &ret enligt &rsredovisningslagen. F drvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstidmman faststiller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Karl XI Norra 23 for &r 2022.




Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsens som har ansvaret for forvaltning enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revison. Jag har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr4ckliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jan H{
Foreningsvald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsbherattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhéllanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehéalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istéllet att anpassa intiikterna till
kostmaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlégg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not tll byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 dll-
gangssidan redovisas dels anlidggningstillgangar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattingstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett 4, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
ll en fond for yure underhdll, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsitmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i férvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, loner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende dr viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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