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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kullen Ostra nr 17 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-0¢6 - ‘Lﬁ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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/

Stefan Liljestrand
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

§tyrelsen for Brf Kullen Ostra nr 17, 716421-4848, med séte i Helsingborg far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fdreningen ager och férvaltar fastigheten Kullen Ostra 47 vilken &r beldgen i Helsingborg med adress

Fagelsangsgatan 2A, 4, och 6.

Den totala anskaffningskostnaden for fastigheten uppgar till 10.989.520 kr. Fastigheten bestar av 15
lagenheter och 3 lokaler med en totalyta om 1.927 kvm. Samtliga lagenheter och lokaler ar upplatna

med bostadsratt.

Ekonomisk dversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 1324 924 1331674 1325494 1292271
Rérelseresultat 110 456 155 024 -753 128 -985 691
Arets resultat 62 075 100 318 -807 495 -1 031 320
Balansomsl|utning 7 526 494 7571 329 8011379 7 361 957
Fond for yttre underhall 280 008 186 672 93 336 403 587
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm *) 600 600 600 600
Arsavgiftsniva lokaler kr/kvm *) 643 643 643 643
Driftskostnad, kr/kvm 494 441 935 1045
Fond for yttre underhall, kr/kvm 145 97 48 209
Lan, kr/kvm 3024 3 091 3 153 2 541
Overlatvarde genomsnitt, kr/kvm 44 215 43 851 20 855
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Fastigheten
Bostadslagenheterna &r férdelade eni féljande: fotalyta kvm hyresintékter
2 rum & kék 4 st
3 rum & koék 5 st
4 rum & kok 4 st
5 rum & kok 2 st
Totalt antal ligenheter 15 st 1.360 816.000
Lokaler 3 st 667 364.464
Summa 18 st 1.927 1.180.464
Garagehyra 144.450
TOTALT 1.324.914

Byggnaderna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. Fran 1april 2020 betalar féreningen

aven bostadsrattstillagget for l&dgenheterna i Lansférsakringar.

Under aret har 1 lagenhet éverlatits

Eget kapital
Balanserat
Inbetalda  Uppskrivn.- Yttre rep. resultat Arets
insatser fond fond kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 3280000 186 672 -2 228 945 100 318
Overféring fran uppskrivningsfond -60 000 60 000
Uppskrivningsfond, avsattning 93 336 -93 336

Disposition enl arsstammobesiut
100 318 -100 318
Arets resultat 41 606

Vid arets slut 100 3 220 000 280008 -2161963 41 606

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 128 627
arets omféring fran uppskrivningsfond 60 000
arets omféring till fond for yttre underhall -93 336
arets resultat 41 606
Totalt -2 120 357
Styrelsen foreslar att
till Fond for yttre underhall avsattes -108 780
till Fond for yttre underhall aterféres -
balanseras i ny rakning -2 011 577
Summa -2 120 357

Enligt stadgarna skall till Fond fér yttre underhall avsattas ett belopp pa 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 1324 924 1331674

Ovriga rérelseintakter 29 465 -

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1354 389 1331674

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -951 019 -850 022

Ovriga externa kostnader -96 624 -130 338

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -196 290 -196 290

Summa rérelsekostnader -1243 933 -1 176 650

Rérelseresultat 110 456 155 024

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -68 853 -54 706

Summa finansiella poster -68 850 -54 706

Resultat efter finansiella poster 41 606 100 318

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 41 606 100 318

Skatter

Arets resultat 41 606 100 318
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 6 375 767 6 559 436
Maskiner och andra tekniska anlaggningar = -
Inventarier, verktyg och installationer 6 63 111 75732
Summa materiella anlaggningstillgangar 6438 878 6 635 168
Summa anlidggningstillgangar 6 438 878 6 635 168
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 058 2 144
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 25 750 37 639
Summa kortfristiga fordringar 28 808 39783
Kassa och bank
Kassa och bank 1058 808 896 378
Summa kassa och bank 1 058 808 896 378
Summa omsittningstillgangar 1087 616 936 161
SUMMA TILLGANGAR 7 526 494 7 571 329
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital ekonomisk férening 100 100
Uppskrivningsfond 3220000 3 280 000
Fond fér yttre underhall 280 008 186 672
Summa bundet eget kapital 3 500 108 3466 772
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 161 963 -2 228 945
Arets resultat 41606 100 318
Summa fritt eget kapital -2 120 357 -2 128 627
Summa eget kapital 1379 751 1338 145
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3350 724 3462 724
Summa langfristiga skulder 3350724 3462 724
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 58 584 65 860
Skatteskulder 16 082 4 450
Ovriga skulder 8 2 500 103 2518 345
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 9 221 250 181 805
Summa kortfristiga skulder 2796 019 2770 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 526 494 7 571 329
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Restaurang 33
-Inventarier, verktyg och installationer 58

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten och aviopp 58 966 50 076
Fjarrvarme 251 841 246 368
El 66 529 45756
Renhallning o stadning 8 081 -
Fastighetsskotsel 91 947 99 556
HSB gemensamhetskostnad 35616 36 373
Garagehyra 154 536 151 500
Rep och underhall fastighet 106 655 59 119
Férsakringspremier 44 507 42 553
Kabel TV-avgifter 32 956 31716
Fastighetsskatt 99 385 87 005
9561 019 850 022

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 2% 104 932 104 932
Restaurang 3% 18 737 18 737
Uppskrivningsfond 2% 60 000 60 000
Inventarier, verktyg och installationer 12 621 12 621
Summa 196 290 196 290
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 6 989 520 6 989 520
Ingaende uppskrivet varde byggnad 3 000 000 3 000 000
Ingaende uppskrivet virde mark 1 000 000 1 000 000

10 989 520 10 989 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingéende avskrivningar -3710 084 -3 586 415
Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp -720 000 -660 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -60 000 -60 000
Arets avskrivningar -123 669 -123 669
Redovisat virde vid arets slut 6 376 767 6 559 436
Taxeringsvarde byggnader: 25600 000 20400 000
Taxeringsvarde mark: 10 660 000 10 712 000
Vid arets slut 36 260 000 31112 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 162 584 175 659
-Nyanskaffningar -
-Avyttringar och utrangeringar -61 610 -13 075
Vid arets slut 100 974 162 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -86 852 -87 306
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 61610 13 075
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 621 -12 621
Vid arets slut -37 863 -86 852
Redovisat virde vid arets slut 63 111 75732
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Anticimex 799 738
Lanférsakringar fastighet 4394 4 330
Anticimex 7 423 7192
HSB garagehyra 13135 12 878
Bostadsratterna . 4270
Tele2 - 8 231

25 751 37 639
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Not 8 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 7 644 8 057
Personalens kallskatt 8 397 8 400
Avr sociala avgifter 7475 8 797
Lan 209333 2372 507 2 397 091
Kortfristig del av 13n 104 000 96 000
Ewa Malmgren bet for mycket 80 -
2500103 2 518 345

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode 13 500 11 000
Bokslutsarvode 12 000 11 000
Oresundskraft 49 860 49 530
HSB 28 469 9093
LI Redovisning - 2188
Repipe 4208 -
Upplupna réantor 11243 2746
Forskottsbetalda hyror 101 970 96 248
221 250 181 805

Underskrifter

Helsingborg

Stefan Liljestrand
Ordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kullen Ostra nr 17, org.nr. 716421-4848

Rapport om 3rsredovisningen
lag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kullen Ostra nr 17
fér ar 2022-01-01 — 2022-12-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f5r den interna kontroll som styrelsen bed6émer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. For revisorn innebir detta att
denne har utfért revisionen enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevant fér hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst, samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Kullen Ostra for ar 2022.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisonen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.




Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, tgdrder och forhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden
Jag tillstyrker at féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviijar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg 2023-06-17

¢

Ewa-Lena Larsson
Av foreningen tillsatt revisor




