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Stadgar

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn dr bostadsréittsforeningen Balverket nr 5.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler & medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegréinsning.

Bostadsrétt dr den rédtt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sdte i Helsingborgs kommun, Skine l4n.

§ 4 Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

Niér bostadsritt dverlatits till en ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om innehavaren antagits till medlem i féreningen, Férvirvare av bostadsritt ska
ans6ka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pé sitt styrelsen bestimmer.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har §vergatt till far inte végras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen
bdr godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen ritt att véigra medlemskap. Den
som har forvérvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvérvet innehas av makar, registrerade partners eller sambor.

§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas s& att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar,

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal.
Andring av andelstal som medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av foreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre fjsirdedelar av de
réstande har bifallit beslutet. Styrelsen far besluta om #ndring av andelstal som inte medfér
rubbning av inbérdes forhallanden.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andra-handsupplatelse.



For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt fir féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsréitt for foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

Overlatelseavgift betalas av frvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligenhet
arligen uppgd till hoégst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken (2010:110) och regleras en gng per kalenderar. Om en ligenhet uppléts i
andra hand under en del av ett &r, beriknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r
uthyrd, uthyrning under del av manad riknas som hel manad. Avgiften betalas av den bostadsritts-
havare som hyr ut ligenheten.

Féreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Avgifterna ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
drdjsmélsrénta enligt rédntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning fér inkassokostnader m. m.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter med l4gst en och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionsrer. Féreningens firma tecknas — férutom
av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantréidet Gverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de nér-
varade rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordfsranden. For giltigt beslut nér for
beslutsforhet minst antalet ledaméter dr nérvarande erfordras enhillighet.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnads-
atgérder av sdan egendom.



§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med en till tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma,

§ 9 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar 4r kalenderar.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma. Denna ska bestéd av resultatriikning, balansrdkning och férvaltningsberittelse.

§ 11 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska foljande #renden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stdimmoordforandens val
av protokollforare

godkénnande av réstldngden

val av en eller tva justerare

frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
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beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8.  beslut om ansvarsfrihet t styrelseledaméterna

9.  frdgan om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna

10.  beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11.  val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12, val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.  val av valberedning

14, Ovriga drenden som ska tas upp pad foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§ 12 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstémman.

Till extra foreningsstdmma ska kallelse ske tidigast sex och senast tva veckor fore stimman.



Kallelse till féreningsstdimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via elektronisk post.

Eventuellt forslag till &ndringar i stadgarna ska i sin helhet finnas tillgédngligt frin tidpunkten fér
kallelsen till féreningsstimman,

§ 13 Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdémma ska hallas &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.

Medlem som onskar limna forslag till foreningsstimma ska anméla detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Arsredovisning, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar ska héllas tillgdngliga for medlemmarna senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma,

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa féreningsstdmman.

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer 4n hélften av de angivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutats av forenings-
stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen,

Protokoll fran foreningsstdmma ska héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

§ 14 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsréttsforeningen har medlemmen en rst.

Medlems ritt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frén det att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretréida tvd medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitridde pa féreningsstimman. Fér en
fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner,
sambo, fordldrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

Utomstéende far nérvara vid foreningsstdmma efter bifall frn samtliga nirvarande rostberittigade
stimmodeltagare. Utomstéende har ingen rostritt eller yttrandertt,
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§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nédr bostadsréttshavaren anvéinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att detta ocksd iakttas av den som hor till
bostadsrdttshavarens hushall eller géstar bostadsrdttshavaren eller av nigon annan som
bostadsréttshavaren inrymt i 14genheten eller som dér utfor arbete fér bostadsrittshavarens rédkning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in 1 ligenheten.

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda.

Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Lagenheten ska forsdkras med ett
sa kallat bostadsrittstilldgg, bostadsréttshavaren r skyldig att teckna forsikringen och tillse att den
omfattar fast inredning. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

. rummens véggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till [dgenheten
glas i fonster och dérrar

ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
maélning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ldgenheten med. Bostadsritts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och som tjinar mer #n en lidgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom véardsléshet eller férsummelse av nigon som
hor till bostadsrittshavarens hushéll eller gistar bostadsrittshavaren eller av nigon annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning.
Detta géller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyrai ligenheten. I friga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrittshavaren borde iakttagit.

Foretriddare for bostadsréttsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. For det fall bostadsrétten ska sdljas genom
tvdngsforsiljning &r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa tillamplig tid.

Bostadsrittsforeningen fér &ta sig att utfora sddana underhéllsitgiirder som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdimma och far endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.



§ 16 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig
forindring av ligenheten, Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte 4tgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus, samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

Avsittning till yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan dock till ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

§ 18 Andrahandsupplitelse

En bostadsritthavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Sddant samtycke géller i hogst ett &r i taget.

Bostadsrittshavare som &nskar uppléta sin ldgenhet i andra hand ska pa sitt styrelsen bestdmmer
anstka om samtycke till upplételsen.

§ 19 Nyttjanderiitt och avflyttning

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

a)  bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift,

b)  ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

¢)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér forening eller medlem,
d) ldgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

¢)  bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom vérdslshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

f)  bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

g)  bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

h)  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,



i) ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsiittshavaren till last #r av ringa bety-
delse.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt aft siga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om f6reningen sédger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for
skada.

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till féljd av uppsigning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgédrdade.

§ 20 Medlems- och ligenhetsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsréttsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning 6ver de ligenheter som &r upplétna med bostadsriitt (ldgenhetsforteckning).
Forteckningarna ska foras enligt géllande lag. Forteckningarna kan besté av betryggande losblads-
eller kortsystem. De kan ocksa foras med automatisk databehandling eller pa annat liknande sitt.

Medlemsforteckningen ska f6r varje medlem innehdlla uppgift om medlems namn, postadress och
om den bostadsritt som medlemmen innehar. Medlemsforteckning ska dven innehélla tidpunkt fér
medlems intriide och uttrdde ur foreningen, Aven medlemmar som inte innehar bostadsritt ska tas
med. Styrelsen ska halla forteckningen tillgénglig f6r den som vill ta del av den.

Ligenhetsforteckning ska innehélla uppgift om varje ldgenhets beteckning, beligenhet, antal rum
samt Gvriga utrymmen. Datum for registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen ska anges liksom insats och bostadsrittshavarens namn.

§ 21 Information till medlemmar

Skriftlig information far skickas elektroniskt av féreningen till de medlemmar som har ldmnat sitt
samtycke.

Dock méste skriftlig information angéende féreningsstimma som ska besluta om likvidation eller
fusion skickas per brev med posten.

§ 22 Foreningens vinst

Om foreningsstdimma beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhédllande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste rikenskapsaret.



§ 23 Upplésning av foreningen
Om f6reningen upplSses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmama i forhéllande till
lagenheternas insatser.

§ 24 Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar,

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 3 april 2019,



