


Varsdgod!

Har &r din férenings arsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gér fér vad som hént under det gdngna &ret och vad som planeras fér kommande &r.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning
och resultatet f&r verksamhetséret. Ta gérna en stund och |ds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings érs-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ér en boendeform dér det dr bo-
stadsrattsféreningen som &ger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderétt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjélv péverka sitt boende i form av att
fsréndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vérdet i fastigheten.

Bostadsratten dér juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rdttsomraden
— bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifran en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, lantagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stdtta féreningen i samtliga roller.

En vdalskdtt bostadsrattsforening

Vad som &r en valskétt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, dé ménga parame-
trar spelar in, men vi p&d SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhéll 18ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdlisplan.

Styrelsearbetet ska vara sé bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksé vara lyhérd infér medlemmarnas
snskemadl, informera medlemmarna och ge dem
méajlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksa lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pé SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljs fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i féren-
ingen eller med fastigheten &r deten god idé att
ha experter inom omréden som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsréattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar &n manga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar rétt kompe-
tens for att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahéller en méngd
utbildningar och webbinarium, bade online och
fysiskt, som ger dig koll pé allt som behdvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill hija kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser p& traven att fokusera pd rdtt saker.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att
g6ra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pa juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts p& ett korrekt och profes-
sionellt sétt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pé din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&ade om du sitter i
styrelsen idag och om du négon gdng vill gbra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
réttsférening hjalper vi dig gérnal Du hittar

véra kontaktuppgifter pé sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se



Brf Magnus Stenbock i Helsingborg
769628-1174

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Magnus Stenbock i Helsingborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
Atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2069.

Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e e o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-08-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rolf Johansson Ordférande
Johan Grénkvist Ledamot
Jeff Qlsson Ledamot
Marianne Sammé Ledamot
Charlotte Wahlgren Ledamot
Evelina Johansson Suppleant
Anders Kamstad Suppleant
Gunnel Kristin Méller Wigh Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Rolf Johansson, Evelina Johansson, Anders Kamstad och Charlotte Wahlgren,

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Kurt Mansson
Anna Svedenhov Sammankallande
Lena Térnkvist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-05.
Extra féreningsstdmma holls 2022-06-22. Extra stamma med anledning av tva ordinarie ledaméters avhopp.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skolhuset 1 2014 Helsingborg
Matsalen 1 2014 Helsingborg

Fullvirdesforsakring finns via Folksam.
| forsikringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2014 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 205 m2, varav 5 205 m? utgdr boyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 74 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:

a7

12
| EavE '5 1 0

g

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetslokal
Gastlagenhet
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Byggnadernas tekniska status

Brf Magnus Stenbock i Helsingborg
769628-1174

Fareningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2020 och stricker sig fram till 2069.

Nedanstaende underhall har utféris eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tegelpannor, delvis byte 2022 Matsalen

Entréporter slipning o oljning 2022 Skolhuset

Takbesiktning 2021 Matsalen

ovK 2021

Tradbeskarning 2021 Tréden pd Hjalmar Forsbergs gata
och Bagaregatan

Entréporter slipats och omlackerats 2020

pa skolhuset

Brytskydd monterats pa dérrar i 2020

matsalsbyggnaden

Inneslutning av cykelférrad 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning avloppsstammar 2023

Tradbeskarning 2023 ‘

Omfogning tegelfasad 2024 Matsalen, del av byggnad

OVK 2024

Maélningsférbattring takplat och 2024 Skolhuset

beslag

Byte delvis av betongplattor 2025 Innergard

Omfogning tegelfasad 2025 Skolhuset, del av byggnad

Parkeringsplatser Linjemarkeringar 2026

Slatputs, omputsning/infargning 2026 Matsalen

Byte fasadbelysning 2026

Fonsterparti renovering/malning 2026

Omfogning tegelfasad 2027 Skolhuset, del av byggnad

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavial och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk Férvaltning Anderssons Fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk Forvaltning SBC

Hisservice o larmmottagning Otis

Brandluckor Tocama

Ventilationsservice Assemblin

Plattformhiss service Dekra

Telefonifinternet Telia

El/Fjarvarme Gresundskraft

{vrig information

Féreningen har under iret anordnat aktiviteter for medlemmarna i syfte att skapa gemenskap och framja trivsel.
Vinprovning och bokcirkel &r aktiviteter som anordnats i var foreningslokal. | samband med 1:a advent, nér vi satte

upp granen, hade vi gléggmingel.

Nyhetsbrev har kontinuerligt skickats ut for att informera och uppdatera medlemmar. Vi vill uppmana er som inte
limnat era mejladresser p& var hemsida, hemsidan.com/magnusstenbock, att gdra detta for att ni inte ska missa
viktig information. P& hemsidan finner ni ocks4 all tankbar information om féreningen och vilka regler féreningen har
samt ert ansvar som bostadsrittsinnehavare. Rattigheter o skyldigheter hittar nii bostadsrattslagen och vara stadgar.
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Foreningens ekonomi

Brf Magnus Stenbock i Helsingborg
769628-1174

Fér att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2919726 3 340 681

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4613961 4617 498

Finansiella intakter 10 848 2945

Minskning kortfristiga fordringar 0 2670

Okning av kortfristiga skulder 29 256 90 979
4 654 064 4714092

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 625894 2 496 505

Finansiella kostnader 931 252 1 067 636

Okning av kortfristiga fordringar 59 127 0

Minskning av l&ngfristiga skulder 873752 1570906
4 490 025 5 135 047

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 083 765 2919726

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 164 039 -420 954

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer pariodiskt
intakter 2% kostnader 3%

12%

Arsavgifter
86%

underhall
2%

20%

Taxebundna
kostnader
29%

-
Avskriv-
ningar
26%

Qvrig drift
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| bérjan av ret avslutade PEAB de sista garantidtgarderna frdn var 5-arsbesiktning. Nu &r det upp till oss sjélva att ta
det fulla ansvaret for skatsel och underhdll av vara fastigheter och ldgenheter.

Taket p& Matsalsbyggnaden har inspekterats och nédvandigt underhall har genomforts.

Tradgardsgruppen har med viss méda vérdat den nyplanterade hacken utmed Hjalmar Forsbergs gata.

Arbetet med att skydda vara fina portar har resulterat i ett avtal for ett framtida regelbundet underhall av dessa.

| slutet av Aret drabbades vi av vattenskador i nagra lagenheter beroende pa lickor i vart virmesystem. Tack vare att
vi har bra kollektiva forsakringar genom Folksam kan de ekonomiska skadorna begrénsas.

Under &ret har vara avtal med SBC och Anderssons Fastighetsforvaltning omférhandlats och fornyats.
Vi har haft energirddgivning fran kommunen.

P4 styrelsemétet den 16:e november valde styrelsen att omkonstituera sig. Styrelsen beslutade att utse Rolf till
ordforande (tidigare vice ordforande) och Charlotte till vice ordférande (tidigare ordforande). En férandring pa
initiativ fran Charlotte med anledning av utékat ansvar pd hennes ordinarie jobb.

| samband med extra stimman gjordes det dven ett val av valberedning da det &r vésentligt for féreningen som
annars inte haft nagon valberedning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 74 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 97
Tillkommande medlemmar: 12

Avgéende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 96

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 766 751 725 705
L&n/m2 bostadsrattsyta 12 321 12 489 12 791 12 909
Elkostnad/m? totalyta 114 73 29 67
Varmekostnad/m? totalyta 104 105 9 106
Vattenkostnad/m? totalyta 27 22 22 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 179 205 210 191
Soliditet (%) 65 65 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 -165 -26 -8
Nettoomséttning (tkr) 4613 4512 4230 4227

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 5 205 m? bostader.
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Fordndringar eget kapital

Brf Magnus Stenbock i Helsingborg

Disposition

av
foregaende
ars resultat

769628-1174

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 370 000 0 0 122 370 000
_Fond fér yttre underhall 5143 450 1527875 -62 400 3677975
S:a bundet eget kapital 127 513 450 1527 875 -62 400 126 047 975
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 368 289 -1 527 875 -102 773 -3 737 641
Arets resultat -153 813 -153 812 165173 -165 173
S:a fritt eget kapital -5522 101 -1 681 687 62 400 -3902 814
S:a eget kapital 121 991 349 -153 812 0 122 145 161
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -153 813
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 840413
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 527 875
summa balanserat resultat -5 522 101
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 93 964
att i ny rékning 6verfors -5 428 137

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4612 821 4512 062
Ovriga rérelseintakter Not 3 B 1140 105 436
Summa rorelseintakter 4613 961 4617 498
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 379 368 -2 226 624
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 696 -180 152
Personalkostnader Not 6 -87 830 -89 728
Avskrivning av materiella Not 7 -1221475 -1221475
anlaggningstillgangar -

Summa rorelsekostnader -3 847 369 -3 717 980
RORELSERESULTAT 766 592 899 518
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 848 2945
Réntekostnader och liknande resultatposter -931 252 -1 067 636
Summa finansiella poster -920 404 -1 064 691
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -153 813 -165 173
ARETS RESULTAT -153 813 -165 173
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8,13 183 778 151 184 999 626
Summa materiella anlaggningstillgangar 183 778 151 184 999 626
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 183 778 151 184 999 626
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 33 985 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2151416 1983 506
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 56 847 41612
intékter

Summa kortfristiga fordringar 2 242 247 2025118
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 942 312 936 275
Summa kassa och bank 942 312 936 275
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 184 559 2 961393
SUMMA TILLGANGAR 186 962 710 187 961 019
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 370 000 122 370 000
Fond for yttre underhall Not 11 5143 450 3677975
Summa bundet eget kapital 127 513 450 126 047 975
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 368 289 -3 737 641
Avrets resultat -153 813 -165 173
Summa fritt eget kapital -5 522 101 -3902 814
SUMMA EGET KAPITAL 121 991 349 122 145 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 63 256 776 64 387 656
Summa langfristiga skulder 63 256 776 64 387 656
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 873752 616 624
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 250 023 246 507
Ovriga skulder 0 -26 903
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 590 810 591 974
intakter

Summa kortfristiga skulder 1714585 1428 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 962 710 187 961 019
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende &r.
P& grund av att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och
momsredovisning har uppréttats fér & 2018, 2019 och 2020, s3 kan det innebaéra en
bristande jadmférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet, Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhal| lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Awvskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beradknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal &r tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3985 095 3 906 956
Hyrar parkering 45 400 43 200
Hyror férrad 18 700 23250
Bredbandsintakter 197 136 197 136
Kaltvattenintakter 46 971 52 075
Varmvattenintakter 61636 69 459
Elintédkter moms 189 728 179 508
Elintakter laddstolpe 4 493 1 000
Elintakter laddstolpe moms 8102 0
Gemensamhetslokal 4 550 3150
Overlatelse/pantsatining 15 698 0
Avgift andrahandsuthyrning 7 244 14 227
Géstldgenhet 27 150 22200
Gresutjamning -83 -99

4612821 4512062
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erh&llna bidrag 0 104 563
Ovriga intakter 1140 873

1140 105 436

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 333081 331 488
Fastighetsské&tsel bestillning 7014 11 301
Fastighetsskotsel gard bestallning 1275 45 556
Snéréjning/sandning 21195 42170
Stadning enligt bestélining 3738 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 53 900
Hissbesiktning 8 069 7920
Gemensamma utrymmen 0 1564
Gard 7112 24 364
Serviceavtal 54043 14 397
Farbrukningsmateriel 20074 11 465
Teleport/hissanlaggning 0 31713
Brandskydd 21 554 7675
Fordon 1876 96

479 031 583 609
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 994
Entré/trapphus 10324 5735
Las 24 795 8220
VVS 28615 1313
Ventilation 13150 459
Elinstallationer 28473 956
Hiss 5925 0
Tak 3976 v
Fonster 5769 0
Garage/parkering 0 1271
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 056
Vattenskada 41 358 0
162 385 21003
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 53 891 0]
Tak 40 073 8500
Garage/parkering 0 209 125
93 964 217 625
Taxebundna kostnader
Ei 594 463 378 489
Vadrme 540 376 545 687
Vatten 142 641 115 830
Sophamtning/renhallning 116 674 118 511
1394153 1158 517
Ovriga driftkostnader
Férsakring 43619 39 654
Bredband 206 216 206 216
249 835 245 870
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2379 368 2226 624
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3439 4377
Tele- och datakommunikation 0 2 690
Juridiska atgarder 0 10313
Inkassering avgift/hyra 2003 0
Revisionsarvode extern revisor 17 250 16 875
Féreningskostnader 2 860 1557
Styrelseomkostnader 96 835
Fritids- och trivselkostnader 0 1548
Forvaltningsarvode 87 637 85760
Férvaltningsarvoden dvriga 2 000 0
Administration 31792 5599
Korttidsinventarier 4 689 0
Konsultarvode 0 43 768
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6930 6830
158 696 180 152
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 450 71399
Sociala kosthader 15 380 18 328
87 830 89 728
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1221475 1221475
1221475 1221475
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvadrden
Vid arets bérjan 191 107 000 191 107 000
Utgdende anskaffningsvirde 191 107 000 191 107 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets bérjan -6 107 374 -4 885 899
Arets avskrivningar enligt plan -1221 475 -1221475
Utgdende avskrivning enligt plan -7 328 849 -6 107 374
Planenligt restvérde vid arets slut 183 778 151 184 999 626
| restvirdet vid &rets slut ingdr mark med 44 530 000 44 530 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 128 400 000 100 200 000
Taxeringsvarde mark 50 200 000 59 000 000
178 600 00C 159 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 178 600 000 159 200 000
178 600 000 159 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-:1 2021-12-31
Skattekonto 55 55
Momsavrakning 9907 0
Klientmedel hos SBC 1 087 589 1057 265
Réntekonto hos SBC 1053 865 926 186
2151416 1983 506
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 56 846 41612
56 846 41612
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets b&rjan 3677975 2171 300
Reservering enligt stadgar 1527 875 1527 875
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -62 400 -21 200
Vid arets slut 5 143 450 3 677 975
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Not
12 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp dndringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Swedbank 2,050 % 21 866 488 22 050 240 2025-11-25
Swedbank 0,800 % 20 550 358 20 990 358 2024-11-25
SBAB 1,440 % 21713682 21963 682 2029-12-06
Summa skulder till kreditinstitut 64 130 528 65 004 280
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -873 752 -616 624
63 256 776 64 387 656
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 700 000 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras first nar slutférfaliodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 137 594 000 137 594 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 50610 49 560
Sociala avgifter 15901 15572
Rénta 70 820 122 405
Avgifter och hyror 453 379 394 648
Brandskydd 0 6125
Gard 0 3664
590 810 591 974
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

JInga stdrre underhallsarbeten ar planerade.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Magnus Stenbock i Helsingborg, org nr 769628-1174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Magnus
Stenbock i Helsingborg for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av fdreningens
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamé&lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den beddmer &r nédvdndig fér att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirickliga och dndaméls-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fé1jd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r |ldmpliga med han-
syn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av rs-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehalleti drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Magnus Stenbock i
Helsingborg fér rakenskapsaret 2022. samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och .att tillse att fdreningens
organisation ir utformad s8 att  bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot | nagot visentligt
avseende:

« féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

s pd& ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, Aarsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget dr forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett foérslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pad véar professionella bedémning med
utgdngspunkt | risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och
férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar
avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av vér elektroniska

signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Hur man |@ser en drsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen ldmnar om ett avslutat rékenskapsér
och som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rdkenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgéngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgéngar och
omsidttningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av langfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsla@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors fér att

férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader fér I8pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening &r vérme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobe-
slut gér en reservering till arligen. Syftet ar att

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméga
pé kort sikt och utgérs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som for-
faller till betalning om ett ér eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvands
fér att betala |16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET é&r féreningens eget kapital i procent
i férhéllande till de totala tillgéngarna (be-
nédmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som séikerhet f&r erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéindande av
dverskott eller téickande av underskott, samt
om de anser att féreningsstémman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgéarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgdrder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsléngd (se &ven
"Avskrivningar™).

Spara din arsredovisning,
det &r en vérdehandling!

stikerstélla utrymme fér fastighetens framtida
underhdll.
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