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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening & en ekonomisk firening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsriittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadstittsforeningen forvaltas av styrelsen och det éir
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller rs-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrattsha-
vare pA den arliga foreningsstamman. Ni bostadsriitts-
havare viljer alltsi de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsritishavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som it bostadstittshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ir att du alltid & ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ritt forsédkring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort ansvar
f5r din bostad #r det viktigt att du har en hemfrsakring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din fSrening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa,

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hshnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

H SB Nordvistra Skine arbetar p4 uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestams i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvisira Skane #r en ekonomisk forening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skdne. HSB levererar tjénster till fastighetsiigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonorisk, administrativ och teknisk forvaltning. T vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition 4r att stotta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r inedlem i FISB har tillging till var allménna radgivning. Du nér HSBs juristjour, som
4r dppen helfiia vardagar kl. 9-15, pd telefon 0771-472 472. P4 vir hemsida hsbnvs.se hittar du
ocks4 bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Eddan i Helsingborg, 716406-7410 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1977 och har sitt séte i
Helsingborg. Féreningen dger fastigheten Eddan 4 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Fastigheten ligger p4 Attekullagatan 6-22 i Helsingborg .

Foreningen har 222 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 14 944 kvm samt 4 smélokaler om
totalt 70 kvm. Féreningen har &ven 111 garage och 128 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: 9st
2 rum & kdk: 113 st
3rum & kok: 87 st
4 rum & kok: 13 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstilldgg.
Féreningen har dven brandskyddsavtal och trygghetspaket med Anticimex.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning skedde i samband med uppdatering av underhéllsplanen 1 juli 2021,

Under aret har féljande underhall utférts:

-Renovering av fasader (inklusive nya inglasningar) och entréer (med plats fér permobiler)
-hyte av passersystem.

-ny mangel i tvattstuga 1.

-ny torktumlare | tvattstuga 3

Féljande underhallsatgarder planeras inom de nérmaste aren:
-0OVK- besiktning.

-Avleppspalning.

-Byte av varmacentral,

-omldggning av asfaltsgéngar.

-Stambyte om c:a 6-7 &r (inklusive badrumsrenovering)

Ekonomi
Arets resultat blev ca 3 304 tkr, jamfort med ca 3 729 tkr férra aret. Foreningen hdjde senast sina
arsavgifter med 5% 2021-01-01.

Resultat efter disposition av underhall blev 3 068 tkr, jamfért med 3 431 tkr forra aret. Detta resultat tar
h#nsyn till planerade underhaliskostnader de nérmaste tjugo aren.

Fdreningen har beslutat om hajda arsavgifter med 4% fran och med 2022-01-01.

Féreningens likvida medel &r placerade pa ett avrikningskonto hos HSB Nordvéstra Skane. Vid arets
slut var behallningen 7 668 284 kr.

Transaktion (92221 15557467084490 @ Signerat EJ, LP, HH, LF, LA, JBL, DR, HA, AC
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2021-05-03 genom postrdstning

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledamédter: Eskil Johansson, ordférande

Hans Holst

Leif Petersson

Dastan Rashid
Lars-Ove Fredriksson
Lena Andersson
Jenny Bowman Lindell

Revisorer har varit Hakan Asberg med Hans-Erik Duch som suppleant, valda vid féreningsstdmman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit Katarina Pongratz.

Information och aktivitater
Féreningen har informerat medlemmarna genom Informationsblad och information pa hemsidan. All
information som géatt ut om fasadrenoveringen laggs ut pa hemsidan,

Féreningen undersdker i samverkan med grannféreningarna om méjligheten till solfangare samt
atervinning av franluft for att sénka forbrukningskostnader och for att &ka féreningens
milidmedvetenhet.

Féreningens mal
Genom lyhérdhet for de boendes intressen ach dnskemal ska féreningen arbeta aktivt med fragor

kring trivsel, trygghet, grannsamja, langsiktig miljdhénsyn och god ekonomi.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 25 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets bérjan var
medlemsantalet 264 och vid rakenskapsaret slut 265. P4 stdmman har man en rést per lagenhset. Om
man #ger flera ldgenheter har man ddremot bara en rdst.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 11 204 10 690 10 107 g 807
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3304 3729 3 251 3597
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3068 3431 2 911 3106
Soliditet 28% 39% 73% 684%
Arsavgift (kr/kvm) 691 658 639 620
Drift (kr/kvm) 400 344 358 316
Energikostnad el, vArme och vatten (kr/kvm) 138 135 136 134
Lan (kr/kvm) 5085 2 365 456 655
Overlatelsevarde (krlkvm) 24 123 21923 19 638 17 708
Rantekénslighet 7.2% 3.5% 1,1% 1,6%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beréiknas kr per kvm utifran totalytan pa 15 014 kvm.

Rintekanslighsten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de rantebérande

Transaktion §9222115557467084490 Signerat EJ, LP, HH, LF, LA, JBL, DR, HA, AC
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skulderna hajs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10 %
10-20%
>20%
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Foérandring Eget kapital
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Upplatelse  Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1192 000 5157 122 17275252 3728537
Disposition enligt stAmmobeslut 3728537 -3728537
Till fond for yttre underhéll 456 000  -456 000
Fran fond for yttre underhall -220 552 220 552
Arets resultat 3 303 667
Vid arets slut 1192 000 5392 570 20768341 3303667

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gars féljande omfdring per bokslutsdagen:

Arets resultat
Fran fond f&r yttre underhall*
Till fond for yttre underhall**

Resultat efter disposition av underhall

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.

3 303 667 3728 537
220 552 274 603
-456 000 -572 000
3 068 219 3431140

** Avser reservering infdr kommande underhélisatgarder {baseras pa underhalisplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rdkning

Se efterfdljande resultat- och balansrakning med tilihérande nofer,

20 768 341,00
3303 666,96

24 072 007,96

Transaktion 0922211555746 7084490 Signerat £, LP, HH, LF, LA, J&L, DR, HA, AC
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Resultatrakning
Belapp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 11 204 348 10 689 654
Ovriga rérelseintikter 241 494 163 159
Summa rorelsens intdkter 11 445 842 10 852 813
Rérelsens kostnader
Drift 2 -6 007 117 -5 169 245
Planerat underhall -220 552 -274 603
Ovriga externa kostnader 3 -536 379 -674 310
Personalkostnader och arvoden 4 -261 677 -197 201
Avskrivningar -595 594 -602 826
Summa rérelsens kostnader -7 621 319 -6 918 185
Roérelseresultat 3824 523 3934628
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 5462 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -526 318 -2086 103
Summa finansiella poster -520 856 -2086 091
Resultat efter finansiella poster 3 303 667 3728 537
Arets resultat 3 303 667 3728 537

Transaktion 09222115557467084480
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark : 5 20 734 883 21330 477
Pagdende nyanlaggningar 82 433 242 38710 169
Summa materiella anldggningstillgangar 103 168 125 B0 040 646
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 103 168 625 60 041 146

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2002 10775
Gvriga fordringar 7 42 200 50 480
Avrakning HSB Nordvistra Skane 7 668 284 9 637 060
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 224 141 214 644
Summa kortfristiga fordringar 7 936 627 9912 8b9
Summa omsittningstillgangar 7 936 627 9912 959
SUMMA TILLGANGAR 111 105 252 69 954 105

Transaklion 09222115557467084430 ; Signerat £J, LF, HH, LF, LA, JBL, OR, HA, AC



HSB Brf Eddan i Helsingborg _ 6(11)
716406-7410

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatser 1192 000 1192 000

Fond fér yttre underhall 5 392 570 5157 122

Summa bundet eget kapital 6 584 570 6 349 122

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 20 768 341 17 275 252

Arets resultat 3 303 667 3728 537

Summa fritt eget kapital 24 072 008 21003789

Summa eget kapital 30 656 578 27 352 911

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder til! kreditinstitut 9 72 300 000 31795 000

Summa langfristiga skulder 72 300 000 31795 000

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 4 045 000 3710209

Leverantorsskulder . 2830975 6 020 864

Aktuella skatteskulder 30 215 46 045

Ovriga skulder 10 45 524 26 558

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1 196 960 1002 518

Summa kortfristiga skulder 8 148 674 10 806 194

Summa skulder 80 448 674 42 601 194

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 105 252 69 954 105
(73N

Transaldion 092221155574670G84490 &3  Signerat BEJ, LP,HH, LF, LA, JBL, DR, HA‘ AC
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskriviningar enfigt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,49 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen,

Inkomsiskatt

En bostadsrattsforening som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanfdras till
fastigheten, t ex avkastning pa en de| placeringar.

Nedskrivning av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella aniaggningstiligangar
for ati faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Trassalition 097221155574670%4490 Signerat E4, LP, HH, LF, LA, JBL, DR, HA, AC




HSB Brf Eddan i Helsingborg
716406-7410

Not 1 Roérelsens intiakter

8(11)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 10 621 898 10 120 248
Hyror 582 450 569 406
11 204 348 10 689 654
Ovriga rérelseintikter ‘
Ovriga avgifter 59 100 59 400
Ovriga intékter 182 394 103 759
241 494 163 1569
Summa 11 445 842 10 852 813
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Energi 1519 380 1502 400
Vatten 555722 517 214
Renhélining 206 464 181 728
Lépande underhal 1329613 565016
Fastighetsservice 1260 374 1205 827
Fastighetsfrsakring 309 022 387 110
Koemmunikation 389 432 388 417
Vicevardstjanst 80 463 71555
Fastighetsavgift 356 637 349 978
Summa 6 007 117 5169 245

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p4 hyreshus tas ut med et fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader
och mark som hor till bostaderna. Far féreningen berfiknas fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaler,

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 1 460 -
Forvaltningskostnader 391 210 408 644
Lagsékningskostnader 45 491 109719
Arvade extern revisor 20625 19 417
Medlemsavgifter 77 593 136 530
Summa 536 379 674 310
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lén 34 284 -
Styrelsearvoden 142 800 141 902
Ersétining utbver styrelsearbete 28 365 21470
Fdreningsvald revisor 12 852 6 386
Owriga arvoden - 1514
Sociala kostnader 43 376 25929
Summa 261 677 197 201

Transal<tion 092221155574670844%0 Signerat EJ, LP, HH, LF, LA, JBL, DR, HA, AC
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Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 40047 100 40 047 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 047 100 40047 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 955 623 -19 360 028
Arets avskrivningar -585 594 -595 594
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 551 217 -19 955 623
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1235 000 1239 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239000 1239 000
Utgaende redovisat vérde 20 734 883 21 330 477
varav byaanader 10495883 20001 477
varav mark 1235 000 1239 000

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enfigt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen fér byggnader samt om- och tillbyggnader &r

715 835 kr,

| tidigare om- och tillbyggnader ingick:
- Miljéhus 2012

- Hissar 20086, 2007, 2008 och 2009

- Treglasfénster 1991 och 1993

- Garage 1980

- Kabel TV 1987

- Platfront lagenhetsférrad 1986

Pigaende nyanldggning

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 38710 169 1171 349
Balkonger och fasader 43723073 37 538 820
Vid arets slut 82 433 242 38710169

Balkong och fasadprojektet planeras att vara klart under véaren 2022 och beréknas kosta ca 83

miljoner,

Taxeringsvidrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 114 000 000 41 000 000 155 000 000
Hyreshus okaler 1177 000 2 097 000 3274 000
Summa 115177 000 43 097 000 158 274 000

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31

Andel | HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557457032490 Signerat EJ, LP, HH, LF, LA, JBL, DR, HA, AC
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Not 7 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 42 200 50 480
Summa 42 200 50 480
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Férsakring 224141 214 644
Summa 224 141 214 644
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénfa  Bindning rdnta  Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,21% 2028-06-01  2028-06-01 14 550 000 14 850 000
Stadshypotek 0,73% 2025-10-30  2025-10-30 14 700 000 15 000 000
Stadshypotek 1,49% 2022-03-30 2022-03-30 2 545 000 2 665 000
Stadshypotek 0,64% 2025-01-30  2025-01-30 14 775 000 -
Stadshypotek 1,20% 2021-06-30  2021-06-30 - 1424 940
Stadshypotek 1,43% 2021-06-01  2021-06-01 - 1 565 269
Stadshypotek 0,62% 2024-04-30  2024-06-30 14 850 000 -
Stadshypotek 0,54% 2023-07-30  2023-07-30 14 925 000 -
Summa 76 345 000 35 505 209
varav kortfristig del 4 045 000 3710208
varav langfristig del 72 300 000 31795 000

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfdr bokats om i bokslutet. Beraknad amortering fér nésta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till ca 68 245 000 kr orn fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av

underhéllfinvesteringar ar ej medréknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 78 465 000 35 800 000
Stillda sdkerheter fér skuld till kreditinstitut 78 465 000 35 800 000
Not 10 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms 48186 5 006
Personalens kéllskatt ach sociala avgifter 408 2 852
Férvaltade medel 40 300 18 700
Summa 45 524 26 558
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Arvode BoRevision AB 20 000 19 000
Rantekostnader 1an 76 605 37 401
Fdrutbetalda avgifter och hyror 1100 355 946 117
Summa 1196 960 1002 518

Transaltion 09222115557467054400 LR Signerat £1, LP, HH, LF, LA, JEL, DR, HA AC
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning r digitalt signerad av styrelsen,

Helsingborg
Eskil Johansson Lena Andersson Hans Holst
Dastan Rashid Lars-Ove Fredriksson Jenny Bowman Lindell

Leif Petersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var underskrift.

Hakan Asberg Afradita Cristea

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaldion 0922211555746 7954490 .{W Signerat EJ, LP, HH, LE, LA, JBL, DR, HA, AC
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12 sidor

Startades 2022-04-12 13:53:03 CEST {+0200) av HSB
Nordvastra Skane C-signering (HNSE)

Férdigstalit 2022-04-12 21:28:37 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering {HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Eskil Johansson {EJ)

eskil johansson@skanska.se
/. 5\(7
Bank//»

Namnet som returerades fran svenskt BankiD var
"Bengt Eskil Johansson”
Signerade 2022-04-12 20:.34.04 CEST {(+0200)

Hans Holst {HH)
hansholst@hotmail com

5
[

Bank//»

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Hans Ake Holst"
Signerade 2022-04-12 14:53:24 CEST (+0200)

i)

Lena Andersson (LA)
rogerolena@outlook.com

173

Leif Petersson (LP)
pleif3a@gmail.com

/]

Bank/

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var "LEIF
SVEN ERIK PETERSSON"
Signerade 2022-04-12 19:58:15 CEST (+0200)

Lars-Ove Fredriksson (LF) ‘
ilo.fredriksson@ginail.com

Bank/|»

Namnet som refurnerades fran svenskt BankiD var
"LARS OVE FREDRIKSSON"
Signerade 2022-04-12 14:12:40 CEST {+0200)

Jenny Bowman Lindelt (JBL)
bowmanlindell@gmail.com
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Bankl/i» Bank/[»

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var Namnel som refurnerades frdn svenskt BankiD var
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bri Eddan i Helsingborg, org.nr. 716406-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eddan i
Helsingborg for rékenskapsaret 2021,

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alla vésenlliga avseenden
réftvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dardér att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansr&kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfr revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisarernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndemare | avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende | férhAllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn wisedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
findamdlsenliga som grund for vara utalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret {r alt &rsredovisningen uppréltas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den hed@mer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheler, vare sy dessa beror pa oegenfligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 & tildmpligl, om forhillanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och alt anviinda antagandet om
fortsatl drift, Antagandel om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
slyrelsen avser atf likvidera fareningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskl alternativ til att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av H5B Riksforbunds ansvar

Jag har uiftrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt maF &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet am huruvida rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sfg dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet ir en hig grad av skerhet, men & ingen garanti for
att en ravision som utféirs enligt [SA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaklighet om en sadan finhs.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheler eller misstag och anses vara véaseniliga om de enskilt eller lillsammans rimligen kan {drvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» [dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
fill&ickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att Inte upptdcka en vasentlig felalktighet
fill foljd av cegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

«  skaifar jag mig en forstielse av den dei av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn tilt
omstindigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten |
den interna kantrollen,

s utvdrderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och lillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet am forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att forlsatla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig os&kerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberdltelsen fasta uppmarksamhaten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom efler,
om s&dana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de ravisionsbevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalanden géra att en férening
inte [angre kan fortsétta verksamheten,

o ubviirderar jag den dvergripande presentetionen, strukturen och
innehaliet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa et{ sdtt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrkining samt tidpunklen for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bastadsrattslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt ma! ar att uppna en rimlig grad
av sakerhiet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétlvisande bild

av foreningens resullat och stélining,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven ulfdit en revision Vi har utfdrt revisicnen enligt god revisionssed | Sverige, Varl ansvar
av styrelsens forvalining fr HSB Brf Eddan i Helsingborg for enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rikenskapsarat 2021 samt av forslaget til disposifioner betrffande obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker alt féreningsstémman disponerar resultatet enfigt forslaget  Ykesefiska ansvar enligt dessa krav.
i farvaliningsberéttelsen och baviljar styrelsens ledambter Vi anser att da revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillackfiga och
ansvarsfrinet for rikenskapsaret, andamélsenliga som grund fr véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvare! for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
belraffande foreningens vinst eller frlust, Vid forslag till utdelning fereningens angelégenheter. Delta innefattar bland annat att
innefatlar detta bland annat en hedmning av om utdelningen &r fortlapande beddma féreningens ekonomiska situation och alt tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambetsari, féreningens organisation 8r utformad s att bokfGringen, ]
omfattning ach risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelstrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt. durigt kontrolleras pa it betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart ma! betr&ffande revisionen av forvaitningen, och darmed vért ullalande om ansvarsfrihet, & ait inhémta revislonsbevis fir att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négol vasentligt avseenda:

+  panagol annat sélt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiliimpliga detar av lagen om ekancmiska foreningar,
Arsredovisningsfagen eller stadgarna,

o forelagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

VAr mal belréfiande revisionen av farslaget Gl dispositioner av foreningens vinst elter férlust, ach ddrmed vart uttalande om detta, ar all mad rimlig
grad av sikerhet beddma om fdrslaget ar forenligh med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer afi
upptacka atgdeder eller firsummelser sam kan foranleda ersétiningsskytdighet mot foreningan, eller alt etl fdrslag til dispositioner av fareningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisom utsedd av HSB Riksitrbund professionelit omddme och har en
prolessionelit skeplisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget fill dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkornmande granskningsétgdrder som utidrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedsmning med utgéngspunkl i risk och vasentiighet. De innebér all vi fokuserar granskningen pa sidana algérder,
omraden ach forhallanden sam ar viseniliga fir verksamheten ach dér avsteg och dvertriidelser skulle ha srskild betydelse 6r fireningens
situation. Vi gr igenom ach prévar fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fhallanden som &r relevanta far vart ultalande
om ansvarsfrinel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller [Brlust har vi granskat
om farslaget &r frenligt med bostadsréttslagen,

Helsinghorg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Hakan Asberg

BeRevision | Sverige AB Ay foreningen vald revisor

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Tranzaktion 09222115557467085693 @ Signerat AC, HA



Verifikat

Transaktion 09222115557467084693

Dokument

176 Revisionsberéttelse.pdf

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2022-04-12 13:54:49 CEST (+0200) av HSB
Nordvastra Skdne E-signering (HNSE)

Férdigstallt 2022-04-12 21:28:23 CEST (+0200)

fnitierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Afrodita Cristea (AC)
Personnummer 6907098864
afrodita.cristea@barevision.se

"

| Bank!»
Mamnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"AFRODITA DORINA CRISTEA®
Signerade 2022-04-12 21:28:23 CEST (+0200)

pa: https://scrive.comfverily

11

Hakan ASberg {HA)
hakan-asberg@hotmail.com

Bank//»»

Namnet som returnerades fran svensks BankiD var
"HAKAN ASBERG"
Signerade 2022-04-12 20:09:38 CEST {+0200)

Detia verifikat a1 utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sikert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-tasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna, Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och atten vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sdkerstaller att integriteten av aetta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och aberoende av Scrive. Farer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsfareningens drsredovisning bestdr av tre
delar:

Férvaltningsheriittelse &r styrelsens &Gversikisbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Férvallningsberittelsen redovisar fven visent-
liga hindelser under riikenskapséret och styrelsens {or-
vintningar avseende framtiden,

Resultatriikning dr en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning ir en Sgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tvd sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgangsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokférda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktiligodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eHler varifran pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklidn samt kortfristiga skulder.

Naoter &r kopplade till resultat- och balansréikaingen och
de ska ses som férklaringar och fordjupad information
o vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pd skuld till kreditgivare.

Anliiggningstilighngar &r tillgdngar for lngvarigt bruk,
som t.ex, fastigheter.

Avskrivning girs eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pi fiera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgAngen har.
Virdet pd tillgangen minskar ddrmed med tiden,

Balanserat resultat & summan av tidigare ars vinster
och farluster som inte anvAnts for reservering tll yttre
fond, :

Balansomslutning &r balanstikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbashelopp faststills av regeringen en
géng om Aret,

Budget fir en ekonomisk handlingsplan for framtiden,

Driftskostnader ir det som krdvs fbr att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och aviopp,

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yitre underhdll, balanserat resultat samt fvets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pd taxeringsvirdet for bosté-
der och tilihérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pd taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella tntfkter éir t.ex. intdkisrintor pd bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rintekostnader pd bank-
iin.

Fond f§r yttre underhdll enligt stadgarna (HSB nermal-
stadgar) skall fireningen géra reservering till fond 16r
yttre underhdll i enlighet med underhillsplanen.
Fordringar i pengar som nigon dr skyldig foreningen.
Kortfvistiga skulder betalas inom ett ir.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet #r féreningens forméaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
alt man dividerar omséttningstiligngar med kortfiistiga
skulder. Om kvoten blir > (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet,

Léangfristiga skulder betalas forst efter et eller flera dr.

Lipande underhll i underhdll som inte &r planerat,
t.ex, reparationer och skadegdrelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar dr t.ex, banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgdr av underhillsplanen och
giller tex. trapphusmélning.

Rikenskapsér dr den period som Arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsdret inte f6ljer kalenderdret bendmns
det brutet rikenskapsdr.

Soclala avgifter betalas pd arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga dver-
levnadsférmigan.

Arsavgiften ska vara tillcicklig fr att ticka féreningens
kostnader under dret, reservering till fond for ytire under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften tordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldpgpas minadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststiller féreningens &rsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt iv det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsriitter i foreningen
under en viss period.
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