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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsratisférening ir en ekonomisk f&r-
ening (juridisk person)} som figs av fGreningens
medlemmar {bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsféreningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller Arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman, Ni bostadsréttshavare viljer alltsi de
representanter som ni dnskar ska forvalta forening-
ens egendon.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsritishavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en méinads-
avgift. De Arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostmader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsriittshavare har ansvar for en
del av underhéllet i fdreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f5r uppvarmuiingsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt firsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad &r det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsriustillagg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsrétt pd var
hemsida hshivs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av
din fdrenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skiine ar en ekonomisk fé1-
ening som #igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittstéreningar i nordvistra Skine. HSB
levererar tjdnsier till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

1 var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att f6rvalta och utveckla foren-
ingen och vir ambition dr att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som 4r medlem § HSB har tllgang till HSBs

Jjuridiska ridgivning som ar dppen vardagar

klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472, Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksi bra och nyttig
information samt minga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Eddan i Helsingborg, 716406-7410 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsratisforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1977 och har sitt sdte |
Helsingborg. Foreningen éger fastigheten Eddan 4 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Fastigheten ligger pa Attekullagatan 6-22 i Helsingborg .

Féreningen har 222 bostadsraltsidgenheter med en totalyta om 14 944 kvm samt 4 smalokaler om
totalt 70 kvm. Féreningen har dven 111 garage och 128 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
1 rum & kk: Ast
2rum & kdk: 113 st
3rum & kok; 87 st
4 rum & kok: 13 st

Byggnaderna ar fullvérdesforsikrade | LAnsférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstiliagg.
Foreningen har dven brandskyddsavial och trygghetspaket med Anticimex.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Underhallsplanen har uppdaterats under 4ret. Det har inte ulférts nagon specifik fastighetsbesikining.
Vart stora renoveringsprojekt avslutades fére sommaren. Under de senaste tva aren har vi utfort ny
takbeldggning, putsat alla tegelfasader, bytt ut samiliga fonster o ytterddrrar, renoverat samtliga
balkonger inklusive inglasning. Det har utférts besiktningar dels fore renoveringarna, samt del- o0
slutbesiktningar under projektets gang. Efter detta kommer 2-&rs respektive 5-ars besiktningar. Har
inte kiints aktuellt att utfra nagra ylterligare besiktningar.

Underhallsspalning har utforts pa samtliga spillavloppsledningar

Faljande underhalisatgarder planeras inom de nérmaste aren:
-Nya garageléngor

-Stambyte planeras genomféras om ca 5-6 &r. Stambyte innebdr att tappvatten- och avloppsledningar
byts ut. Arbetet innebir som regel biand annat att tat- och ytskikt i badrummet maste dppnas upp. Det
leder i sin tur lill att samtliga badrum behéver &terstéllas och renoveras fill god standard | samband
med stambytet. Stambytet berdr &ven kok och eventuell gasttoalett. Bostadsrattshavare
rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i kék och badrum och kommunicera med
styrelsen innan sadana atgérder genomfors,

Den som genomfdr investaringar/férandringar i badrum och/eller kok efter att denna information givits
kan Inte rakna med ekonomisk kompensation fér sina nedlagda kostnader.

Ekonomi
Arets resultat blev ca 1 433 tkr, jamfart med ca 3 304 tkr férra aret. Foreningen héjde senast sina
Arsavgifter med 4% 2022-01-01.

Resultat efter disposition av underhail blev 2 077 tkr, jamfort med 3 068 tkr forra aret. Detta resultat tar
hansyn till planerade underhaliskostnader de nérmaste tjugo &ren.

£
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Foreningen har beslutat om hdjda arsavgifter med 5% fran och med 2023-01-01.

Fareningens likvida medel &r placerade pa ett avrikningskonto hos HSB Nardviéstra Skane. Vid arets
slut var behallningen 7 386 364 kr.

Fdreningsfragar
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-02.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséattning:
Ledamdter: Eskil Johansson, ordférande

Hans Holst

Leif Petersson

Dastan Rashid, avgatt under aret
Lars-Ove Fredriksson, avgatt under aret
Lena Andersson

Jenny Bowman Lindell

Revisorer har varit Hakan Asberg med Hans-Erik Duch som suppleant, valda vid féreningsstdmman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksfdrbund,

Information och aktiviteter
F&reningen har informerat medlemmarna genom informationsblad och information pa hemsidan. All
information som gatt ut om fasadrenoveringen laggs ut pa hemsidan.

Fareningen undersdker i samverkan med grannféreningarna om mdjligheten till solfangare samt
Atervinning av franluft for att sanka forbrukningskostnader och for ait dka féreningens
miljdmedvetenhet.

Foreningens mal
Genom lyhérdhet for de boendes intressen och dnskemal ska foreningen arbeta aktivt med fragor
kring trivsel, trygghet, grannsémija, langsiktig miljdh&nsyn och god ekonomi.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under &ret har 20 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 265 och vid rakenskapséaret slut 267. Pa stémman har man en rost per lagenhet. Om
man ager flera [dgenhster har man dédremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 11 692 11204 10 690 10 107
Resultat efter finansiglla poster (tkr) 1433 3304 3729 3 251
Resultat efter disposition av underhall {tkr) 2077 3068 3431 2911
Soliditet 30% 28% 39% 73%
Arsavgift (kr/kvm) 719 691 658 639
Drift (kr/kvm) 344 400 344 358
Energikostnad el, vArme och vatten (kr/kvm) 125 138 135 136
Lan (kr/kvm) 4 977 5085 2 365 456
Overlatelsevirde (krkvm) 23799 24 123 21923 19 638
Réntekanslighst 6,8% 7,2% 3,5% 1,1%

Fdreningens soliditet visar hur stor del av tiligdngarna som finansieras med egna medal.
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Med undantag av arsavgiften berdknas kr per kvm utifran totalytan pa 15 014 kvm.

Rantekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de réntebérande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér higsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

= NwWwhkO,

Forandring Eget kapital
Upplatelse  Fond yiire  Balanserat Arets

. Insatser avgifter underhalf resuitat resultat
Vid 4rets borjan 1192 000 5392 570 20768341 3303667
Disposition enligt stimmobeslut 3303667 -3303 667
Till fond for yttre underhall 575000  -575000
Fran fond for ytire underhall 1218616 1218616
Arets resultat 1433 236
Vid arets slut 1192 000 4748954 24715624 1433236

Tilliggsupplysning till resultatrékning

Enligt styrelsens beslut gars fdljande omfdring per bokstutsdagen:

Arets resultat 1433 236 3303 667
Fran fond for yttre underhall® 1218616 220 552
Till fond fér yttre underhall* -575 000 -456 000
Resultat efter disposition av underhall 2 076 852 3068 219

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhéll.
** Avser reservering infor kommande underhalisatgérder (baseras pa underhalisplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 24 715 624,00
Arets resultat 1433 235,66
Balanseras i ny rakning 26 148 859,66

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 11 692 221 11 204 348
Ovriga rorelseintékter 115 333 241 494
Summa rorelsens intékter 11 807 554 11 445 842
Rérelsens kostnadar
Drift 2 -5 163 355 -6 007 117
Planerat underhall -1 218 616 -220 552
Ovriga externa kostnader 3 -578 019 -536 379
Personalkostnader och arvoden 4 -265 720 -261 677
Avskrivningar -2 552 203 -595 594
Summa rdrelsens kostnader Q777 913 -7 621 319
Rérelseresultat 2 029 641 3824 523
Resultat fran finansiella poster
Rianteintakter och liknande resultatposter 3938 5462
Riantekostnader och liknande resultatposter -600 343 -526 318
Summa finansiella poster -596 405 -520 856
Resultat efter finansiella poster 1433 236 3 303 667
Arets resultat 1433236 3303 667

Transaktion 09222115557430331973
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Balansréakning
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Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 100 807 768 20734 883
Pagaende nyanlaggningar - 82433242
Summa materiella anliggningstillgngar 100 807 768 103 168 125
Finansiella anldggningstillgangar

Andra |angfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 100 808 268 103 168 625
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11913 2002
Ovrlga fordringar 7 43 060 42 200
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 7 386 364 7 668 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 458 089 224 141
Summa kortfristiga fordringar 7899426 | 7 936 627
Summa omsittningstillgangar 7 899 426 7 936 627
SUMMA TILLGANGAR 108 707 694 111 105 252

. . IR o )
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1192 000 1192 000
Fond for yitre underhall 4748 954 5392 570
Summa bundet eget kapital 5940 954 6 584 570
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 24715624 20 768 341
Avrets resultat 1433 236 3303 667
Summa fritt eget kapital 26 148 860 24 072 008
Summa eget kapital 32089 814 30 656 578
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 58 780 000 72 300 000
Summa langfristiga skulder 58 780 000 72 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 845 000 4 045 000
Leverantéraskulder 351279 2830975
Aktuella skatteskulder 23003 30215
Ovriga skulder 10 32483 45524
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 11 1486 115 1 196 960
Summa kortfristiga skulder 17 837 880 8148 674
Summa skulder 76 617 880 80 448 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 707 694 111 105 252
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredowsmngs!agen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
fireningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar
Materielia anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd.

Féliande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,49 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran undérhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér intakter som Inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggnmgstlllgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | vérde, Om sa &r
fallet, beréknas tillgingens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transzktion 09222115557490351973 h SigneratEJ.LP,HH,LA,JBL,HA,.’-\C
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Not 1 Rorelsens intdkter

8(11)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 11 051 544 10 621 898
Hyror 640 677 582 450
11692 221 11 204 348
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 56 100 59 100
Ovriga intékter 59 233 182 394
115333 241 494
Summa 11 807 554 11 445 842
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Energi 1361723 1519 390
Vatten 509 506 555 722
Renhalining 236 556 206 464
Loépande underhall 865 366 1329613
Fastighetsservice 1249 571 1260 374
Fastighetsforsdkring 272 491 309 022
Kommunikation 292 248 389 432
Vicevérdstjanst - 80 463
Fastighetsavgift . 375894 356637
Summa 5163 355 6 007 117

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om dat ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader
och mark som hor till bostéaderna. For féreningen berdknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 683 1 460
Forvaltningskostnader 412 297 391 210
Lagstkningskostnader 2020 45 491
Arvode extern revisor 21125 20 625
Medlemsavgifter 141 894 77 593
Summa 578 019 536 379
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lon 38 485 34 284
Styrelsearvoden 142 800 142 800
Erséttning utdver styrelsearbete 28 958 28 365
Fareningsvald revisor 12 852 12 852
Sociala kostnader 42 625 43 376
Summa 265720 261 677
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Not 5 Byggnader och mark

9(11)

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 047 100 40047 100
Arets investeringar fasader och balkonger 82 625 088 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 122 672 188 40 047 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 551 217 ~19 955 623
Arets avskrivningar -2 552 203 -595 594
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 103 420 -20 551 217
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1239 000 1239 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1239 000 1239 000
Utgaende redovisat virde 100 807 768 20 734 883
varav byggnader 99 568 768 19 495 883
varav mark 12392 000 1239 000

Fareningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen fér byggnader samt om- och tillbyganader ar

715 835 kr.

| tidigare om- och tillbyggnader ingick:
- Milidhus 2012

- Hissar 20086, 2007, 2008 och 2009

- Treglasfénster 1991 och 1993

- Garage 1990

- Kabel TV 1987

- Piatiront lagenhetsfirrdd 1986

Pagaende nyanldggning

2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets bbrjan 82 433 242 38 710 169
Balkonger och fasader 191 846 43723073
Overfért till byggnader -82 625 088 -
Vid arets slut - 82 433 242

Balkong och fasadprojektet planeras att vara klart under varen 2022 och beréknas kosta ca 83

miljoner.

Taxeringsvirden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 131000000 44 000000 175000 000
Hyreshus lokaler 2 275000 1748 000 4023 000
Summa 133275000 45748000 179 023 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557490351973 i)
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Not 7 Ovriga fordringar

10{11)

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 43 060 42 200
Summa 43080 42 200
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 240 846 224 141
Tele 2 97 712 -
Kingelstad Bygg 98 096 -
Bevakning 21435 -
Summa 458 089 224 141
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,21% 2028-06-01  2028-06-01 14 250 000 14 550 000
Stadshypotek 0,73% 2025-10-30  2025-10-30 14 400 000 14 700 000
Stadshypotek 2,47% 2027-03-30  2027-03-30 2 425 000 2 545 000
Stadshypotek 0,64% 2025-01-30  2025-01-30 i4 475000 14 775 000
Stadshypotek 0,62% 2024-04-30  2024-04-30 14 550 000 14 850 000
Stadshypotek 0,54% 2023-07-30  2023-07-30 14 625 000 14 925 000
Summa 74 725 000 76 345 000
varav kortfristig del 15 945 000 4 045 000
varav langfristig del 58 780 000 72 300 000

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har dérfér bokats om i bokslutet, Berdknad amortering for nésta &r
Ar #van att betrakta som en korlfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till ca 50 342 000 kr om fem &r. Eventuelia nya lan for finansiering av
underhallfinvesteringar ar ej medraknade.

Stillda sikerheter till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 78 465 000 78 465 000

Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 78 465 000 78 465 000
Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Moms 5 640 4816

Personalens killskatt och sociala avgifter 10 143 408

Férvaltade medel 16 700 40 300

Summa 32483 45 524

Transaktion 09222115557480351973
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2022-12-31 2021-12-31

Energi 228 487 -
Stéd 46 313 -
Fastighetsservice 24 175 -
Arvode BoRevision AB 21000 20000
Réntekostnader lan 75048 76 605
Farutbetalda avgifter och hyror 1091 092 1100 355
Summa 1486 115 1196 960

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen,

Helsingborg
Eskil Johansson Lena Andersson Hans Holst
Leif Petersson Jenny Bowman Lindell

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av var underskrift.

Hakan Asberg ' Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bif Eddan i Helsingborg, org.nr. 716406-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Eddan i
Helsingborg for rdkenskapsaret 2022,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi fillstyrker darfér alt féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och bafansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed heskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av H3B Riksfarbunds ansvar och Den fireningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ér oberoende i fdrhallande til féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevislon har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisianshevis vi har inh@mtat &r tillrackliga ach
andaméalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enfigt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar éven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppratla en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktighster, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens [Grmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, ndr s &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan at forts2lta verksamheten och at anvinda anfagandat om
fartsatl drift, Antagandet om fortsait drift tiltdmpas dock inte om
styrelsen avser att iikvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ lill att géra nagol av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sitkerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsheréatielse som Innehéller vara uttalanden, Rimfig sakerhet & en hig grad av sikerhet, men r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt |SA ach god revisionssed i Sverige allid kemmer ait upplicka en vésentlig feaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegenlliighster eller misslag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
pavarka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en prafessionellt skeplisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och badBmer Jag riskerna fér vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elles
misstag, ulformar och uifér granskningsatgarder bland annat
ulifrén dessa risker och inh&miar revisionshevis som ar
tilrdckliga och dndamalsenliga f8r att utgdra en grund fdr mina
ultalanden. Risken fér attinte uppticka en visentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vaisentlig felaktighat
som baror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
ageranda i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller Asidosattande av intern konlroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse {6 min revision fér alt utforma
granskningsatgérder som 3r lmpliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrallan.

«  utvirderar jag ldmplighaten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drar jag en slutsals om ldmpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan teda tifl betydande tvivel om féreningens
férmaga alt fortséilta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
detiinns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta tppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen am den visentliga osékerhelsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r olilirickliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de ravisicnshevis
som inhamtas fram Ll datumet f6r revisionsberitielsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan farisétta verksamheten.

»  ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehéllet i 2rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredavisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelsarna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste Informera styrefsen om bland annat revisionens planerade omfatining ach inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, déribland de eventuella belydande brister | den interna kontrollen som jag Identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt hostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad
av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighel med rsradovisningstagen och om arsredavisningen ger en raltvisande hild

av fdreningens resultat ach stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Eddan i Helsingborg for
rékenskapsarat 2022 samt av forslaget till dispositioner batraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att freningsst&mman disponerar resultatet enligt firslaget
i frvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonssed i Sverige, Vari ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsniltet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende | forhllande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillréckfiga ach
Andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget Uil dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag tilf wdelning
innefatar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storleken av fGreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och sidlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fbr foreningens organisation ach forvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annal att
fortipande beddima féreningens ekonamiska siluation och att {illse att
féreningens crganisation ar utformad s att bokfGringen,
medelsforvaiiningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt konlrolleras pd ell betrygganda sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisianen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrined, ér att inhimita revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagan styrelseledamot i nagot visentligt avseende;

o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat | strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekanomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller sladgarna.

Vart il belrffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av freningens vins! eller fariust, och dérmed vart uttalande om datta, & att med rimlig

grad av sdkerhet bedbma am fdrslaget ar férenligt med bostadsréltstagen,

Rimlig séikerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder elier fBrsummelser som kan franleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att elt farslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed | Sverige anvinder revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund prafessionallt omddme ech har en
professionelll skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltaingen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pA revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds profassionella bedémning med utgangspunkti risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana algérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild betydelse fér fareningens
siluation. Vi gar fgenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta far vart uttalande
om ansvarsfiihet. Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens férstag till dispositioner betriffande fareningens vinst elter férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen,

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund vtsedd revisor

Hakan Astarg

Transaktion 09222115557490352037 @ Signerat AC, HA

Ay féreningan vald revisor




Verifikat

Transakiion 09222115557490352037

Dokument

Revisionsberattelse HSB Brf Eddan. pdf
Huvuddokument

2sidor

Startades 2023-04-04 21:36:44 CEST {+0200) av HSB
Mordvdstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-04-05 14:27:01 CEST (+0200)

initierare

HSB Nordvéstra Skéane E-signering {HNSE)
HSB Mordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Afrodita Cristea {AC)
afrodita.cristea@borevision.se

[l

i
[
Bank//

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signeradle 2023-04-05 14,2701 CEST {+0200)

pa: https://scrive.com/verify

171

Hakan Asberg (HA)
hakan-asbarg@hotmail.com

3(,"

/]

Bank!»

Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var
"HAKAN ASBERG"
Signerade 2023-04-04 21:58:14 CEST | +0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokurentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och obercende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




ORDLISTA

En bostadsrittsforening éir enligt bokfdringslagen skyldig
att {or varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestdr av en for-
vallingsherduelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning, Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resullat- och
balanseikningen.

Forvaltningsberéttelsen

Styrelsen ska i férvaliningsherfittelsen heskriva verksam-
hetens art och inrikining samt Agacfévhdllanden, det vill
sdpa antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsheskrivningen bor innehdilla upp-
gitter om fastigheten, uttort och planerat underhill, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifeer Aven
vasentliga hiindelser i dvrigt undev vikenskapsaret ach
efter dess utgdng bir kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden sont inte framgir av resultat- och
balansrikningen, Forvalmingsberiitelsen ska innchélla
styrelsens forslag dll BSreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resuftatrikningen

Resulatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott, For en
bostadsraustorening galler det inte att fA s stort dver-
skott som majligt, utan istdllet att anpassa intikterna ill
kosmaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kosmader som forviintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme tdr framuida underhatl.
Foreningsstimman beslutar efter fGeslag firdn swrelsen
hur vesultatet (dverskatt eler eventuellt underskou) ska
haneeras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytgandelt
av [Greningens anliggningstillgaungar, det vill siiga bygg-
nacder och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligy-
ningstillgdng frdelas pd tllgangens beddmda nytijan-
deperiod och belastar dvsresultatet med en Kostnad som
bendimns avskrivining. I not till byggnader och inventarier
framgir dven den ackumulerade avskriviningen, det ¥ill
saga den totala avskrivaingen foreningen gjort under
arens lopp pi de bygguader och invemarier som foren-
ingen dger.

Batansrakningen

Balansrakningen visar fBreningens tillgingar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan}. P4 dll-
giangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samit langfvistiga place-
ringarn, dels omsiinningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. PA skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
&yriga skalder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond
for ytere underhill samt frit egec kapital som innefatar
dvels resultal och vesubiat frin tdigave dr (balanseral

resultat eller ansamlad férlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som fr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillghngen dr frening-
eus fastighet med mark och byggnader.

Omsattningsiillgangar

Andra tillgangar in anliggningstillgingar. Omsiunings-
tllgangar kan i allmdnhet omvandlas dll likvida medel
inont ett &, Hit hér bland annal kort fristiga fordringay
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och hank-
tillgodohavande,

Kassa och bank

Bankiillgodohavauden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsriitstdrening har oltast sina likvida medel hos den
regionaka TISBforeningen och di redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som hostadsriusféreningen ska betala {érst efter
cit eller flera ar, ofta cnligt sirskild amorteringsplan, ail
exempel fastighetslan.

Kaortfristiga skulder

Skulder som térlaller dll betalning inom et iy, tll exem-
pel skattesknlder och leverantdrsskulder.

Fand for yttre underhall

Enligt staclgarna fr de Hesta bostaclsratistoreningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for féreningens hus.
I'enlighet med denna plan ska arliga avsictningar goras
tll en fond [6r yure underhill, vilket siikerstitler au
medel finns for att wygpa det famtida underhdllet av
foreningens lius. Avsiitmingen sker genom en omféring
meltan fritt och bundet eget kapital och péverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forstag i (drvaliningshe-
riittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsféreningens (érmdga at betata sina korthis-
tiga skulder {till exempel vatten, el, kner). Likviditeten
erhdlls genom aw jamtora bostacsritistéreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skuldler. Ar e likvida
tillghngarna sthrre dn de korthistiga skulderma, ar likvidi-
wten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
tframtiden viktigare, Vitka uthetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och wibyten? Hay foreningen
en kassa och et sparande som ger jimna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhillsplaner samt fleidrs-
progunoser far att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Fraga gira styrelsen om decta dven om det inte star
nigot i drsredovisningen.
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