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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Guldfasanen i Angelholm, 769626-1945, med sate i Angetholm, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningen har till andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsladgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfdreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattstoreningen registrerades 2013-04-09. Fareningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsitrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledambdter Vald t.o.m. {dreningsstdmman
Stefan Nilsson Qrdfdrande 2023

Marie-Louise Wendel Ledamot 2023

Goran Hedin Ledamot 2023

Maria Tarmvik Ledamot 2023

Tobias Nasgarde Ledamot 2023 (avgatt under aret)
Styrelsesuppleanter

Margareta Nordmark Suppleant 2023

Ulla Nilsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

Louise Johansson Medlemsrevisor

Valberedning

Ulf Stenberg

Pontus Palmquist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifier . )

Foreningen ager fastigheten Angelholm Pafagein 17 i Angelholms kommun med darpa uppférd
byggnad med 24 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1935. Fastighetens adresser ar
Ostergatan 39-41 och Rénnegatan 4.

Féreningen upplater 22 Iagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter, 1 lokal samt 8 parkeringsplatser

med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

3 8 10 3

Total fomtarea: 1 428 kvm

Total bostadsarea: 1 673 kvim

- varay bostadsrattsarea: 1590 kvm

- varav hyresratisarea: 83 kvm

Total lokalarea: 56 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Kontrakisiangd
Cecilia Steen 56 kvm 12 mé&nader
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2020-04-17.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingér ansvarsforsakring f6r styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Forvaiining och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styreisen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bjére Kraft Kabel- TV

Lilla Service i Angelholm Stadning

Fortum Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fijarrvarme

PreBrand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Anticimex Skadedjursbekampning
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Reparationer och Underhali

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utitrt reparationer 1or 49 221 kr och planerat underhall 16r
234 947 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras néarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhail

Styrelsen foljer en underhalisplan som uppratiades 2013-09-02 och uppdaterades 2019-01-15 av
Energi och VVS Utveckling AB. Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 311 000 kr 2022
16r kemmande ars underhall, detta motsvarar 180 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Renovering och mélning av fonster 2022
Omdragning vatten till 5 lagenheter 2022
Ny armatur i kdllare 2021
Malning av fénster och balkongdérrar 2020
Relining 2019
Fog runt fdnster och balkongddrrar 2018
Tak 2017
Balkonger 2017
Ny el pa vind 2016
Gardshus, maining och belysning 2016
Fiberinstallation 2015
Dérrar 2015
Fénster 2015
Balkongd&rrar 2015

Véasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie {Greningsstamma den 9 mars 2022, (samt extra
féreningsstdmma 15 oktober 2022). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollforda
sammantraden.

Styrelsens ord

Under aret har vi fortsalt med underhailet av var fastighet. Fonstermalning ar ett projekt som ar
standigt pagdende. Detta aret blev yiterligare sex lagenheter klara. Darefter valde vi att avbryta fortsatt
arbete med denna malaren da vi uppfattade att det skedde en dverfakturering. Var forhoppning ar att
mélaren som nu malar vara trappuppgangar ska forisatta till varen med kvarvarande fnster.

Vi har aven fortsatt med att undersdka hur en renovering av balkongrackena ska ske. Hagst troligt ar
att vi kommer att bidstra, byta ut sénderrostade detaljer, och tili sist méla befintliga racken. Men
styrelsen behover forisatia arbeta med arendet da det bl a kommer att krivas bygglov.

Ekonomiskt s& markte vi att bade el och rantor var p& uppatgaende. Ett av vara "langa lan® {6rfdll och i
en uppatgéende rantetrend valde styrelsen att lagga lanet pa rorlig ranta. Numera har vi alla vara lan
pa SEB. Vi valde ocksa att byta elbolag pa rekommendation av vart f6rvaltningsbolag, Bredablick.
Numera har vi Fortum som {8reningens elleverantdr. .

Apropé byte av leverantdr s3 har vi &ven gjort det med trappstadningen. Lilla service i Angelholm AB
erbjod tatare stadfrekvens till samma pris.

Pa medlemssidan har det ocksé skett forandringar. Sex lagenheter har bytt dgare och darmed aven
mediemmar i féreningen.

Internt i styrelsen har vi arbetat en hel del med Gversynen av stadgarna. Nér vi val trodde att vi var
klara kom beskedet att en uppdaterad bostadsrattslag skulle sjdsattas vid arsskiftet. Hur resultat
slutligen blir ser ni i kallelsen till &rsmétet dar styrelsen lamnar en proposition om nya stadgar.

Siyrelsen
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 3 dveriatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsatiningsavgift av pantsaitare.

Medlemmar
Vid arets ingdng hade foreningen 30 mediemmar.

11 tillkommande medlemmar under rékenskapséaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade f6reningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifier
Foreningen férandrade arsavgifierna senast den 1 januari 2023 d& avgifterna hdjdes med 5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samitliga lagenheter {or kabel-tv.

Flerarsoversiki

Resultat och stéiining (tkr) 2022 2021 2020 2018
Roérelsens intakter 1325 1323 1278 1270
Resultat efter finansiella poster -37 -148 28 -809
Fdrandring av underhéiisfond 76 244 230 -46
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 93 -186 -4 -655
Sparande kr / kvm 234 93 203 96
Soliditet (%) 53 52 53 52
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 654 654 641 641
Driftskostnad, kr / kvm 292 311 281 300
Energikostnad, kr / kvm 188 206 178 186
Rénta, kr / kvm 130 136 156 204
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 180 200 200 200
Lan, kr / kvm 7822 7 893 7 949 8 001
Rantekanslighet (%) 13 13 13 14
Snittranta (%) 1,66 1,73 1,90 2,55

Arsavgiftsniva 16r bostadsratter | kr/kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Drifiskostnad | kr/kvm, energikostnad |
kr/kvm, ranta { kr/kvm, avsétining till underhalisfond | krkvm samt lan krkvm har bostads- och lokalarea som berkningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterldggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsverskott fore
amorieringar.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsluining.

Energikostnad anger folal kosinad {6+ el, virme sami VA.

Rantekanslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med Arsavgiften.
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Foréndringar i eget kapital
- Bundet Bundet = Frilt Fritt
Medlems-  Underhdlis-  Balanserat Arets
insatser fond resullat resuftat

Vid arets bérjan 17 190 500 473753 -2 087 891 -147 904

Disposition enligt féreningsstdmma -147 804 147 904

Avsattning till underhallsfond 311 000 -311 000

lanspraktagande av underhalisfond -234 947 234 947

Arets resultat ’ - -37 022

Vid arets siut 17 190 500 549 806 -2 311 848 -37 022

Resultatdisposition

Till féreningsstammans fdrfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat 2235795

Arets resultat fGre fondforandring -37 022

Arets avsaitning till underhalisfond enligt underhalisplan -311 000

Arets ianspraktagande av underhalisfond 234 947

Summa dver/underskott -2 348 870

Styrelsen fdreslar féljande disposition till fGreningsstamman:

Att balansera | ny rékning  -2348870

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
QOvriga rérelseintakier
Summa rorelseintdkier

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

6(15)

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9

Summa réreisekosinader

Réreiseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansielia poster

Resultat efter finansielia poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

2 1 266 537 1 260 947

3 58 622 61727
1325 159 1322674

456 789 829 874128
7 -80 296 67194

8 61163 87 312
-206 418 206 416

-1 137 708 -1 235 050

187 453 87 624

689 12

225 164 -235 540

224 475 235528

37022 147 904

37 022 -147 904
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Balansrakning 7 B
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiflgangar

Byganader och mark 10,17 27 834 366 28 039 284
Inventarier, maskiner och installationer 11 1999 3499
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 836 365 28 042 783
Summa anléggningstiligangar 27 836 365 28 042783

Omséttningstiligangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar - 113
Ovriga fordringar 70903 71 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter iz 30535 27 596
Summa kortfristiga fordringar 101 438 99 136
Kassa och bank 13 1 264 901 1285272
Summa omséttningstiligangar 1 366 339 1384 415

SUMMA TILLGANGAR 29 202 704 29 427 198
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Balansrakning o

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapita!

Medlemsinsatser 17 190 500 17 190 500
Underhéllsfond 549 806 473 753
Summa bundet eget kapital 17 740 306 17 664 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2311 848 -2 087 830
Arets resultat -37 022 -147 904
Summa fritt eget kapital -2 348 870 -2 235794
Summa eget kapital 15 391 436 15 428 459
Léngfristiga skuider

Fastighetslan 14,15 2957000 10324495
Summa langfristiga skulder 2 957 600 10 324 495
Kortiristiga skulder

Kortlristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10 567 495 3322004
Leverantdrsskuider 855750 132 700
Skatteskulder 1743 4 055
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 229280 215485
Summa kortfristiga skulder 10 854 268 3674244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 202704 29 427 198
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Kassafiodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den ldpande verksamheten
Rérelseresultat 187 453 87 624
Avskrivningar 206 418 206 416

393 871 294 040

Erhéallen ranta 689 12
Eriagd ranta -225 164 -235 540
Kassafltde fran den I6pande verksamheten 169 396 58 512
fére féréndringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 302 3378
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder {(2) -65 468 116 766
Kassafitde fran den l6pande verksamheten 101 626 178 656
Finansferingsverksamheten
Upptagna lan 3 200 000 7 520 000
Amortering av laneskulder -3322004 -7 618 001
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -122 004 =38 001
Arets kassaflode -20 378 80 655
Likvida medel vid arets bérjan 1285279 1204 624
Likvida medel vid arets slut 1 264 901 1285279

{1} Féreningens rorelsefordringar utgrs av omsatiningstiligdngar exkiuderat for likvida medel.

{2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortiristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

sredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en dsl av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pd fdreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuliat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiligangar:
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

120 ar
10 ar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1039 224 1039 441
Hyror bostader 103 860 103 860
Hyror lckaler 74 136 71904
Hyror p-platser/garage 49 317 45742
Summa 1 266 537 1260 947
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 40 891 40759
Overlatelseavgifter 8 456 5936
Andrahandsuthyrningsavgifier 4 446 12 269
Qvriga intakter 4829 2763
Summa 58 622 81727
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Not 4 Reparationer
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2766 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 888
Dérrar/portarilas, gemensamma utrymmen 444 2223
VA & sanitet, installationer 6 366 -
Varme, installationer - 10028
Ventilation, installationer 32 843 -
El, installationer 944 3415
Huskropp 914 -
Markytor 4944 -
Vattenskador - 218378
Summa 49 221 234930
Not 5§ Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma ulrymmen - 29 030
Qvrigt, gemensamma utrymmen - 27 213
VA & sanitet, instaliationer 130 240 -
Huskropp, tonster 104 707 45 813
Summa 234 947 102 116
Not 6 Drifiskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 41 046 39706
Teknisk férvalining 51964 50 766
Besiktningskostnader 3156 3924
Serviceavtal - 3878
Forbrukningsmaterial 10 903 10725
El 33 351 264186
Uppvarmning 248 267 273905
Vatten och aviopp 45136 55232
Avtalishantering 23120 23105
Farsakringar 18 002 16 815
Systematiskt brandskyddsarbete 1035 930
Kabel-TV 31680 31680
Summa 505 661 537 082
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9 688 -
Kontorsmateriel och trycksaker 130 387
Tele och post 2031 1 031
Férvaltningskostnader 60 810 56 859
Bankkosinader 2377 3308
iT-tjanster 2172 1643
Ovriga externa kostnader 3088 3965
Summa 80 296 67 194
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Not 8 Personalkostnader

12{15)

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 48 300 47 600
Féreningsvald revisor 1500 1 500
Ovriga arvoden - 25000
Utbildning 2738 -
Summa 52538 74 100
Sociala avgifter 8625 13212
Summa 61 163 87 312
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 204 918 204 917
Inventarier, maskiner och installationer 1500 1499
Summa 206 418 206 416
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 24 388 105 24 388 105
-Mark 5293 408 5293 408
Utgaende anskaffningsvirden 29 681 513 29 681 513
ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 642 229 -1 437 312
-1 642 229 -1 437 312
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -204 918 -204 917
-204 918 -204 17
Utgéende avskrivningar 1847147 -1 642229
Redovisat virde 27 834 366 28 039 284
Varav
Byggnader 22 540 958 22 745 876
Mark 52983408 5293 408
Taxeringsvarden
Bostader 21 000 000 20 600 000
Lokaler 459 000 469 000
Totall taxeringsvérde 21 453 000 21 069 000
Varav byggnader 16 332 000 15922 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 40 855 40 855

Utgdende anskaffningsvérden 40 855 40 855

Ingaende avskrivningar

Vid drets bérian

-Inventarier, maskiner och installationer -37 356 -35 857
-37 356 -35 857

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -1500 -1499

-1500 -1 499
Utgaende avskrivningar ~-38 856 -37 356
Redovisat virde 1 899 3 499

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader ) 30535 27596

Summa 30535 27 596

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Kassa 835 728
Transaktionskonto Handelsbanken 1260 632 1279 557
Transaktionskonto SEB 3434 @ 4994
Summa 1 264 901 1 285 278

Not 14 Forfall fastighetsian

- 2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom ett ar frén balansdagen 10 567 495 3322004
Farfaller 2-5 &r fran balansdagen 2 957 000 10 324 495
Fortaller senare &n fem 2r fran balansdagen - -

Summa 13 524 495 13 646 459
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Not 15 Fastighetsian
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- 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsian 13524 495 13 646 499
Summa 13 524 495 13 646 499
Laneinstitut Rénta Bundet #ii ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lanldost Lan lost 3200000 - 3200000 -
SEB 3,15% 2023-09-28 4 297 500 - 90 000 4 207 500
SEBR 323% 2023-09-28 - 3200000 - 3 200 000
SEB 1,06 % 2024-02-28 2 957 000 - - 2 957 000
SEB 0,63 % 2023-09-28 3191 999 - 32 004 3 159 995
Summa 13 646 499 3 200 000 3322004 13524495

Ovan tabeli visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighelslan, dock &r finansieringen av langfristig karakiar och lanen

#hridngs normait vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

o 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 67 418 64 527
Upplupna rantekostnader 5353 1387
Farutbetalda intakter 104 847 96 858
Upplupna drifiskostnader 51662 52713
Summa 229 280 215485
Not 17 Stallda sékerheter
Stdllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Summa stiilda sdkerheter 16 000 000 16 000 000
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Underskrifter

Angelholm, 2023- -
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Revisionsberédttelse
Till foreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Brf Guidfasanen i Angelholm orgnr
769626-1945

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Brf Guldfasanen i
Angelholm for ar 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret f6ér att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Denna standard kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska utforas, bland

annat genom att bedtma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid denna riskbed&mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvéants och av rimlighet i styrelsen uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande prestationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av {oreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen
for féreningen,.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.
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Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styreiseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningsiagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet i forslaget i forvaltningsberdttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Angelholm den 2023-02-13.
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Louise Johansson
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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