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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

Forvaltningsberattelse &

2022-01-01 6ill 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-03-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-06-05.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat uppgar 254 tkr vilket dr 71 tkr mer 4n foregdende &r. Kostnaderna ligger i paritet med foregaende r.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 25% till 63%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 lan som villkorsandras/omforhandlas, dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 192% till 333%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 357 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 612 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kanonen 11 och Stallméstaren 8 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 7
byggnader med 204 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Radvagen 82-94 och
Kielergatan 26,27 och 28 péa Raa.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. 5ro.k. Summa
76 117 9 2 204
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Husvagnsplatser
47 66 69 2

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsré_ttsféreninngelsinIgbor shus nr 10 Org
Transaktion 09222115557490365087 &

43000-2191
3 Signerat YF, CJ, RL, RH, MJ, PJ, ME




Total tomtarea 26 475 m?

Bostédder bostadsritt 12 832,5 m?
Lokaler hyresratt 1 065 m?
Arets taxeringsvirde 179 175 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 173 651 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 2,44 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Statuskontroll BR
Riksbyggen Tvéttstugeservice
Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Aimo Park Parkeringsbevakning
Aktiv El/Lulea Energi Elleverans
Anticimex Aggplockning
Malmé Sopkérlsvétt Sopkérlstvatt
Noda Rumsgivare
NSR Avfallshantering
NSVA Vatten & Avlopp
Telia Porttelefon
Telia TV, Bredband, telefoni
Oresundskraft Fjirrvirme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 381 tkr och planerat underhall for 651 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 499 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2006
Entrépartier 2011
Balkongombyggnad inkl inglasning 2016
Permobilnedfart 2018
Installationer 2019
Huskropp utvéandigt 2019
Markytor 2019
Garage och p-platser 2019
Installationer LED 2020
Markytor 2020
Renovering/underhall av lokal 0606 och 0607 2021
Byte armaturer 2021
Installationer av flaktar 2021
Maélning markinventarier 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen tvétt utrustning 221113
Installationer takfléktar 51300
Entredorrar, pergolatak, UH fasad 225795
Underhall utemobler 151 688
Rorligt arvode 1211
Planerat underhall Ar

Ombyggnad/nybyggnad av garage pa Stallmistaren 2023
Omfogning tegelfasad 2023
Malning 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Roland Hérstedt Ordférande 2023
Carina Jonsson Sekreterare 2023
Robert Lexeklint Vice ordférande 2024
Yvonne Fredén Ledamot 2024
Magnus Jansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Hellberg Suppleant 2023
Rikard Jansson Suppleant 2024
Suppleant
Anna Brunbick Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Jacobsson Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Marielle Eskilsson revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Paul Kronberg 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
May-Inger Karlsson (sammankallande) 2023
Ruben Wahrburg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga hindelser har intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 239 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 241 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-04-01- da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 21 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforenlnngelsmgbor shus nr 10 Org’

743000-219

Transaktion 09222115557490365087 S\gm(‘m tYF, CJ,RL, RH, MJ, PJ, ME




Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.Foljande aktiviteter ar
genomforda.- Flhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.- Foreningen koper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianviandning.- Genom att anvinda
energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9 464 9392 9223 9214 8 819
Resultat efter finansiella poster 257 184 209 144 874
Resultat exklusive avskrivningar 1612 1 605 1 466 1383 2 096
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhéllsfond -2 887 -3 056 -3 111 1239 596
Avsittning till underhallsfond kr/m? 327 338 329 318 109
Balansomslutning 52 869 53 766 55327 54 645 54 852
Soliditet % 33 32 31 31 30
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 63 25 14 - -
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 333 192 221 208 205
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 694 679 662 662 653

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

862 750

19 831 617

0

4499 000

-651 108

-3790 450

0

183 909

-4499 000

651 108

183 909

-183 909

254 535

Vid arets slut

862 750

23 679 509

-7 454 433

254 535

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-3 606 541

254 535

-4 499 000

651 108

-7 199 898

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9464 291 9392071
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 898 54 803
Summa rorelseintikter 9538 189 9446 874
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 501 141 -6 420 345
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 133792 -1 144 448
Personalkostnader Not 6 -364 250 -354 489
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 357 282 -1421 348
Summa rorelsekostnader -9 356 465 -9 340 629
Rorelseresultat 181 724 106 244
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 499 968 499 968
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 31489 5553
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -455 759 -427 856
Summa finansiella poster 75 699 77 665
Resultat efter finansiella poster 257 423 183 909
Skatter
Ovriga skatter Not 11 -2 888 0
Arets resultat 254 535 183 909
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 41427 710 42 688 249
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 716 144 812 887
Summa materiella anléiggningstillgidngar 42 143 854 43 501 136
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 5208 000 5208 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5208 000 5208 000
Summa anliggningstillgangar 47 351 854 48 709 136
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 -1 060 4810
Ovriga fordringar Not 16 17 306 10 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 489 730 1029 778
Summa kortfristiga fordringar 505 976 1045 222
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5011 812 4011 855
Summa kassa och bank 5011 812 4 011 855
Summa omsittningstillgangar 5517 788 5057 076
Summa tillgdngar 52 869 642 53 766 212
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Balansraknin

9

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 862 750 862 750

Fond for yttre underhall 23 679 509 19 831 617

Summa bundet eget kapital 24 542 259 20 694 367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 454 433 -3790 450

Arets resultat 254 535 183 909

Summa fritt eget kapital -7 199 898 -3 606 541

Summa eget kapital 17 342 361 17 087 826
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 26 700 000 16 700 000

Summa langfristiga skulder 26 700 000 16 700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7344 312 17 516 108

Leverantorsskulder Not 20 233 026 1 142 691

Skatteskulder Not 21 12 854 24 601

Ovriga skulder Not 22 83 240 149 386

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1153 848 1 145 601

Summa kortfristiga skulder 8 827 281 19 978 386

Summa eget kapital och skulder 52 869 642 53 766 212
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Installationer Linjar 10-15
Markanldggningar Linjar 30
Markinventarier Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 8 849 361 8 658 348
Hyror, bostéder 810 0
Hyror, lokaler 230 691 223 522
Hyror, garage 295 200 393 700
Hyror, p-platser 98 355 130 975
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5480 -11 576
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 500 -2 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 806 -4 058
Brénsleavgifter, bostider 1260 1260
Elavgifter 2 400 2400
Summa nettoomsittning 9 464 291 9392 071

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter -180 -180
Ovriga lokalintikter -7 180 -7 180
Ovriga ersittningar 70 471 52 367
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -13 -9
Ovriga rorelseintikter 10 800 9 805
Summa ovriga rorelseintakter 73 898 54 803

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -651 108 =775 802
Reparationer -381 246 -199 690
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -345 626 -334 687
Forsdkringspremier -189 076 -183 211
Kabel- och digital-TV -580 723 -573 326
Aterbiring fran Riksbyggen 33 800 31800
Systematiskt brandskyddsarbete -21 803 -20 305
Serviceavtal =77 526 -79 441
Obligatoriska besiktningar -201 251 -18 993
Ovriga utgifter, kopta tjanster -29 005 -43 638
Snd- och halkbekdmpning -66 747 -118 975
Statuskontroll 29 998 -81 126
Forbrukningsinventarier -95 733 -79 089
Vatten -422 316 -390 178
Fastighetsel -329 876 -247 963
Uppvarmning -1 257 345 -1 356 897
Sophantering och atervinning -145 426 -134 792
Forvaltningsarvode drift -1 770 130 -1 814 030
Summa driftskostnader -6 501 141 -6 420 345
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -970 761 -949 345
Hyra inventarier & verktyg -3 600 -5 806
Arvode, yrkesrevisorer -14 875 -13 875
Ovriga forvaltningskostnader -24 011 -34 283
Kreditupplysningar -2 859 -1 424
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -33716 -36 638
Kontorsmateriel -4 451 0
Telefon och porto -14 595 -12 644
Medlems- och foreningsavgifter -13 195 -13 195
Bankkostnader -2 100 -1 497
Ovriga externa kostnader -49 630 =75 742
Summa dvriga externa kostnader -1 133 792 -1 144 448
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -40 129 -37 520
Sammantriddesarvoden -126 945 =77 634
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -125 711 -151 423
Ovriga kostnadsersittningar 0 -26 334
Ovriga personalkostnader -3 950 -300
Sociala kostnader -67 515 -61 278
Summa personalkostnader -364 250 -354 489
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Markanlidggningar -15243 -15243
Avskrivning Markinventarier -5 068 -5 068
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 240 228 -1 240 228
Avskrivning Maskiner och inventarier -18 898 -15 964
Avskrivning Installationer -77 845 -144 845
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 357 282 -1 421 348
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 499 968 499 968
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 499 968 499 968
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 31224 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 5428
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 245 125
Ovriga rinteintikter 20 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 31489 5553
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -428 799 -382 695
Ovriga rantekostnader -12 -76
Ovriga finansiella kostnader -26 948 -45 085
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -455 759 -427 856
Not 11 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Skatt pa grund av dndrad taxering -2 888 0
Summa ovriga skatter -2 888 0
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 403 465 12 403 465
Mark 2203 400 2203 400
Tillkommande utgifter 61 536 428 61 536 428
Markanldggning 457 275 457275
Markinventarier 50 681 50 681
76 651 249 76 651 249
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 651 249 76 651 249
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 403 465 -12 403 465
Tillkommande utgifter -21 508 980 -20268 752
Markanldggningar -34 506 -19 264
Markinventarier -16 049 -10 981
-33 963 000 -32 702 462
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 240228 -1 240 228
Arets avskrivning markanliggningar -15242 -15 242
Arets avskrivning markinventarier -5 068 -5 068
-1 260 538 -1 260 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35 223 538 -33 963 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 427 710 42 688 249
Varav
Mark 2203 400 2203 400
Tillkommande utgifter 38 787 220 40 027 448
Markanldggningar 407 526 422 769
Markinventarier 29 564 34 632
Taxeringsvarden
Bostider 175 600 000 169 800 000
Lokaler 3572 000 3 851 000
Totalt taxeringsvarde 179 175 000 173 651 000
varav byggnader 127 652 000 115 796 000
varav mark 51523000 57 855 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 319 242 201 867
Installationer 813 450 813 450
1132 692 1015317
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 117 375
Installationer 0 0
0 117 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1132692 1132692
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -148 613 -132 650
Installationer -171 191 -26 345
-319 804 -158 995
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -18 898 -15963
Installationer -77 845 -144 845
-96 743 -160 808
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -167 511 -148 613
Installationer -249 037 -171 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -416 548 -319 803
Restvarde enligt plan vid arets slut 716 145 812 888
Varav
Inventarier och verktyg 151713 170 629
Installationer 564 413 642 259
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2022-12-31 2021-12-31
10 416 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggens Intresseférening 5208 000 5208 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 5208 000 5208 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -1 060 2111
Kundfordringar 0 2 699
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 060 4810
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Not 16 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 17 306 10 634
Summa dvriga fordringar 17 306 10 634
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 211 764 189 076
Forutbetald kabel-tv-avgift 100 175 94 183
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 177 792 746 519
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 489 730 1029778
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 2 844 610 2 825751
Transaktionskonto 2167 202 1186103
Summa kassa och bank 5011 812 4 011 855
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 34 044 312 34216 108
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 344 312 -17 516 108
Langfristig skuld vid arets slut 26 700 000 16 700 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,96% 2023-01-28 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,15% 2023-03-28 7516 108,00 0,00 171 796,00 7344 312,00
SWEDBANK 0,96% 2024-11-25 6 700 000,00 0,00 0,00 6700 000,00
SWEDBANK 0,96% 2024-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 2,23% 2025-03-25 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
Summa 34 216 108,00 0,00 171 796,00 34 044 312,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen omférhandla 7 344 312 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld i enlighet med K2. Av den langfristiga skulden forfaller 26 700 000 kr till betalning mellan 2 och 5 éar
efter balansdagen. Det dr dock styrelsens bedomning att ldnen kommer att férlangas och fortsétta enligt amorteringsplan
och inga avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 233 026 1 142 691
Summa leverantérsskulder 233 026 1142 691
Not 21 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 345 626 663 284
Debiterad preliminérskatt -332 772 -638 683
Summa skatteskulder 12 854 24 601
Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 5340 0
Skuld sociala avgifter och skatter 77 720 149 146
Avrakning hyror och avgifter 180 240
Summa dvriga skulder 83 240 149 386
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna riantekostnader 18 479 10 852
Upplupna driftskostnader 66 747 86 859
Upplupna elkostnader 31282 26 269
Upplupna viarmekostnader 213759 222 969
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 28 575 25988
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 795 006 772 664
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1153 848 1145 601
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Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
38 063 400 38 063 400

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgédng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stéllning, intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Roland Hérstedt Carina Jonsson
Robert Lexeklint Magnus Jansson

Yvonne Fredén

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG
Per Jacobsson Marielle Eskilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Helsingborgshus nr 10, org. nr 743000-2191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Helsingborgshus nr 10 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Helsing-
borgshus nr 10 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 2023-04-14

KPMG AB

Pev Jakobsson

Per Jacobsson Marielle Eskilsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Mandle Eskilsson
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Styrelsens ord

Generellt

2022 har gjort bokslut och vi ser nu fram emot ett nytt innehallsrikt ar. Forra aret blev ju som alla
vet omtumlande pé flera sétt och har paverkat oss alla med hogre réntor, dyrare mat, dyrare
uppvarmning och rusande elpriser. Tiderna fordndras och med det nya behov, Corona och Covid har
vi néstan lagt pd hyllan men vi har i stéllet fitt kriget i Ukraina néra oss.

Detta har gjort att vi besiktigat samtliga skyddsrum och alla uppfyller de krav som MSB stéller pa
0Ss.

Véra omkostnader for rantor, vatten, avlopp, renhéllning, el, fjarrvirme och mycket annat har okat
markant i &r och vi ser ocksd 1 kikaren att 2023 har stora kostnadsokningar vilket gjort att vi fatt
hdja 2023 ars avgifter med 8 %.

Omvirldsldget dr ganska oroligt i skrivande stund, men vi ser framemot béttre tider.

Lite storre hiindelser som skett under 2022

Garage projektet har tagit mycket tid och bekymmer for samtliga inblandade, projektgruppen,
styrelsen och RB Ombyggnad.

Slutgiltig bygglovsansdkan ldmnades in under sommaren 2022 och vi fick avslag pé ansdkan 1
augusti 2022, p.g.a. att tvad grannar inte godkénde bygglovet.

Samtliga grannar fick i ett tidigt stadium ldmna ett skriftligt godkénnande till vara tankar samt en
skiss pa att spegelvdnda garage och parkeringsplatser och vi fick ett godkdnnande av samtliga
grannar forutom en.

Valet av material, placering har &ndrats for att uppfylla STBF:s och grannens krav och dnskemal
och trots detta godkdnner inte tvd grannar bygglovsansokan nar den kommer till dem for
godkdnnande.

Vi arbetar nu med att renovera befintliga garage och miljohus, i planen ligger ocksa att higna in
garage och parkeringsplatser med staket och grindar som bara kommer att vara 6ppen dagtid och
Oppnas med tagg eller liknande 6vrig tid.

Samtliga entréddrrar har under sommar forsetts med brytskydd for att rdda bot pé de
Oppningsforsok som gjorts under hosten 2021 och véren 2022.

Utbyte av tvdttmaskiner, torktumlare oh luftavfuktare fortgar och bland annat tvattstuga Raav 90
har tva tvittmaskiner bytts ut och ersatts av maskiner som utnyttjar bade varmvatten och kallvatten,
lite dyrare 1 investering men har mycket lagre total energiforbrukning vilket gor att de pé sikt stéller
sig mycket billigare energimissigt. Tvittstuga Kielergatan 28 star pé tur for samma atgérd varen
2023.

Samtliga belysningspunkter i allmidnna utrymmen inomhus har nu rorelsestyrda LED lampor, ocksa
en atgird i energibesparande syfte och all ytterbelysning kommer troligen under 2023 ocksa att
bytas mot rorelsestyrda LED armaturer.

Alla stalrdcken till vara yttre kéllarnedgangar har under hdosten 2022 borjat atgérdas slipats och
forbattrats och kommer under varen 2023 att transporteras bort for bldstring och malning. Efter att
detta dr klart kommer samma foretag att montera ned vissa tomavgriansningsror och vissa béttras
och byts ut.
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I var plan for 2023 ligger foljande lite storre hindelser

OVK besiktningen som gjordes sommaren 2022 kommer att slutféras under varen 2023 med de
atgirdskrav som fanns pa vissa ligenheter.

Foreningen har historiskt endast gjort stickprov for test av radon i vara lagenheter. For att uppfylla
kommunens krav pd att minst 20% av ldgenheterna skall testas for radon, startades ett projekt for
test av radon pé senhosten som kommer att slutféras under varen 2023.

Statuskontrollen som var planerad till 2022 kunde ej utforas p.g.a. personalbrist men kommer att
utforas under 2023, vi kommer speciellt att titta pd de ldgenheter som har renoverats, sa att vara
stadgars krav dr uppfyllda.

Under varen 2022 uppticktes att vissa av vara fasader slédpper igenom regnvatten. Vi har 10
fasadpartier som ér i behov av omfogning i nértid och aterstoden finns inte behov av omfogning
forran om 1015 ar. Forfragningsunderlag &r ute och vi véintar oss svar och beslut i mars 2023.
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgadngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F H e I S i n g b O rg S h u S ngggsll;lﬁgészorgshus nr 10 i samarbete
nr 10

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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