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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsréattshavare véljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsiakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

g R

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne dr en ekonomisk fo1-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar dppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag och har sitt site i Hogands. Foreningen dger
fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man upplater bostadsréttsidgenheter.

Tre Gudor 4r ett modernt bostadsomrade mitt i en gammal by och byggdes 2001 pa ett skolomréde i
Gamla Viken. Omradet som bostdderna ligger pd har en spénnande, omvéxlande och hogst levande
historia. Omridet bestdr av 58 ldgenheter med olika storlekar, 112 kv, 88, 5 kvm samt 80 kvm. Den
totala bostadsytan dr 5 696 m? Till varje ligenhet hor en carport med sammanbyggt forrad.
Foreningen forvaltar gronomriden som ir intilliggande till husen. Féreningen skoter forvaltningen
och driften av lekplatsen pé foreningens omréde.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Skéne. Forsikringen inkluderar
bostadsriéttsforsikring for medlemmarna.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning utfordes den 2 juni 2022 av styrelsen tillsammans med HSB Skéne. Foreningens

underhallsplan har uppdaterats.

Foljande har gjorts under aret:

- Oljning av mahognyfonster pa Signes Guda

- Byte av ruttna och skadade bréder i staketen samt malning av de nya briderna
- Mélning av etage- och parhusens tradgérdsplank

- Service av virmepannor och golvvérme

- Byte av lister invindigt och utvindigt pa etagehusens hérnfonster

- Mélat de tvé konstverken

- Foreningens trad har beskurits

Under 4ret har foreningens elinfrastruktur utretts.

Féljande underhdll planeras for de ndrmsta fem till tio &ren:

- 2023 skall mélning ske av allt trii pd carportarna inkl. staket och dorrar samt teknikhus.

-~ For 2024-2033 planeras byte av etagehusens hornfonster, oljning av mahognyfonster, byte av
exteridrbelysning, byte av lekredskap pa lekplatsen, byte av papptak, omldggning av asfalt och
grisarmering pd gistparkeringen, byte av staket, byte av pumpstation, byte av termostatventiler, byte
av plét pa etagehusens balkongundersida och entre, reparation/omfogning av tegelfogar och socklar.

Ekonomi

Arets resultat blev 853 070 kr, jaimfort med -2 949 698 kr fotra dret. Den stora skillnaden mellan dren
beror framst pd att foreningen forra aret genomforde ett stort fonsterprojektet. Kostnaden pé 3,6
miljoner ingdr i posten drift- och fastighetskostnader 2021. Den 1 januari 2022 hdjdes &rsavgifien
med 2 %. Ett av linen har bundits om under dret. Réantan blev 2,59 % och lanet dr bundit till och med
2028-03-30. Den 1 januari 2023 hojdes drsavgiften med 4 %.
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan och slut var medlemsantalet 80. Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2022.

Vid &rets slut utgjordes styrelsen av Goran Sjdstrand (ordforande), Peter de Bellmond, Lennart
Holster, Eva Stenqvist och Johan Sundin. Féreningsvald revisor har varit Mats Rosvall, vald vid
foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Férvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvéstra Skane. Styrelsen har haft till sin hjalp foljande
arbetsgrupper: Lampgruppen, Lekplastgruppen, Snégruppen, Brevladegruppen, Parkgruppen och
Boulegruppen.

Styrelsen informerar medlemmarna 18pande om genomfdrda och planerade aktiviteter samt om

styrelsens arbete. Under &ret har 11 medlemsinfon delats ut. Styrelsen har haft 12 protokollférda
méten. En social aktivitet i form av en Paellakvill i parken genomf6rdes under sommaren.

All visentlig information om foreningen finns pd www.tregudor.se.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 4 859 4764 4625 4 534
Arets resultat (tkr) 853 -2 950 175 -54
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 137 -2 842 638 54
Soliditet 53 % 52 % 54 % 54 %
Arsavgiftsniva fér bostader (kr/kvm) 853 836 812 795
Drift och fastighetskostnader (kr/kvm) 522 1151 584 615
Lan (kr/kvm) 8730 8928 8 595 8766
Overlatelsevarde (kr/kvm) 36 061 28 117 27 605 24 091
Rantekanslighet (%) 10 11 11 11

Resultat efter disposition av underhll tar hénsyn till planerade underhéllskostnader de ndrmsta tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften ir exklusive el, vatten och bredband. Nyckeltalen berdknas utifrdn bostadsytan som &r
5 696 kvm. Drift- och fastighetskostnader 2021 exklusive kostnaderna for fonsterbyte i parhusens
hérn (ki/km) dr 519. Overlételsevirde visar snittpris for salda bostadsrétter under éret.

Under &ret har 6 bostadsritter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Rintekinsligheten visar hur manga procent drsavgiften maste hdjas om réntan pa de réntebérande
skulderna héjs med en procent. Betyg rintekinslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg 4r
fem):

5 <4%
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
I >20%

ol
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Forandringar i eget kapital

Insatseroch  Fond yitre Balanserat Arets

upplételseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 55 501 000 3321542 -2 949 698

Disposition enligt stdmmobeslut -2949 698 2949698
Fran fond fér yttre underhall -283 654 283 654
Till fond for yttre underhall 1000 000 -1000 000

Arets resultat 853 070

Vid arets slut 55 501 000 716 346  -344502 853070

Resultatférdndring efter disposition av underhall

2022 2021
Arets resultat 853 070 -2 949 698
Uttag ur Fond fér yttre underhall 283 654 1107 672
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhéallsplan -1 000 000 -1 000 000
Resultat efter disposition av underhall 136724 -2 842 026
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stilining till:
Balanserat resultat -344 502
Arets resultat 853 070
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 508 568

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 1 4 858 944 4763 580
Ovriga rérelseintékter 2 1005478 930 599
Summa rorelseintakter 5864 422 5694 179
Rorelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -2 939 079 -6 555 509
Ovriga externa kostnader 4 -236 716 -242 820
Personalkostnader och arvoden 5 -127 413 -81 048
Avskrivningar av materiella anladggningstillgangar -1 022 938 -1 022 938
Summa rorelsekostnader -4 326 146 -7 902 315
Rorelseresultat 1538 276 -2 208 136
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 12 947 5310
Rantekostnader och liknande resultatposter -698 152 -746 873
Summa finansiella poster -685 205 -741 563
Resultat efter finansiella poster 853 071 =2 949 699
Resultat fore skatt 853 071 -2 949 699
Arets resultat 853 070 -2 949 698
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 103613 727 104 596 010
Markanlaggning 57 175 94 850
Inventarier, verktyg och installationer 8 940 11920
Summa materiella anldaggningstillgangar 103 679 842 104 702 780
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 103 680 342 104 703 280

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2757 903 2177 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 023 178 255
Summa kortfristiga fordringar 2940 926 2 355726
Kassa och bank 9 882 226 874 152
Summa omsattningstillgangar 3823 152 3229 878
SUMMA TILLGANGAR 107 503 494 107 933 158
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55 501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall 716 346 -
Summa bundet eget kapital 56 217 346 55501 000
Balanserad vinst

Balanserat resultat -344 502 3321 542
Arets resultat 853 070 -2 949 698
Summa fritt eget kapital 508 568 371 844
Summa eget kapital 56 725914 55 872 844
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 39981943 46 449 952
Summa langfristiga skulder 39981 943 46 449 952
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9743 000 4 404 991
Leverantdrsskulder 402 484 545719
Aktuella skatteskulder 44 424 34 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 605 729 625 363
Summa kortfristiga skulder 10 795 637 5610 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 503 494 107 933 158

B
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Markanlaggningar Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt underhéllsplan och beslutas

av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % p4 intédkter som inte kan hénféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemaéssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr.
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Not 1 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 4 858 944 4763 580

Summa 4 858 944 4763 580

Not 2 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Debiterade kostnader el och vatten 819 389 765 879
Ovriga debiterade avgifter 161 839 152 664
Ovriga intakter 24 250 12 056
Summa 1005478 930 599

Intékterna for debiterade kostnader el och vatten &r exklusive moms. Totalkostnaden for
medlemmarna innehéller &ven moms. Denna moms sérredovisas och avrdknas mot momsen pé
foreningens kostnader for el och vatten. I debiterade kostnader 4r perioden november - december
uppbokad med 2/3 av den debitering som sker i april 2023, for perioden november 2022 - januari
2023, da det inte gér att fa avldsningen per siste december.

Ovriga debiterade avgifter avser huvudsakligen bredband som debiteras boende. Ovriga intikter avser
framst ersittning for medlemsaktivitet samt intékt for markskotsel.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

El & vatten 857 695 835 055
Renhallning 121 395 124 780
Fastighetsservice 308 550 295 672
Forsakring 122 727 65 671
Kommunikation 155 036 149 377
Loépande underhall 619 700 461 088
Planerat underhall 283 654 4172 094
Fastighetsskatt 470 322 451772
Summa 2939 079 6 555 509

Kostnaden for el & vatten dr minskad med den moms som debiterats medlemmarna.
I posten planerat underhéll 2021 ingick fonsterprojektet med ca 3 600 000 k.

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningskostnader 179 533 204 241
Arvode extern revisor 11625 19750
Medlemsverksamhet 45 558 18 829
Summa 236 716 242 820

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkdp,
kostnader for stimma/styrelseméten samt Gvriga administrativa och juridiska tjénster. I posten arvode
extern revisor 2021 ingér tva ars arvoden varav ett avser foregdende rikenskapsar.

Foregaende ar var medlemsavgiften halverad. I posten medlemsverksamhet ingar &ven kostnad for
foreningsaktivitet.
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Not 5 Anstallda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 102 300 66 800
Foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 6 000 -
Sociala kostnader 14 113 9248
Summa 127 413 81 048

Utbetalning av styrelsearvode sker en gang per ar. Kostnaden for respektive ar i bokslutet ar drets
utbetalning. For 2022 betalades styrelsearvode ut i maj. I bokslutet finns ingen kostnad upptagen for
perioden juni 2022-december 2022. P4 arsstdimman 2021 beslots att hoja styrelsens arvode till 1,5
inkomstbasbelopp for att kompensera styrelsen for extra arbete i samband med fonsterbytet.
Utbetalning har skett under 2022 och forklarar skillnaden mellan &ren. P4 arsstimman 2022 sénktes
styrelsearvodet ater till 1 inkomstbasbelopp.

Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och foregdende ar.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Ingadende ackumulerad avskrivningar -9 502 446 -8 520 163

Arets avskrivningar -982 283 -982 283
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 484 729 -9 502 446
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 350 000 7 350 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 103 613 727 104 596 010

Féreningen skriver av byggnader enligt en 120-rig rak avskrivningsplan (K2).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 72266 000 86 6565000 158921 000
Summa 72266 000 86 655000 158921 000
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Markanlaggning
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 758 500 758 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 758 500 758 500
Ingadende ackumulerad avskrivningar -663 650 -625 975
Arets avskrivningar -37 675 -37 675
Utgaende ackumulerade avskrivningar -701 325 -663 650
Utgaende redovisat virde markanlaggningar 57175 94 850

Avser p-platser med belysning (2004) samt asfaltering av carportar (2008).

Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvarden 41 084 26 184
Arets anskaffningar - 14 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41084 41 084
Ingdende ackumlerade avskrivningar -29 164 -26 184
Arets avskrivningar -2 980 -2 980
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 144 -29 164
Utgaende redovisat viarde 8 940 11 920

Not 7 Andel i HSB Nordvastra Skane
2022-12-31 2021-12-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 31 594 22 991
Fordran boende el och vatten 451 000 399 558
Avrékning HSB NV Skane 2 270 406 1750 020
Momsfodran 4903 4902
Summa 2757 903 2177 471

Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Resurs Bank 882 226 874 152

Summa 882 226 874 152
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,92 % 2027-09-30  2027-09-30 8245 000 8 465 000
Stadshypotek 2,59 % 2028-03-30  2028-03-30 3274 991 3474 991
SBAB 2,16 % 2025-05-28  2025-05-28 7 489 000 7 489 000
SBAB 1,91 % 2023-12-08  2023-12-08 8733 000 8 853 000
Stadshypotek 1,13 % 2026-04-30  2026-04-30 6 250 000 6 370 000
Stadshypotek 0,70 % 2024-09-01 2024-09-01 4 949 952 5199 952
Stadshypotek 0,87 % 2026-04-30 2026-04-30 2910 000 2970 000
Stadshypotek 1,22 % 2029-12-30 2029-12-30 7 873 000 8 033 000
Summa 49 724 943 50 854 943
Varav kortfristig del 9743 000 4 404 991
Varav langfristig del 39981 943 46 449 952

Berdknad amortering for nista &r och 14n som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till cirka 44,1 miljoner kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar &r ej medriaknade.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 58 000 000 58 000 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000

Digitala underskrifter

Denna 4rsredovisning ir digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Hoéganiés
Goéran Sjostrand Peter de Bellmond Johan Sundin
Lennart Holster Eva Stenqvist

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
Mats Rosvall BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksférbund

Z N
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr. 769605-7293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tre gudor i
Viken for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférounds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Hdganas

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Mats Rosvall

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostmaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som férviintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foéren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P till-
gangssidan redovisas dels anlidggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad foérlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som foérfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goéras
ull en fond for yure underhall, vilket sakerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittingen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningshe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsréittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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