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VALVET PRESENTERAR

FALKVAGEN 1

Pa kort promenad fran havet och sandstranden ligger denna vackra
20-talsvilla i mysiga Vejbystrand. Vejbystrand har ett fantastiskt ldge i grénsen
mellan Angelholm och Bjarehalvén som bjuder pa vacker natur och manga

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Vejby 163:1
Adress: Falkvagen 1, 26653 Vejbystrand
Omrade: Vejbystrand

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.72

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1928

Storlek: Boarea 207 m? och biarea 135 m2.
Areauppgifter enligt uppmétning. Enligt
taxeringsinformationen &r boarean 200 kvm
+ Studio i sidobyggnad om 45 kvm.

Antal rum: 8 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 1313 m?

Vatten/avlopp: Kommunalt
Uppvérmning: Jordvarme (dec 2002),

vattenburet system. Oppen spis, Dir. el ov.

BYGGNAD

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tr&

Fasad: Puts

Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fonster: 2-glas kopplade samt 3-glas
isolerglas

Grund: Kallare

Ventilation: Sjalvdrag

TV/Internet: Fiber

Ovriga byggnader: Rymlig, professionell
musikstudio om 45 kvm, isolerad och
uppvarmd. Forberett med vatten och avlopp
for den som dnskar inreda den som gésthus.
Tidigare var byggnaden ett dubbelgarage.
For den som énskar garage kan man enkelt

aterstalla det igen.

fina utflyktsmal och upplevelser.

RENOVERINGAR

2011: Garaget byggdes om till musikstudio,
inkl badrum (avlopp draget), méalade om
samtliga véggar pa entréplan och dvervaning
2012: Tradacket byggdes, samtliga fénster
skrapades och malades.

2013: Pergolan byggdes, taktvatt och byte av
trasiga pannor och svartlackerades.

2015: Byggde extra sovrum &vervaningen
(tidigare allrum).

2019: Koket totalrenoverades (golv, vitvaror,
flakt, inredning etc)

2020: Ny varmvattenberedare.

2021: Hela fasaden puts och malad.

2023: Muren ommalad

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Andring Av Detaljplan
(1995-08-08) Byggnadsplan (1947-04-08)
Energideklaration: Utférd 2023-10-16
Energiklass: B

Energiprestanda: Primarenergital: 63 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 32 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 3 544 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 2
550 000 kr, mark 994 000 kr.

Vérdear: 1929

Inteckningar: Det finns 1 pantbrev uttagna
om sammanlagt 4 700 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 48 710 kr

V/A: 7 298 kr

Sotning: 557 kr

Renhallning: 5 139 kr

Driftkostnaderna &r ca 61 698 kr/ar.
Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 287 (70 985) kr/ar.
| uppvérmningskostnaden ingar dven

kostnaden for hushallselen.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du dnskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig méklare.
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FALKVAGEN 1

Pa kort promenad fran havet och
sandstranden ligger denna vackra 20-talsvilla
i mysiga Vejbystrand. Villan ar en gedigen
stenvilla och har finns gott om plats fér den
stora familjen. 1920-talets rena linjer och
vackra symmetri gor sig géllande saval
interidrt som exteriort. Generds takhdjd med
spréjsade fonster, takstuckaturer och vackra
vitlaserade tragolv ar bara nagra av de
kvalitéer denna villa har att erbjuda.
Interiéren bjuder pa en varm och hemtrevlig
atmosfér med flera stora séllskapsutrymmen.
Det hérliga orangeriet med sitt vackra
handslagna terracottagolv fullkomligt badar i
ljus och férléanger sommarsasongen till langt
in pa senhosten.

Ovanvaningen bjuder pa fem rymliga
sovrum, ett stort badrum samt en takterrass i
sydvastlage. Kéllare under hela huset med

tvéttstuga och stora férvaringsutrymmen

Pa tomten finns &ven ett dubbelgarage som
ar ombyggt till en professionell musikstudio
om 45 kvm (uppvérmd och vinterbonad).
Denna é&r forberedd med vatten och avlopp
sa att den enkelt kan byggas om till gésthus
for den som énskar. Stor muromgérdad
hérntomt med gruslagd garageuppfart med
plats f6r manga bilar. | sdder breder ett stort
trédéck ut sig med matplats unde pergola.
Vackra rabatter och planteringar runt huset

anlagda av tradgardsdesigner.

| Vejbystrand &r naturen néra.
Badrocksavstand ner till underbar
sandstrand, som &r det givna valet vid
morgon och kvéllsdoppet. Den lilla
smabatshamnen nar du pa endast en kort
promenad fran huset. Likasa Vejbystrands
lilla centrum. Vackra vandringsleder stracker
sig utmed kustbandet. | Vejbystrand finns tva
grundskolor och flera férskolor.

Angelholm som narmsta stad och dess
flygplats ligger bara 15 minuter bort med bil.
Pagatagstation pa 15 min cykelvag fran
huset med forbindelse till sdval Malmo,

Képenhamn och Goteborg.

Entréplan

Entréhall med klinkergolv. Hatt hylla och tva
garderober. Gasttoalett med klinkergolv och
malade véggar. Toalett och handfat.
Dubbeldérrar dppnar upp mot det stora
luftiga vardagsrummet som stracker sig
utmed hela villans véstra fasad och har golv i
vitlaserad furu. Trappan upp till
ovanvaningen med dess platsbyggda
bokhylla fungerar som en naturlig
rumsavskliljare i mitten av rummet och delar
upp rummet i tva avdelningar.
Vardagsrumsdelen vander sig i sydvést och
har glasade sprdjsade altandérrar med
fransk balkong. Murad 6ppen spis med
kassett vérmer skapar hemtrevnad och

varmer gott kalla vinterdagar. Dubbeldérrar

Sppnar upp mot matsalsrummet som dven
det har vitlaserat furugolv. | anslutning till
matsalsrummet ligger det vidbyggda
orangeriet. Ett underbart sommarrum som
fullkomligt badar i ljus. Vackert handslaget
terracottagolv och putsade vita vaggar. Stora
glaspartier med dubbeldérrar dppnar upp
mot det generdsa tradacket och dess
pergola.

I anslutning till matsalsrummet ligger ett
underbart renoverat kok i klassisk stil. Koket
totalrenoverades 2019 med golv i
vitpigmenterad enstavs ekparkett och
kéksinredning samt vitvaror fran IKEA. Koket
bjuder pa gott om férvaring och rejala
arbetsytor. Den stora kdkson med sittplatser
och skapférvaring, blir den naturliga
samlingspunkten och ar perfekt att duka upp
for buffé pa fester. Vit koksinredning som
foljer husets 20-talsstil med taliga bankskivor
i gra granit.

80 cm bred induktionshéll och frihdngande
flakt i rostfritt. Tva vaskar, helintegrerad
diskmaskin, tva st. kyl/frys. Inbyggnads ugn
och micro i bekvam arbetshdjd. Platsbyggd
sittplats i koket. Stora sprojsade fonster.
Koksentré med utgang till tradgarden. |
anslutning till kdket ligger matsalsrummet.

Vitlaserat furugolv.

Ovanvaning

En svangd trétrappa leder upp fran
vardasgrummet till ovanvaningen. Hela
ovanvaningen har charmiga vitmalade
plankgolv. Till vénster ligger ett sovrum med
vitmalade véggar och fonster mot
skogspartiet i norr. Master bedroom (sovrum

2) har tva fonster i kupa och stor
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garderobsvagg. Sovrum 3 har dven det
fonster i kupa och fransk balkong i
vasterldge. Sovrum 4 har gramalade vaggar
och fonster ut mot takterrassen i séder.
Sovrum 5 har dven det fonster ut mot
takterrassen. Den stora takterrassen nas fran
hallen och vander sig i soligt sydvastlage.
Terrassen omgérdas av racken i klarglas.
Rymligt, helkaklat badrum med elburen
golvvarme. Bardrummet rymmer bade dusch
och nedsankt hémbadkar. Dubbla handfat

med underskap. Toalett.

Kallarplan

Rymlig kallare under hela huset med 1,90 i
takhdjd. Kéllaren nas via nedgang fran kéket
samt kéllarnedgang utifran. Tvéttstuga med
tvattmaskin (Miele 2023) och torktumlare
(Electrolux 2018 ). Vask.

Pannrum. Har star jordvarmeanlaggningen
samt varmvattenberedaren och elcentralen.
Tre stora férradsrum/hobbyrum samt en

moblerbar hall.

Musikstudio/géasthus

Fristaende professionellt byggd Eora
[jud-inméatt musikproduktions-studio som &r
akustiskt arkitektritad. Studion har en takhdjd
pa ca 4 m. (Detta ar det gamla
dubbelgaraget som byggts om). Studion ar
dessutom férberedd med VA fér kék och
badrum, s& for den som dnskar gar det
enkelt att inreda till ett gésthus eller

hemmakontor.
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se
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