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Charmig renoverad 30-talslagenhet med manga vackra originaldetaljer
bevarade. Hogt, fritt insynsskyddat lage med balkong i soligt vasterlage mot

ALLMAN INFORMATION
Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Adress: Ostergatan 39B, 262 32
Kommun: Angelholm

Omrade: Centrum

Skattesats: 31.74

Vaningsplan: 3 av 3.

Hiss: Hiss finns e].

LAGENHET

Lagenhetsnummer: 1301
Upplatelseform: Bostadsrattslagenhet
Byggar: 1935

Storlek: 59 kvm. Areauppgifter enligt
bostadsrattsféreningen

Antal rum: 2

TV/Internet: Fiber. | avgiften ingar ett
baspaket for TV./Fiber

Nuvarande &gare: Louise Johansson

EKONOMI

Manadsavgift: 4 081 kr/man. | avgiften

ingar: Varme, VA, sophantering och baspaket
fér TV (via fiber). Aven bostadsrattstillagg till
Hemfdrsakringen ingar i avgiften.

Avgiften héjdes nyligen och inga nya
avgiftshéjningar ar planerade.

Pris: Kontakta ansvarig méklare.

Andel i féreningen: 3.6945 %.

innergarden.

Pantsattning: Pantsatt

Indirekt nettoskulds&ttning: 452 995 kr.
Nettoskuldsattningen ar en utrékning
baserad pa information som féreningen har
tillhandahallit genom &rsredovisningen.
DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaderna &r ca 650 kr/man.

FORENING

Fdrening: BRF Guldfasanen i Angelholm
Organisationsform: Bostadsrattsférening
Akta/Oakta forening: Akta

Antal Igh: 24 st

Org. nr: 769626-1945

Antal Igh: 24 st

Energideklaration: Utférd

Energiklass: F

Energiprestanda: 145 kWh/m? gjord
2020-04-17.

Uppvéarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Ett rymligt forrad i
kallarplan tillhor lagenheten.

Gemensam tvattstuga samt verkstadsrum i
kallarplan. Cykelférrad pa innergarden.
Renoveringar: 2022/2021:

Samtliga eluttag och strémbrytare bytta till
jordade uttag (framst Renova) i hela lagen.
Installation av Plejd i hela lagenheten.
2021:

Renovering av badrum.

Alla golv i fiskbensparkett slipade och oljade.
Ny mérklaggningsgardin i sovrum. Vaggar
och tak ommalade.

Nya dérrhandtag pa innerdéorrar.

Nytt linneskap/stadskap i hallen.

2018:

Renovering av kéket med ny kéksinredning
och vitvaror fran IKEA. Aven ny el i koket
samt nytt trégolv.

2017:

Ny garderobsvégg i sovrummet.

Ovrigt: Fastigheten bestar av 24 lagenheter
och en lokal

Uteplats: . Pa innergarden finns en stensatt
uteplats med utemdbler och grill som de
boende i huset far nyttja.

Bilplats: Pa garden finns for narvarande 8
parkeringsplatser. Kontakta styrelsen pa
info@guldfasanen.se om du &r intresserad av
att hyra en parkeringsplats.
ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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OSTERGATAN 39B

Pa tredje vaningen med utsikt dver Rénnea i
ett av Angelholms vackraste hus anno 1935
ligger denna charmiga, renoverade
bostadsratt om 2 rok. Ldgenhetens vackra
30-tals detaljer ar vélbevarade sasom
vitlaserade golv i fiskbensparkett,
takstuckaturer och spegeldérrar. Bostaden
har under de senaste aren genomgatt en
gedigen renovering med nytt kok, helkaklat
badrum, nydragen el, nya strémbrytare i
tidstypisk design fran Renova mm.
Lagenheten &r genomgaende och bjuder pa
en ljus, dppen planldsning med stora fina
rum.

Generdst vardagsrum som rymmer saval
soffgrupp som matsalsbord. Stora ljusinslapp
genom hdga fonster i bursprak och utsikt
Sver Rénnea. | fil med vardagsrummet ligger
sovrummet som aven det har utsikt dver
Rénnea. En stor garderobsvégg med
vélplanerad inredning ger gott om plats for
kladférvaring.

Kéket renoverades 2019 och har utgang till
en balkong som vénder sig mot innergérden
i soligt vasterlage. Helkaklat badrum med
dusch och tvattmaskin. Stor méblerbar hall
och kléddkammare i entréhallen.

Tillhérande forrad i kéllarplan dar det dven
finns en tvattstuga och verkstadsrum for den

héndiga. Pa innergérden finns det uteplats

med grill samt cykelférrad.

Fantastiskt 1age for dig som vill bo centralt i
Angelholm dar den mysiga gdgatan tar vid
strax intill huset, med sitt fina utbud av
butiker och restauranger med uteserveringar.

Promenadavstand till Angelholms tagstation.

ENTRE

Entréhall med hatthylla och véggfast skostall.
Rymlig kladkammare med gott om plats till
ytterkléder. Entréhallen éppnar upp mot en
stérre moblerbar hall. Golv i vitoljad

fiskbensparkett. Fristaende linneskap.

KOK

Trevligt arbetskék med plats for litet
kéksbord och utgang till solig balkong i
vésterldge mot innergarden. Kdket
renoverades 2019 och har en stilren
kéksinredning fran IKEA med slata vita luckor
och bankskiva i massivt tra. Vitlaserat
furugolv. Kyl/frys, spis med induktionshall,

flakt, micro och diskmaskin.

VARDAGSRUM/MATSALSRUM

Vardagsrummet ar stort och luftigt och

rymmer saval soffgrupp som matsalsbord.
Ett stort bursprak ger ett harligt ljusinsldpp
och bjuder pa utsikt dver Ronnea. Golv i
vitoljad fiskbensparkett och stuckatur i tak.

Vackra skjutddrrar mot sovrummet.

SOVRUM

Rymligt, ljust sovrum med gott om plats for
en dubbelsadng. Fonser med utsikt dver
Rénnea. Garderobsvagg med pakostad
inredning fran IKEA (2017).
Mérklaggningsgardin. Stuckatur i tak.

WC/DUSCH

Helkaklad wc/dusch, renoverad 2021.
Dusch-hérna med vikbara glasvéaggar,
végghangd toalett och vask med underskap.
Tva spegelskap med forvaring. Toppmatad

tvattmaskin.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestammer till vem han vill salja, nar och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Maklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som saljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det ldmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande forst nar ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdpare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortlépande information om hur en budgivning fortsétter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
méaklaren om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de dvriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste underséka fastigheten brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersékning &r
langtgaende. Fastigheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allméant hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i
berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptéackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda saga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen harom. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstéanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa foljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se
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PREMIUMMAKLARE SEDAN 1991



