ARSREDOVISNING 2022

Brf Tycho Brahe



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsféorening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhdll.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsrétt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

1 var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att st6tta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrittsféreningen Tycho Brahe, org.nr 769632-9262, far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsédret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsriittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som registrerades 2016. Helsingborg stad uppléter
fastigheten Kvick 1 med tomtrtt till Brf Tycho Brahe. Brf Tycho Brahe betalar &rligen en
tomtrittsavgild till Helsingborg stad for upplételsen. I byggnaden upplater foreningen ldgenheter och
lokaler i centrala Helsingborg dér féreningen dven har sitt séite. Fastigheten dr geografiskt beldgen pd
adress: Helsingérskajen 2, 4, 10, 12 och 14.

Foreningen dr medlem i Kvicks samféllighetsforening och dess andel 4r 44,63 %. Samfilligheten dger
och forvaltar garage, miljérum samt innergérdar.

I féreningen upplater man 61 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pd 5 487 m? samt tva
affirslokaler med en totalyta pa 208 m?2 Foreningen har dven en géstldgenhet pa 32 m?.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:
1 rum & kok, 8 st
2 rum & kok, 5st
3 rum & kok, 23 st
4 rum & kok, 13 st
S rum & kok, 13 st

Verksambhet 1 hyreslokalerna:

Beers and Snouts AB, avtalet 16per till 2025-01-31, 116 m?
Dans pé rosor AB, avtalet 16per till 2025-02-28, 85 m?

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Forsakringen inkluderar
bostadsrittsforsikring fér medlemmarna.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under aret har styrelsen bestillt en underhallsplan av HSB Skéne.
Styrelsen har l4tit upprétta en 10-&rsprognos.

Fortsatta diskussioner och méten har héllits med All-Bygg och Granitor for att folja upp brister som
identifierades vid 2-arsbesiktningen.

Ordningsregler for foreningen har tagits fram och lagts ut pa foreningens hemsida.
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har upphandlats.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har upphandlats (genomfors varen 2023).
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Ekonomi
Arets resultat uppgér till -2 246 110 kr. Forra ret var resultatet -2 438 354 kr. Féreningen har vid
arets stut 1 847 704 kr pé konto hos Handelsbanken.

Under &ret har ett av lanen, i samband med l&neomsittning, flyttats frdn Swedbank till Nordea.
Foreningen har dven tagit upp ett nytt [dn pd 700 000 kr hos Nordea.

Den 1 januari 2023 hojs &rsavgiften med 5 % och uppgér dérefter till 668,51 kr/m . Héjning av
lokalerna gors enligt index.

Kvicks samfillighetsforening
Infrastrukturen for elbilladdning har utokats i garaget. Antalet laddpunkter har utokats och
infrastrukturen innebér att ytterligare laddpunkter kan installeras.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 96 och vid arets slut 99. Ordinarie foreningsstdimma
holls den 18 maj 2022.

Styrelsen hade vid érets slut foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Susanne Durgaram

Daniel Josephson

Catherine Kraemer

Annika Thisell

Philip Hanzen

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea med Alexandra Ong som suppleant, bada fran
Borevision AB.

Medlemsaktiviteter
Tva medlemsaktiviteter har anordnats p& garden; korvgrillning i oktober och gléggmingel i december.

Mal for verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsliigenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 4 046 4 036 4195 1127
Arets resultat, tkr -2 246 -2 438 -2 218 -382
Resultat efter disposition av underhall, tkr -2 500 -2 672 - -
Soliditet ( %) 89 90 89 90
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 637 637 632 204
Driftskostnader, kr/kvm 556 562 521 128
Lan, kr/kvm 5705 5611 5 846 5875
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 74 674 - - -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I driftskostnaderna ingér dven l6pande underhdll, fastighetsavgift samt planerat underhall.
Drift och lan (kr/kvm) beriknas utifrén totalytan 5 727 kvm.

Under aret har fyra bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

D
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 292 650 000 466 491 -3 083084 -2438354
Disposition enligt stimmobeslut -2 438 354 2438 354
Frén fond for yttre underhall -26 253 26 253
Till fond for yttre underhall 280 598 -280 598
Arets resultat -2 246 110
Vid arets slut 292 650 000 720836 -5775783 -2246 110

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -2 246 110 -2 438 354
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande éarets kostnad 26 253 -
Reservering till Fond for yttre underhall enligt féreningens stadgar -280 598 -233 246
Resultat efter disposition av underhall -2 500 455 -2 671 600

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -5775783
Arets resultat -2 246 110
Balanseras i ny rdkning -8 021 893

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557489838325 =8  Sigherat SD, DJ, CK, AT, PH, AC
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 4 046 380 4 035 822
Ovriga rérelseintékter 2 234 686 236 626
Summa rérelseintakter , 4281 066 4272 448
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 181 546 -3 219 496
Ovriga externa kostnader 4 -155 961 -187 320
Personalkostnader och arvoden 5 -56 895 -50 220
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 403 427 -2 403 427
Summa rorelsekostnader -5 797 829 -5 860 463
Rérelseresultat -1 516 763 -1 588 015
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 2092 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -731 440 -850 437
Summa finansiella poster -729 348 -850 339
Resultat efter finansiella poster -2 246 111 -2 438 354
Resultat fore skatt -2 246 111 -2 438 354
Arets resultat -2 246 110 -2 438 354
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar 6

Byggnader 292 833 343 295 236 770
Summa materiella anliggningstillgangar 292 833 343 295236 770
Finansiella anldggningstillgangar 7

Andelar i samféallighetsférening 24 144 131 24 144 131
Summa finansiella anldggningstillgangar 24 144 131 24 144 131
Summa anldggningstillgangar 316 977 474 319 380 901
Omsittningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 90 608 44 643
Ovriga fordringar 8 67 526 549 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 676 951 661 139
Summa Kortfristiga fordringar 835 085 1255749
Kassa och bank 9 1847 704 626 104
Summa omsattningstillgangar 2682789 1881 853
SUMMA TILLGANGAR 319 660 263 321262 754
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 292 650 000 292 650 000
Fond for yttre underhall 720 836 466 491
Summa bundet eget kapital 293 370 836 293 116 491
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 775783 -3 083 084
Arets resultat -2 246 110 -2 438 354
Summa fritt eget kapital -8 021 893 -5 521438
Summa eget kapital 285 348 943 287 595 053
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 15 905 200 15 986 400
Summa langfristiga skulder 15 905 200 15 986 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 767 600 16 148 800
Leverantdrsskulder 848 038 637 995
Aktuella skatteskulder 85 620 69 940
Ovriga skulder 17 558 51 097
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 687 304 773 469
Summa kortfristiga skulder 18 406 120 17 681 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 319 660 263 321 262 754

Transaktion 09222115557489838325
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvéintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjédrt enligt férvéintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldimpats:

Anldggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 125 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar och
beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intiikter som inte kan hinf6ras till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Transaktion 09222115557489838325 @ Signerat SD, DJ, CK, AT, PH, AC
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Not 1 Nettoomsittning

8(11)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3493 500 3 493 500
Hyror 552 880 542 322
Summa 4 046 380 4035 822
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Debiterade kostnader 227 284 17 056
Ovriga avgifter 4 542 6 885
Ovriga intakter 2 860 212 685
Summa 234 686 236 626

I posten debiterade kostnader avser ca 210 tkr kostnad for virme (ex moms) som vidarefakturerats brf
Hamlet. Féregdende ar bokades motsvarande i posten 6vriga intikter.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 239 895 169 393
Uppvarmning 359753 593 937
Vatten - 188
Renhdllning 25719 1690
Fastighetsservice 107 602 39 120
Férsakring 70 241 62 255
Kommunikation 2962 9783
L.6pande underhall 38 031 47 720
Planerat underhall 26 253 -
Tomtrattsavgéld 2 260 440 2 260 440
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 50 650 34 970
Summa 3181 546 3219 496

I posten fjdrrvirme ingér kostnad for bade brf Tycho Brahe samt brf Hamlet. Féreningen har
fakturerat brf Hamlet deras andel, 43,77 %, som redovisas i not 2. Kostnaden for brf Tycho Brahe

uppgér till ca 150 000 kr for 2022, Den reservering som gjordes i bokslutet 2021 avseende fjérrvérme
var for htg. Métarna hade statt still under 11 méanader. Foéreningarna (brf Hamlet och brf Tycho
Brahe) har under 2022 debiterats en éverenskommen summa pé 345 000 kr for perioden 2105-2203. 1
bokslutet riknades med 500 000 kr for bada foreningarna och hela perioden.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningskostnader 131 320 142 965
Juridiska kostnader - 36 542
Medlemsverksamhet 24 641 7 813
Summa 155 961 187 320

Transaktion 09222115557489838325 «
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Not 5 Anstillda samt arvode- och l6nekostnader

9(11)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 48 300 42 308
Sociala avgifter 8 595 7912
Summa 56 895 50 220

Utbetalning av arvode har skett i maj 2022. Fér perioden juni-december 2022 har ett halvt arsarvode

reserverats.

Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nigra anstéllda under rékenskapséret och foregdende ér.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 300 428 400 298 735 992
Omklassificeringar fran mark - 1692 408
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 300 428 400 300 428 400
Ingdende ackumulerad avskrivningar -5 191 630 -2 788 203
Arets avskrivningar -2 403 427 -2 403 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 595 057 -5 191 630
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende redovisat vérde byggnader 292 833 343 295236 770

Féreningen skriver av byggnaden enligt en 125-4rig rak avskrivningsplan (K2).
I bokslutet 2021 har tidigare redovisat virde fér mark omklassificerats till byggnader eftersom
fastigheten &r pa ofri grund. Foreningen betalar arligen tomtréttsavgild till Helsingborgs stad.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Hyreshus bostader 138 000 000 44 000 000 182 000 000
Hyreshus lokaler 907 000 5 065 000
Summa 142 158 000 44 907 000 187 065 000

Transaktion 09222115557489838325
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Not 7 Finansiella anlaggningstillgangar
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 24 371 600 24 371 600
Vid arets slut 24 371 600 24 371 600
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -227 469 -227 469
-Arets nedskrivningar - -
Redovisat virde vid arets slut 24 144 131 24 144 131

Foreningens andel i Kvicks samfillighetsforening &r 44,63 % och 31 december 2022 uppgick

samfillighetens egna kaptial till 52 646 131 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 51 026 66 072
Fordran Hamlet 16 500 -
Avrékning vidarefakturering - 44 711
Klientmedel hos SBC - 439 184
Summa 67 526 549 967
Not 9 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1847 704 618 884
Swedbank - 7 220
Summa 1847 704 626 104
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2,46 % 2022-04-29  2022-04-29 - 16 067 600
Swedbank 2,78 % 2024-04-30  2024-04-30 15 986 400 16 067 600
Nordea 2,10 % 2023-04-28  2023-04-28 15 986 400 -
Nordea 3,72 % 2023-12-05  2023-12-05 700 000 -
Summa 32 672 800 32 135 200
Avgar kortfristig del -16 767 600 -16 148 800
Varav langfristig del 15 905 200 15 986 400

Lan som forfaller under nésta rikenskapsér dr enligt uttalande frain BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har dérfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r
4r dven att betrakta som en kortfristig skuld i bokslutet. Enligt planenlig amortering beriknas skulden
uppga till 31 685 800 kr om fem &r. Eventuella nya 1an for finansiering av underhéll/investeringar &r

ej medriknade.

Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 32 787 000 32 460 000
Stillda sdkerheter 32 787 000 32 460 000

Transaktion 09222115557489838325
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning dr digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véra underskrifter.

Helsingborg
Susanne Durgaram Catherine Kraemer Daniel Josephson
Philip Hanzen Annika Thisell

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
Borevision AB

P
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Huvuddokument

12 sidor

Startades 2023-03-28 13:09:27 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skdne E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-03-31 08:17:38 CEST (+0200)

[nitierare

HSB Nordvastra Skéne E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Susanne Durgaram (SD)
susanne.durgaram@idi.se

Bank!

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"SUSANNE DURGARAM"
Signerade 2023-03-28 13:15:47 CEST (+0200)

Catherine Kraemer (CK)
ck@advokatkraemer.se
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Bank/U

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CATHERINE KRAMER"
Signerade 2023-03-29 10:21:00 CEST (+0200)

Philip Hanzen (PH)
philip_hanzen@hotmail.com

Daniel Josephson (DJ)
pontusdaniel josephson@gmail.com

&

Bank!

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Pontus Daniel Josephson”
Signerade 2023-03-28 17:31:12 CEST (+0200)

Annika Thisell (AT)

annika.thisell@gmail.com

Bank/»

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Annika Thisell"
Signerade 2023-03-30 12:40:05 CEST (+0200)

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Tycho Brahe, org.nr. 769632-9262

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tycho Brahe for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tycho Brahe for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Malmo
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notférteckningen framgéar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under ret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhill, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostmaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter férslag frin styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P till-
gangssidan redovisas dels anlidggningstillgdngar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sékerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, loner). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrattstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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