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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ophelias Brygga
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad foér féreningens hyreslokaler och IMD till medlemmar.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Ophelia 1 2019 Helsingborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2020

Foéreningen har 124 bostadsrdtter om totalt 7 199 kvm och 4 lokaler om 494 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7693 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Inge Gustav Persson Ordférande
Ann-Charlotte Helén Ljungberg Styrelseledamot
Gunnar Jan-Ake Thorell Styrelseledamot

Irene Ann-Margreth Schutsander  Styrelseledamot

Jan-Erik Svensson Styrelseledamot
Anette Groves Suppleant
Yildiz llgar Suppleant
Zeljko Tanaskovic Suppleant
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Valberedning

Siw Gdardsfors (sammankallande), Magnus Juhlin

Firmateckning

Tecknas av tvd i férening av styrelsens ledaméoter

Revisorer

Alice Wallhoff  Internrevisor Medlem i féreningen

Lotta Hansen  Auktoriserad revisor  Revikonsult Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC AB
Teknisk forvaltning HSB
Parkeringsadministration  Aimo Park
Fjarrvarme, El Oresundskraft
Bredband Pingday

Ovrig verksamhetsinformation

Haéllbarhetsinformation:

Féreningen har en miljdpolicy som tydligt anger hur vi ska agera fér att varna om vér gemensamma miljé.
Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Féreningen har gjort en energikartlédggning for att ta reda pd hur vi kan effektivisera var energianvdandning.
Fastigheten har Energiklass B

Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till véra parkeringsplatser.

Féreningen har energisndla vitvaror i v@ra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme fér kdllsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt
avfall.

Féreningen har avfallskvarnar som ger biogas, biogédsel och kompost.

Foéreningen har vakuumtoaletter med 0,6 liter vatten per spolning.

Vid val av leverantdrer stéller féreningen krav pd aktivt hdllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att
dka sitt ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpdverkan och
sdkerstdlla goda arbetsvillkor fér sina medarbetare.

Vé&ra gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och dldersanpassade.

Foéreningen vill framja jamstalldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestér av b&de kvinnor och man.
Styrelsen bestdr idag av 38 % kvinnor och 62 % man.

For att 6ka sdkerheten fér vdra medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en underhdllsplan med tydliga mal fér kommande ér.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har frdn och med 1 januari 2024 hdjt bostadsrdttsavgiften med 10%.

Féreningen debiterar el till medlemmarna enligt sjéalvkostnad 31/12 2023 ar det 2,00 kr/kWh inkl moms
Lan 2024

La&n 1: 27 669 750 kr SBAB ranta 1,15% 2026-01-12 amortering 711 000, -

Ldan 2: 29 625 000 kr SHB rénta 4,79%, 16ptid 2024-01-10 -- 2025-01-30

Ldan 3: 29 625 000 kr SHB rénta 4,38%, 16ptid 2024-01-10 -- 2026-01-30

Ldan 4: 27 000 000 kr SHB ranta 4,20%, 16ptid 2024-02-14 -- 2027-01-30

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Férdndringar i avtal

HSB har sedan starten 2020 haft avtal om teknisk férvaltning, under &ret har upphandling av ny leverantdr
genomfoérts som resulterat i att Anderssons Fastighetsforvaltning ar ny leverantér.

Verksamhet i lokalerna:

Wood on Wall, 132 kvm, avtal till 28/2 2025

Walone Fashion AB, 119 kvm, avtal till 31/12027

Skdnhetsklinik, 77 kvm, avtal till 31/3 2024. Ny hyresgdst p& vag
Direkten, 166 kvm, avtal upphorde 20231130, Idmnad till maklare

Ovriga uppgifter

Handelser under verksamhetséret

Under dret har styrelsen utgivit 6 st nyhetsbrev/informationsbrev samt arrangerat 3 st gdrdsmingel.
Kommunens arbete med att iordningsstdlla gator, trottoarer och kajer pdgér, endast bryggor kvar som skall
vara avslutat april 2024.

Utsett ansvarig for systematiskt brandskyddsarbete.

Inférskaffat och monterat brandsléackare till varje v@ningsplan i samtliga 4 trapphus

Ett antal solstolar har inkdpts och placerats pd solterrassen.

Odlingsterrassen har 15 I&dor som nyttjas flitigt av medlemmar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 180 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 174 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 10 éverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 7151835 6766772 5272 479
Resultat efter fin. poster -3 476 590 -2 850 048 2329963
Soliditet (%) 73 73 72
Yttre fond 1079 950 719 950 359 950
Taxeringsvérde 242188 000 242188 000 203 616 000
Arsavgift per kvm uppldten med

bosta?jsré?ct i 667 636 >30
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 672 676 724
Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 15 824 15923 16 230
Skuldsattning per kvm totalyta 14 808 14 901 15188
Sparande per kvm totalyta 219 303 306
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 131 62
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 58 37
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 23
Energikostnad per kvm totalyta 167 220 118
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,62 1,09 0,85
Rantekdanslighet (%) 23,7 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat beror till stérsta delen p& avskrivningar pé féreningens fastighet. Trots det

negativa resultatet sd beddms féreningen klara sina framtida dtaganden, eftersom de har ett positivt

kassafléde.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 297 585 000 - - 297 585 000
Uppldtelseavgifter 35990 576 - - 35990 576
Fond, yttre 719 950 - 360 000 1079 950
underhdll
Balanserat resultat 1601437 -2 850 048 -360 000 -1608 610
Arets resultat -2 850 048 2850 048 -3 476 590 -3 476 590
Eget kapital 333 046 916 (o] -3 476 590 329 570 326
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1608 611

Arets resultat -3 476 590

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -360 000

Totalt -5 085 200

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5085 200

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | Skx1lvpyA-S1blJID6JA

Sida 6 av 18



Brf Ophelias Brygga
769635-2157

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7151 821 6766772
Ovriga rérelseintakter 3 438 359 37 055
Summa rérelseintdkter 7 590 180 6 803 827
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 524 424 -2 820 961
Ovriga externa kostnader 9 -331 043 -330 711
Personalkostnader 10 -78 866 -78 500
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5159 556 -5159 550
Summa rérelsekostnader -8 093 889 -8 389723
RORELSERESULTAT -503 709 -1585 896
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 27 205 4742
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 000 086 -1268 894
Summa finansiella poster -2 972 881 -1264 152
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3476 590 -2850 048
ARETS RESULTAT -3476 590 -2850 048
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 440 457 985 445 617 541

Summa materiella anlédggningstillgdngar 440 457 985 445 617 541

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 440 457 985 445 617 541

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 262 716 185 374

Ovriga fordringar 13 10 394 473 10 504 665

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 128 942 121 638

Summa kortfristiga fordringar 10 786 131 10 811 677

Kassa och bank

Kassa och bank 508 376 (0]

Summa kassa och bank 508 376 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11294 507 10 811677

SUMMA TILLGANGAR 451752 492 456 429 218
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 333575576 333575576
Fond for yttre underhdll 1079 950 719 950
Summa bundet eget kapital 334 655 526 334295 526
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1608 610 1601437
Arets resultat -3 476 590 -2 850 048
Summa ansamlad férlust -5 085 200 -1248 610
SUMMA EGET KAPITAL 329 570 326 333 046 916
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 26 958 750 57 294 750
Summa langfristiga skulder 26 958 750 57 294 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 86 961000 57 336 000
Leverantorsskulder 210 920 326 436
Skatteskulder 83 760 273 880
Ovriga kortfristiga skulder 7 324 281 7 344 627
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 643 455 806 610
Summa kortfristiga skulder 95 223 416 66 087 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 451752 492 456 429 218
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -503 709 -1585 896
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5159 556 5159 550

4 655 847 3573 654
Erhéllen réanta 27 205 4742
Erlagd ranta -3 000 086 -1268 894
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1682 966 2309 502
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -410 292 13173
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -489 137 -4 955 908
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 783 538 -2 633 232
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 169 235
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 169 235
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -711 000 -2211 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -711 000 -2211000
ARETS KASSAFLODE 72538 -4 674 997
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2285313 6 960 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 357 851 2285313
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ophelias Brygga har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E‘/| Skx1lvpyA-S1bIJID6JA Sida 11 av 18




Brf Ophelias Brygga
769635-2157

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 805 292 4 576 383
Hyresintdkter lokaler 175 500 0
Hyresintdkter lokaler, moms 829 540 1065 413
Hyresintdkter garage, moms 756 737 786 060
Hyresintdkter p-plats, moms 11179 0
Deb. fastighetsskatt, moms 27 096 0]
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -175 500 (0]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -170 276
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -22 000 6]
El, moms 622 839 431781
Elintakter laddstolpe moms 56 489 30 014
Fakturerade kostnader 3977 0]
Pdminnelseavgift 517 0]
Drdjsmalsranta 59 0]
Pantsattningsavgift 8 274 23909
Overlatelseavgift 10 699 o]
Andrahandsuthyrning 23 214 23 486
Vidarefakturerade kostnader 8 613 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 9 310 0]
Ores- och kronutj@dmning -14 4
Summa 7151821 6766772
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1520
Extra statligt stéd 263 619 0]
Ovriga intékter 138 434 35535
Ovriga intdkter, moms 36 306 0
Summa 438 359 37 055
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 161 027 123 724
Fastighetsskotsel utdver avtal 41592 32594
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 30 838 51131
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 14 467 33 047
Larm och bevakning (0] 2838
Stddning enligt avtal 127 838 112 340
Stddning utover avtal (0] 6 41
Hissbesiktning 8175 3981
Brandskydd 38 742 2 481
Bevakning 1569 0]
Myndighetstillsyn (0] 22 230
Gardkostnader 7 557 22 370
Gemensamma utrymmen 13 440 71341
Sophantering (0] 5185
Garage/parkering 3195 0
Snoéréjning/sandning 1433 3543
Serviceavtal 211137 53358
Mattvéatt/Hyrmattor 27 825 24 937
Férbrukningsmaterial 45 986 21218
Summa 734 821 592729
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 24 360
Bostadsrattsldgenheter 8 254 2 643
Hyreslokaler (0] 2220
Tvattstuga 4134 0]
Trapphus/port/entr (0] 4718
Sophantering/&tervinning 5125 1357
Dérrar och |1&s/porttele 11 524 5240
Ovriga gemensamma utrymmen 1914 0]
VVS 73 312 83878
Ventilation (0] 10 722
Elinstallationer 5748 4399
Tele/TV/bredband/porttelefon 2705 6 413
Hissar 89 271 36 767
Fasader 5 644 0]
Mark/gard/utemiljoé 3701 0]
Garage/parkering 0 766
Skador/klotter/skadegérelse 1915 0
Summa 213 247 183 483
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhéll av byggnad 0] 22 428
Summa (0] 22 428
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 637 500 1009179
Uppvarmning 369 135 436 215
Gas 10 832 11486
Vatten 268 695 234715
Sophdmtning/renhdlining [B8I880) 120 068
Summa 1419 500 1811662
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 112 451 110 014
Bredband 2 524 58 766
Fastighetsskatt 41880 41880
Summa 156 856 210 660
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3928 4 371
Tele- och datakommunikation 46 542 9 853
Inkassokostnader 6127 1971
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 240 0
Revisionsarvoden extern revisor 8278 45116
Revisionsarvoden internrevisor 9 940 0]
Styrelseomkostnader 6334 10 786
Fritids och trivselkostnader 2196 0]
Féreningskostnader 55 664 43276
Forvaltningsarvode enl avtal 160 435 156 694
Overldtelsekostnad 16 453 o]
Pantsdattningskostnad 8 640 6]
Korttidsinventarier (0] 1735
Administration 3412 40 398
Konsultkostnader 2853 16 511
Summa 331043 33071
Sida 14 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 64 400 64 000
Arbetsgivaravgifter 14 466 14 500
Summa 78 866 78 500
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 2 996 479 1266 544
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 3607 2350
Summa 3000 086 1268 894
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 450778 735 152 040 008
Arets inkép 0 298 738 727
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 450 778 735 450 778 735
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5161194 <1644
Arets avskrivning -5159 556 -5159 550
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 320 750 -5161194
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 440 457 985 445 617 541
| utgdende restvdrde ingar mark med 157 947 375 157 947375
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 185159 000 185159 000
Taxeringsvarde mark 57 029 000 57 029 000
Summa 242188 000 242188 000
Sida 15 av 18
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 117 337 1107
Momsavrdkning 224 370 169 236
Klientmedel (0] 1230716
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 50 908
Avrdkning byggare 8 124 491 7 922 595
Ovriga kortfristiga fordringar 78 801 75 506
Transaktionskonto 781301 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 597
Summa 10 394 473 10 504 665
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 105 903 102 823
Forutbet kabel-TV (0] 18 815
Upplupna intakter 23 039 0]
Summa 128 942 121638
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-01-10 4,81% 29 625 000 29 625 000
SBAB 2024-02-14 4,87 % 27 000 000 27 000 000
SBAB 2026-01-12 115 % 27 669 750 28 380 750
SBAB 2024-01-10 1,00 % 29 625 000 29 625 000
Summa 113 919 750 114 630 750
Varav kortfristig del 86 961000 57 336 000

Féreningen har under &ret amorterat 711 000 kr.

Om fem ar ber&knas skulden till kreditinstitut uppgd till 110 364 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 12 438 0]
Uppl kostn el 70 087 191560
Uppl kostnad Vdarme 57 886 61262
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 30 000
Uppl kostnad arvoden (0] 8 000
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 2000
Férutbet hyror/avgifter 478 044 513788
Summa 643 455 806 610
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 118 500 000 118 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fasader mot innergdrden har sprickor, detta omfattas av garanti, under sommar/hést 2024 kommer

entreprendren byta stora delar av fasad.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Ann-Charlotte Helén Ljungberg Gunnar Jan-Ake Thorell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Irene Ann-Margreth Schutsander Jan-Erik Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Inge Gustav Persson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Medlem i féreningen Revikonsult Revisionsbyrd AB
Alice Wallhoff Lotta Hansen
Revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ophelias Brygga
Org.nr 769635-2157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ophelias Brygga for rakenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att uppldsa foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar mig oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av Brf Ophelias Bryggas resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ophelias Brygga for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana dtgérder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Lotta Hansen Alice Wallhoff
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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