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Stadgar

§ 1 Foéreningens namn och site
Féreningens namn &r Bostadsréttsféreningen Fortuna 17.

Féreningens styrelse har sitt sate i Helsingborgs kommun, Skéne lan.

§ 2 Verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som évertar bostadsrétt | féreningens hus. Juridisk person kan inte beviljas
medlemskap. Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att
senast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till
féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

§ 4 Delagarskap

Den som férvarvat en andel i en bostadsritt, eller som planerar att férvarva sadan andel,
skall anséka hos styrelsen om att fa intrada i férening. Séarskilda skal skall féreligga for
antagande. Sadana sarskilda skal galler dock ej om bostadsréatten efter férvarvet innehas av
makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststaller arsavgiften fér varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast
sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som styrelsen
bestammer.

Arsavgifterna ska férdelas pa foreningens bostadsratter i férhallande till ldgenheternas tva
andelstal ett andelstal for driftutgifter och ett andelstal for kapitalutgifter (se 6 §). Andring av
andelstal som medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas
av féreningsstdamman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte
medfér rubbning av inbérdes férhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhalining, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni
kan berdknas efter férbrukning, area eller per lagenhét.

§ 6 Differentierade andelstal och frivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsratt har ett andelstal for driftutgifter och ett andelstal for kapitalutgifter som
grund fér fordelning av arsavgift for drift- respektive kapitalutgifter.
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Ursprunglig grund fér berdkning av andelstal for driftutgifter framgér av den ekonomiska
planen. Andelstalen fér kapitalutgifter beraknas utifran andelstalen for driftutgifter sa att de
med hansyn till bostadsratternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsratts
andel i vad som aterstar att betala av féreningens skulder. Med frivilligt kapitaltiliskott avses
har tillskott som anges i 46 kap. 7 § inkomstskattelagen (IL).

Andelstalen for driftutgifter anvands som underlag for férdelning av de utgifter, avskrivningar
och eventuella avsattningar till fonder som ingér i arsavgiften. Andelstalen for kapitalutgifter
anvands som underlag fér férdelning av i arsavgiften ingdende amorteringar, rante- och
6vriga kostnader pa féreningens lan.

Samtliga kostnader som inte &r att hanféra till kapitalutgiftsdelen ingér i driftutgiftsdelen.
Samtliga intakter, som inte &r att hanféra till kapitalutgiftsdelen av arsavgiften, ska hanforas
till driftdelen. Overskott i driftdelen far inte anvandas till kapitalutgiftsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott till féreningen i enlighet med bestdammelserna i 46 kap. 7 § IL kan
gbras av bostadsrattshavare efter beslut av styrelsen. Nar bostadsrétt gjort frivilligt
kapitaltillskott ska omrakning av andelstalen for kapitalkostnader ske for de kvarvarande
bostadsratter som efter de frivilliga kapitaltillskotten alltjamt har del i féreningens skulder.
Frivilligt kapitaltiliskott och omrakning av andelstalen for kapitalkostnader medfér ingen
férandring av insatserna och kraver inget stammobesiut.

§ 7 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

Fér arbete vid évergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
dverlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pant-séattningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 procent arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Foreningen far i évrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 8 Andrahandsupplatelse

Upplatelse i andra hand &r normalt inte tillatet. Dock kan styrelsen medge undantag om
sarskilda skal féreligger varvid styrelsen kan uppstalla villkor for sitt godkénnande.
Upplatelse i andra hand far ej ske forran styrelsen lamnat sitt godkénnande.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvarvat bostadsréatten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. i Bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsréatten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i féreningen har férvarvat



Bostadsrittsforeningen Fortuna 17, Karl X Gustavs gata 30, Helsingborg

bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. i Bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

§ 9 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och max sju styrelseledaméter med I&gst tva och hogst fem
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman
for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 10 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

§ 11 Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsar &r 1 januari — 31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma. Denna ska besta av resultatrékning, balansrékning och
forvaltningsberattelse.

§ 13 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid

ordinarie féreningsstamma ska féljande drenden behandias:
1. val av ordférande vid féreningsstdmman

val av protokollférare

godkdnnande av réstldngden

val av en eller tva justerare

fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen samt om hur

vinsten eller férlusten enligt den faststéallda balansrékningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna

10. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas

12. val av styrelseordférande

13. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

14. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. val av ev valberedning

16. 6vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

NG WM

§ 14 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och
senast tva veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.
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§ 15 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriétter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far hogst féretrada tva medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller
medlemmens make, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrdde
eller ombud.

§ 16 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n bostad.
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhrande
vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln
av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:
a. rummens vaggar, golv och tak
b. inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hér till lagenheten
c. glas i fonster och dorrar
d. lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte
heller fér annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och
som tjdnar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Detta géaller i
tillampliga delar d&ven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadana underhalisatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 17 Fordndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i Iagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig fsrandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.
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§ 18 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhalisplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus, samt varje ar
besiktiga foreningens egendom. Avséttning till yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

§ 19 Foreningens vinst
Vinst eller férlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.

§ 20 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna enligt foljande:

1. Samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott fér respektive bostadsrétt aterbetalas till

medlemmarna.
2. Darefter fordelas behalina tillgangar till medlemmarna i férhallandena till
lagenheternas insatser.
Om uppkommet 6éverskott inte tacker samtliga gjorda frivilliga kapitaltiliskott (enligt punkt 1)
fordelas 6verskottet proportionerligt mellan medlemmarna i forhallande till gjorda
kapitalinsatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évriga tilldmpliga forfattningar.

Antagna enhiilligt pa extra féreningsstamma 2023-09-25

Elin Perlelin Lars Renneby
Sekreterare Stammoordférands



