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VALVET PRESENTERAR

OSTRA PILKVAGEN 39

Lattskott 1plansvilla med mycket kostnadseffektiv uppvarmning. Denna vackra
stenvilla fran Haaks stenhus ligger nara stranden pa ljus hérntomt.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Barkakra 22:179
Adress: Ostra Pilkvagen 39, 26291
Angelholm

Omrade: Skepparkroken

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa
Byggar: 2014. Haaks stenhus

Storlek: Boarea 140 m? och biarea 19 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Antal rum: 3 rum varav 2 sovrum.

Tomt: 921 m?

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten,
Kommunalt avlopp.

Uppvéarmning: Jordvarme, vattenburen
golwvarme. Taljstenskamin

Agare: Ulf Eriksson och Lilian Eriksson

BYGGNAD

Stomme: Littbetong

Bjalklag: Tr&

Fasad: Puts

Tak: Betongpannor

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fonster: 3-glasfonster isolerglas,

aluminiumbekléddd utsida

Grundmur: Betong

Grund: Platta pa mark

Ventilation: Mekanisk till och franluft
TV/Internet: Fiber

Ovrigt, byggnad: Enligt detaljplanen finns
det mer byggrétt pa tomten om ca 27 kvm i
markplan samt méjlighet att bygga pa en
vaning pa del av hus eller dver hela.
Nockhojden far vara max 8,5 m.

Ovriga byggnader: Dubbelcarport med
vidbyggt férrad

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Detaljplan (2010-12-02)
Gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanldggning: Angelholm
Barkakra GA:3 d&ndamal: Vagar

Energideklaration: Utférd 2024-04-21
Energiklass: B

Energiprestanda: Priméarenergital: 65 kWh/
m2 per ar.

Energiforbrukning: 34 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig méklare.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 5 627 000 kr (faststallt

avseende ar 2024) varav byggnadsvérde 3
931 000 kr, mark 1 696 000 kr.

Vérdear: 2014

Inteckningar: Det finns 2 pantbrev uttagna

om sammanlagt 5 015 000 kr.

DRIFTKOSTNAD

Varme: 19 268 kr

V/A: 6 175 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 3 810 kr

Forsakring: 5528 kr

Driftkostnaderna ar ca 35 281 kr/ar.

Utover driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt O (35 281) kr/ar.

| uppvarmningskostnaden ingar kostnaden

for hushallselen.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Pa ljus horntomt med viss havsutsikt i
naturskéna Skepparkroken, endast 300 m
fran havet och sandstranden, ligger denna
gedigna 1-plans stenvilla fran Haaks stenhus,
uppférd 2014. Villan praglas av ljus och rymd
med ett generdst vardagsrum som har dppet
upp i nock och en imponerande takhdjd om
hela 4,75 m. Stora fénsterpartier Sppnar upp
mot det inglasade uterummet och stensatta
altaner i soligt sdder och vasterlage.
Vardagsrummet har en éppen planlésning
med fin kontakt mellan kok, matplats och
vardagsrum.

Kéket &r valplanerat och byggt kring den
stora koksén som &r centralt placerad.
Rymlig matplats och utgang till en
frukostaltan.

Villan bjuder i évrigt pa tva rymliga sovrum
(med mojlighet att dela av det stora
vardagsrummet for ytterligare ett sovrum).
Master bedroom har direktaccess till badrum
och klddkammare samt utgang till altanen i
vaster. Det andra sovrummet/kontoret i
anslutning till entrén och till det hor ett
helkaklat badrum med dusch.

Fristdende dubbelcarport med vidbyggt
forrad for extra forvaring. Lattskott tradgard
med stensatt garageuppfart och gangar. En
stor grésmatta breder ut sig runt huset. Ett
bekvédmt och lattskott boende med minimalt
underhall och kostnadseffektiv
energiférbrukning tack vare jordvarme,
kamin och vattenburen golvvérme i hela
huset.

Bara att flytta rakt in!

Skepparkroken ligger natursként vid

Skaldervikens kust norr om Angelholm. Har

finns en vacker sandstrand med en liten
stenbrygga. Fina vandringsleder strécker sig
l&ngs havet och en cykelvdg med belysning
gér anda in till Angelholms centrum. Skanes
nordvéstra kuststracka bjuder pa manga
naturupplevelser, fantastiska utflyktsmal och
goda férbindelser for tag och flyg.
Angelholms flygplats ligger 10 min bort med
bil och Barkakras tagstation ligger pa kort
promenadavstand fran huset, med
férbindelser till Helsingborg, Képenhamn
och Géteborg.

Entréhall

Sa snart man kliver in genom entrdérren slas
man av den imponerade takh&jden i huset.
Fin siktlinje rakt genom vardagsrummet mot
trédgarden i vaster. Hallen har klinkergolv

och skjutdérrsgarderober.

Vardagsrum

Vardagsrummet utgdrs av ett stort, ljust,
luftigt rum med 4,75 m i takhojd. Stora
fénsterpartier 6ppnar upp mot stensatta
altaner i bade séder och i vaster.
Skjutdérrsparti mot inglasat uterum i séder.
Havsutsikt fran saval vardagsrummet som
fran uterummet. En vridbar téljstenskamin &r
strategiskt placerad i rummet.
Vardagsrummet har dven hogt sittande
fénster i norr vilket ger ett harligt dverljus i
rummet. Oppen planldsning mot koket och
matplatsen.

(Rummet gar att dela av till ytterligare ett

rum for den som onskar fler sovrum).

K&k/matplats
Kéket har dppen planlésning mot

vardagsrummet. Stilren inredning fran

Ballingslév med vitvaror fran Miele. Stor
kdksd med induktionshall och vask.
Frihangande flakt. Hel kyl och frys,
inbyggnadsugn och micro samt diskmaskin.
Helglasad altandorr fran koket till stensatt
frukostaltan. Rymlig matplats i anslutning till
koket.

Master bedroom

Master bedroom har fénster samt utgang till
altanen i vaster och ett hogt placerat fonster
Sver sangen i norr. Direktaccess till bade

helkaklat badrum och till walk-in-closet.

Wc/dusch
Helkaklat badrum med Dusch med glasade
vikbara duschvdggar. Tvattstall med

underskap, handdukstork och toalettFénster.

Walk-in-closet
Rymlig kldadkammare med parkettgolv och

inredning.

Sovrum/kontor
Parkettgolv skjutdérrsgarderob. Fénster tva
véderstreck. Pulpettak med hég takhjd

aven i detta rum.

Woc/dusch

Helkaklat badrum med fénster i 6ster. Dusch
med glasade vikbara duschvaggar. Toalett
och handfat med underskap. Handdukstork.

Fonster.

Tvéattstuga/groventré

Klinkergolv och mélade vaggar. Tvéttmaskin
och torktumlare fran Miele. Vask och
bankskiva i laminat. Skapinredning.

Teknikrum. Utgang till tradgarden i 6ster.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller dnskemal. Maklaren ar skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren &ven om buden inte [dmnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det |dmnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nér ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de dvriga budgivarna ér, vilka bud som har [amnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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