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VALVET PRESENTERAR

SODRA KYRKOGATAN 12

Centralt belagen villa med utblick 6ver Rénnea och med egen brygga. En
harlig villa gott om plats eller fér er som vill driva verksamhet hemifran.

ALLMAN INFORMATION
Fastighetsbeteckning: Ejdern 17
Adress: Sodra Kyrkogatan 12, 26237
Angelholm

Omrade: Centrum

Kommun: Angelholm

Skattesats: 31.74

FASTIGHET

Upplatelseform: Friliggande villa

Byggar: 1975. Renoverat 2021/22.

Storlek: Boarea 153 m?, biarea 214 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Inredd kallare. Denna réknas inte till boarea
men dess rum ar angivna i antal rum.

Antal rum: 7 rum varav 5 sovrum.

Tomt: 1277 m2

Parkering: Stort isolerat dubelgarage med
elektrisk port. Tre parkeringsplatser framfor

huset.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten & avlopp.

Uppvarmning: El + solceller. Golvwérme,
luft/luftvarmepump, Sppen spis.

Agare: Petra Rantzow och Andreas Rantzow
BYGGNAD

Stomme: Lattbetong (siporex)

Bjalklag: Betong

Fasad: Tegel

Tak: Betongpannor, papp pa garaget

Utvandigt platarbete: Malad plat
Fonster: 3-glas energiglas
Aluminiumbekadda, Elitfonster
Grundmur: Betong

Grund: Kallare

Ventilation: Sjélvdrag

TV/Internet: Fiber

Ovrigt, byggnad: Egen brygga tillhér
fastigheten.

Tidigare &gare har installerat solcellerna.
Ovriga byggnader: Vidoyggt dubbelgarage
med direktaccess till huset. Intergrerat med
garaget ligger ett kontor som har helglasat
skjutdorrsparti mot tédgarden och Ronnea.
Ytterligare en dorr ut till trédgarden.
RENOVERINGAR

Se separat renoveringslista.

INSKRIVNINGAR

Planbestammelser: Stadsplan (1980-06-06)
Tomtindelning (1974-11-15) Stadsplan
(1946-08-02) Stadsplan (1940-10-25)
Energideklaration: Utford 2024-05-29
Energiklass: C

Energiprestanda: Primérenergital: 90 kWh/
m? per ar.

Energiférbrukning: 47 kWh/m? per ar.

EKONOMI

Pris: Kontakta ansvarig maklare.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvérde: 4 545 000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvérde 2
726 000 kr, mark 1 819 000 kr.

Vardear: 1975

Inteckningar: Det finns 7 pantbrev uttagna
om sammanlagt 6 141 000 kr.
DRIFTKOSTNAD

Varme: 44 315 kr

V/A: 10 337 kr

Renhallning: 2 750 kr

Forsakring: 7 248 kr

Ovrigt: 250 kr

Driftkostnaderna &r ca 64 900 kr/ar.

Utdver driftskostnaden tillkommer
fastighetsavgift/skatt 9 525 (74 425) kr/ar.

| uppvérmningskostnaden ingar dven
hushallselen. Solcellerna genererar en intakt

pa 5621 kr. Bryggplatsen kostar 225 kr/ar.

ERBJUDANDE OM
BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Om du &nskar en personlig
boendekostnadskalkyl pa detta objekt

kontakta ansvarig maklare.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE






SODRA KYRKOGATAN

12

P& lugnt och rofyllt lage, mitt i centrala
Angelholm ligger denna rymliga, renoverade
enplansvilla med inredd kéllare och
dubbelgarage. Har far ni det bésta av tva
vérldar! Nar du kliver ut fran entrén nar du
Stortorget och gagatan pa en kort
promenad samtidigt som villans
trédgardssida bjuder pa en insynsskyddad
gronskande oas i soligt sydvastlage med

utsikt dver Rénned och med egen brygga.

Villan &r en gedigen lattskott stenvilla med
gjutet bjalklag. Stora renoveringar utférdes
under 2021-2022, da bl.a. entréplan byggdes
om, nytt kék och badrum samt nya fonster
sattes in i hela huset.

Hemmet &r rymligt med hérliga sallskapsytor,
5 sovrum och 3 badrum vilket gér det enkelt
att umgas med nara och kara.

Direktaccess mellan huset och det stora
dubbelgaraget. | anslutning till garaget
ligger ett inrett kontor som &ven det har
utsikt mot an. Detta rum [&mpar sig dven
utmérkt fér annan verksamhet eller varfor
inte inreda till gym?

Har bor du mitt i city med Angelholms
vackraste vy éver Ronned och grénska.
Valkommen att boka din privata visning av
denna bodrém.

Angelholm har en fantastisk infrastruktur
med utfart till Eé:an. Tagstationen som ligger
pa 5 min promenadavstand fran huset tar dig
till sdval Helsingborg, Malmé/Képenhamn
som till Géteborg. Angelholms flygplats nar
du pa 10 minuters bilfard.

Entréplan

Entréhall

Hoégt i tak och fri siktlinje genom huset mot

trédgarden. En halvtrappa leder upp till

entréplandet samt ner till kéllarplanet.
Gasttoalett

Klinkergolv och malad vav pa vagg. Fonster.
Toalett och handfat.
Vardagsrum/matsalsrum

Generdst vardagsrum som ligger i dppen
planldsnng med matplats och kdk. Tva stora
skjutdorrspartier som Sppnar upp mot
trédacket och trédgarden utanfér. Taligt golv
i svartmarmorerad klinkers med golvvarme.
Kak

K&k fran Ballingslov med slata svartlaserade
luckor. Bankskivor i svart granit. Bred vask i
svart komposit. Spegelglas ovan bankskiva
och vitrinskap med belysning. Alla vitvaror
fran Siemens. Helintegrerad kyl och frys,
diskmaskin, bred induktionshall,
inbyggnadsugn och micro, vinkyl.

Master bedroom

Harligt sovrum med stora skjutddrrar som
Sppnar upp mot tradacket och tradgarden
utanfér. Klinkergolv. Direktaccess till
walk-in-closet och badrum.

Walk-in-closet

Vélplanerad garderobsinredning med
belysning. Glasdérrar fran Smidesrum med
sprojs i svart metall som grénsar av mot
vardagsrummet.

Woc/dusch

Helkaklat badrum med kakel och klinker i ljus
marmorering. Inredning fran Macro design.
Dubbla handfat med underskap och stor
spegel. Bakom en avskiljande vagg ligger
duschen med svart blandare, takdusch och
spots i tak. Tva handdukstorkar. Toalett. Tva
vaggfasta hogskap samt ett lagre vaggfast
skap med spegel. Fonster.

Sovrum 2

Fonster mot tradgarden i vaster. Klinkergolv.

Garderob med spegelglas.

Sovrum 3

Beldget i svalt norrlage med fénster mot
entrésidan. Klinkergolv och garderob.
Woc/dusch

Helkaklat badrum. Mérkgratt klinkergolv och
vitt kakel pa vagg. Glasad dusch- hérna.
Kallarplan

Hall

Skjutdérrsgarderob under trappan samt
férradsrum.

Allrum

Stort allrum med klinkergolv och tva fonster
mot entrésidan. Murad Sppen spis.
Sovrum 4

Klinkergolv, fonster mot tréadgarden och
skjutdoérrsgarderob.

Sovrum 5

Klinkergolv, fonster mot trédgarden och
skjutdorrsgarderob.

Woc/dusch med bastu

Helkaklat badrum med dusch. Handfat med
underskap och spegelskap. Handdukstork.
Bastu.

Tvéattstuga och kladvard

Stor ljus tvattstuga med fonster i tva
vaderstreck. Vask och arbetsbank.
Tvattmaskin och torktumlare (Cylinda).
Kladvardsrum med arbetsbank och
garderob. Gott om plats for tork av tvétt.
Walk-in-closet/hall

Stor hall med direktaccess till garaget. Stora
skjutdorrsgarderober utmed tva vaggar.
Kladdkammare

Garage

Stort isolerat dubbelgarage med
kontorsdelgarageport. Klinkergolv.

Kontor

| garagets forlangning finns ett inrett kontor.

ALL INFORMATION, BILDER OCH PLANSKISSER FINNS AVEN PA VALVET.SE
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VIKTIG INFORMATION NAR DU SKA KOPA EN BOSTAD

BUDGIVNING

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning gar till utan det &r séljaren som bestdmmer till vem han vill sélja, nér och till vilket pris. Det &r ocksa
séljaren som bestdmmer hur en eventuell budgivning skall ga till och da kan han n&r som helst &ndra pa formerna for budgivningen. Méaklaren har
skyldighet att ge alla spekulanter information om hur budgivningen kommer att ga till och hur bud bér ldmnas och om séljaren har nagra speciella krav
eller 6nskemal. Maklaren &r skyldig att vidarebefordra alla bud till séljaren dven om buden inte lamnats pa det satt som séljaren har bestamt. Ett bud
fran en spekulant eller en accept av ett bud &r inte bindande, inte ens om det lamnas skriftligt. Overenskommelsen blir juridiskt bindande férst nér ett
giltigt kdpekontrakt ar undertecknat av bade kdépare och séljare.

Som spekulant kan du inte kréva att fa fortldpande information om hur en budgivning fortsatter och du har inte heller ndgon ratt att fa uppgifter fran
maklaren om vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som har ldmnats eller vilka villkor som diskuterats med de 6vriga spekulanterna. Maklaren ar
skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om spekulanternas namn, kontaktuppgifter samt vilket bud som lédmnats och
eventuella villkor fér budet. Alla som deltar i en budgivning accepterar att uppgifterna registreras och att férteckningen dverlédmnas till séljaren och
képaren nar uppdraget ar slutfort.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgaende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sérskild uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelws upplyser képaren om ett missténkt fel kan det
utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka
sadan delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under forutséttning att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren
bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéantat sig” med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvédndning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste koparen ta i
berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér bedémningen om ett
faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar mojligt att upptécka fér képaren. Endast om felet inte &r upptéckbart ar det relevant. Trots detta kan man
&nda sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet,
men inte har upplyst kdparen hédrom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse. Om ett fértigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan séljaren dven ga miste om rétten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt.

Det &r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats
av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Pa féljande lank kan du ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter. https://www.valvet.se/cms/assets/integritetspolicy.pdf

Har du fragor som rér just den har bostaden? Tveka inte att héra av dig till ansvarig fastighetsméaklare.

LINDA WAHLBERG

Fastighetsmaklare
0708-6116 16
linda.wahlberg@valvet.se

valvet.se

“Valvet
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